TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die folgenden Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs.3 Nr.2 BauNVO,
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs.3 Nr.4 BauNVO,
- Tankstellen gem. § 4 Abs 3 Nr.5 BauNVO (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO).

2 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl um bis zu 50% sowie
weitere Uberschreitungen in geringfugigem Ausmall gemalt § 19 Abs 4 Satz 2
BauNVO werden ausgeschlossen (§ 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO).

3. Die in der Planzeichnung festgesetzte Traufhohe ist das Mall zwischen den
Schnittlinien der AuRenseiten der GebaudeaulRenwande mit dem tiefsten Punkt
der Unterseite der Dachkonstruktion und dem hochsten Punkt der zur Erschlie-
Rung des einzelnen Grundstucks notwendigen Verkehrsflache, gemessen an der
StralRenbegrenzungslinie (§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO).

4. Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht besteht zu-
gunsten der Versorgungstrager und der hierdurch erschlossenen Anlieger. Von

der festgesetzten Lage kann nach jeder Seite um bis zu 2,0 m abgewichen wer-1

den.

5 In den allgemeinen Wohngebieten sind je angefangene 250 gm Grundstlicksfla-
che mindestens ein standortgerechter, einheimischer Obstbaumhochstamm oder
Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind Geholze
aus der Geholzliste zu verwenden, die der Begrundung zu diesem Bebauungs-
plan beigeflgt ist (§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25a BauGB)

6. Die offentliche Griinflache ist als naturnahe Wiese zu gestalten und unregelmaflig
mit Obstbaumen zu durchsetzen. Je angefangene 300 gm Grunflache ist minde-
stens ein standortgerechter, einheimischer Obstbaumhochstamm zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind Geholze aus der Gehdlzliste zu
verwenden, die der Begrundung zu diesem Bebauungsplan beigefugt ist (§ 9
Abs.1 Nr. 20 u. 25a BauGB).

7. Zuordnung gemaf § 9 Abs 1a BauGB: Die in der Planzeichnung festgesetzte Fla-
che zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB (offentliche Granflache) ist
den Baugrundstucken im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56. 97 und 98 NBauO)

§ 1 Dacher

1. Es sind nur Gebaude mit symmetrisch geneigten Dachern zulassig. Die Dachnei-
gung der Dachhauptflachen mu? mindestens 30° betragen und darf 56° nicht
uberschreiten. Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO. Garagen. Dachaufbauten
und untergeordnete Dachflachen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

2. Als Dachdeckung sind nur rote / rotbunte Dachpfannen zulassig. Garagen und
Nebenanlagen gemaf § 14 Abs.1 BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht be-
troffen.

Als rot/rotbunt im Sinne dieser Vorschrift gelten die folgenden Farbténe des Farb-
registers RAL 840 HR:

3000 (feuerrot) bis 3003 (rubinrot), 3011 (braunrot). 3013 (tomatenrot), 3016
(korallenrot).

§ 2 Einfriedungen

1. Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sowie im Bereich zwi-
schen der Strallengrundstlucksgrenze und der nachstgelegenen Baugrenze auf
dem Baugrundstick durfen eine Hohe von 1,20 m, bezogen auf die Oberkante
der angrenzenden ErschlieBungsanlage an ihrem hochsten Punkt, nicht Uber-
schreiten.

2. Bei Geholzen fur Einfriedungen sind Geholze der Gehdlzliste zu verwenden, die
der Begrundung zu diesem Bebauungsplan beigeflugt ist.
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Praambel des Bebauungsplans

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08 1997 (BGBI. | S 2141) und der §§ 56. 97
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung vom 13.07 95 (Nds. GVBI S 199)
i.V.m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Neufassung
27.08 1996 (Nds. GVBI. S 383) hat der Rat der Gemeinde Engeln diesen
Bebauungsplan Nr. 90/6 .Up'n Sunner II". bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen einschlielich der ortlichen
Bauvorschriften uber die Gestaltung. als Satzung beschlossen
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr 90/6 "Up n Sunner II" beschlossen Der Aufstel g
ortsublich

beschlul ist gemall § 2 Abs 1 BauGB am
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Planunterlage

Kartengrundlage
Liegenschaftskarte: RFK 9451 D
Gemarkung: Engeln Flur2,3,4,5 MaBstab 11000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene. nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13
Abs 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7 1985,
Nds. GVBI. S 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds
GVBI. S. 345)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
volistandig nach (Stand vom 20.05.1999 ) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich
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Fur diesen Bebauungsplan ist die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke 1990 (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) mafR3geblich
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am  19.10.2000 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemai—S——Abs—2—Baact / § 3 Abs 3 Satz 1 erster
Halbsatz i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB BauGB beschlossen

ot und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 08.01.2001in der Kreiszeitung
. g bekanntgemacht

urf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom  16.01.2001

P gemal § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrungefig zugestimmt und
die erneute offentliche Auslegung mit Einschrankung nall § 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen :
Ort und Dauer der offentlichen Auslegus
ortsublich bekanntgemacht
Der Entwurf des Bebauungsplanes der Begrundung haben vom
bis gemal § s. 2 BauGB offentlich ausgelegen

wurden am
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Vereinfachte Anderung

dem gemaf
rf und der Begrundung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

§ 3 Abs 3 Satz 2 BauGB vereinfacht geanderten

zugestimmt

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Nr 2 3 BauGB wurde mit Schreiben vom
: .. Gelegenheit tellungnahme bis zum

gegeben.
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SatzungsbeschiuB

Der Rat ger Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung und Anregungen
gemaf Abs 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.02.2001 als
Satzung [§ 10 BauGB) sowie die Begrundung besghlassen

Engeln, /’0 05, .?0’/

Inkrafttreten

Der Beschluf® gemalt § 10 Abs 1 BauGB des Bebauungsplanes ist gemal} § 10
Abs 3 BauGB am 12.05.2001 a—Aichiati- in der Kreiszeitung
bekanntgemacht worden

Der Bebauungsplan 1st damit am 12.05.2001 rechtsverbindlich
gewordgr

45.05, o0/

Engeln

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes st die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschrifen beim Zustandekommen des

Bebauungsplapes nicht geltend gemacht worden

Engeln, den

Gemeindedir

Mangel der Abwagung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel
der Abwagung nicht geltend gemacht worden

Engeln, den

Gemeindedirektor
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