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[ 5 Textliche Festsetzungen Praambel
GEMEINDE ENGELN ’ ¥
‘ 1. Allgemeines Wohngebiet Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen gemag § 4 Abs. 3 sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Ge-
: N R 9 4 Nr. 2 - 5 BauNVO unzuldssig. meinde Engeln diesen Bebauungsplan Nri. 90/4 ,Up'n Sunner”, bestehend aus der Planzeichnung und
BE BA U U N ‘ P LA - . In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Wohngebdude den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften
. nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig. Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
U P ! N S U N N E R “ 2. Brennstoffe Engelin, dgn 0’0(./596:
" In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB fossile Brennstoffe ’ //
) (wie z2.B. Kohle und Heizol) als Hauptbrennstoffe unzulassig.
3. Sichtdreiecke ey e """""""""""""
M'T ’ ‘ Innerhalb der Sichtdieiecke ist jede Nutzung unzulassig, die die Sicht oberhalb einer 0,80 m Uber beiden Ratsvorsitzender
. . \ ‘ e o Fahrbahnkanten veriaufenden Ebene versperrt.
ORTL|CHEN BA UVORSC H RIFTE N ””” p \, "t - =X 4. FRachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
. Y i = A ) 4.1 Die festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind zu 60 % mit heimischen, Verfc h rensvern 'erke
UBER D'E GESTA LTU NG standortgerechten Gehdlzen (keine Bodendecker) zu bepflanzen. Die verbleibenden Restfiachen sind
ehdlzfrei zu halten. Aufstellungsbeschiul
. bweichend hiervon sind die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, die zwischen den ) . . , ,{4 a.yyq . ! '
(GE MAB § § 56 Q7 UND 98 N BOUO) festgesetzten StraBenbegrenzungsiinien und straBenseitigen Baugrenzen liegen, mit Laubbdumen ge- Der Rat der Gemeinde Engein hat in seiner Sitzung am 7. U2Y L die Aufsteliyng des Bitsac‘ug};;sp a-
’ s maB der nachfolgenden Liste, Stammumfang 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, als straBenbegleitende nes Nr. 90/4 beschlossen. Der AufsteliungsbeschiuB wurde gemaB § 2 Abs. 1 BouGB am<?-&.T. orts-
— } Baumreihe zu bepflanzen. Pflanzabstand 8,0 m, mittig im festgesetzten Pflanzstreifen. Pro Baugrundstick ublich bekanntgemacht.
VN M ,—5\\ ist die Anlage einer Grundstuckszufahrt von hochstens 6,0 m Breite sowie einer Hauszuwegung von £ od OJ’ /9’5
4 ) . h M . ngein, den Ud.Ud.A¥JJ = [ lbel "2\
ICHNE . héchstens 1,5 m Breite zuidssig. ¥
3 RlSCHE FESTS ETZUNGEN Es sind nur die Arten gemaB der nachfolgenden Liste zulassig. “
| i
A ] Sy R 7 4.2 Im Allgemeinen Wohngebiet ist auf den Baugrundsticken pro angefangener 400 m? Baugrundsticksfla-
‘v Y © \ Zf \ che eln heimischer, standortgerechter mitteigroBer Baum mit einem Umfang von 14 cm, gemessen in Planunterlage
: \ ™ :3'0 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Von den zu pflanzenden Baumen ist mindestens 1 Kartengrundiage: liegenschafiskarte, Flur 4 und 5. MaBstab 1 : 1000 . Die Vervielfaltigung ist nur fur ei-
. ' L Eg;rr:jsz%?eelﬂ'iﬁensgggeé;(’n“g'ﬁpz'e u:ges,r:ragenbe'z“gre_anzungsllnie anzupflanzen. gene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 NDS Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.
\ ) en ge achtolge € zuiasslg. Juli 1985, NDS GVBI. §. 187). Dazu gehdren auch Zwecke der Bauleitplanung.
¢ Gehdlzliste zur textlichen Festsetzung Nr. 4: ) . . ) . ) ,
} Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
Baume deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Piatze volistandig nach (Stand vom sk 2212 9%
Bergahorn - Acer platanoides Schwarzerle - Alnus glutinosa und %5 .1994). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der G
b Eberesche - Sorbus aucuparia Sommeriinde - Tilia cordata wandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bild
NS Eibe - Taxus baccata Spitzahorm - Acer platanoides svke. d 46 8. 1995
Esche - Fraxinus excelsior Stieleiche - Quercus robur yke, gen ..t mn
Feldahorn - Acer campestie Traubeneiche - Quercus petrea Katast t Svk
Hainbuche - Carpinus betulus Traubenkirsche - Prunus padus atasteramt syke
Kastanie - Aesculus hippocastanum Vogelkirsche - Prunus avium VI 1006 / 99!.
1 Larche -~ Larx decidua Waldkiefer - Pinus sylvestris
4 Rotbuche - Fagus sylvatica wildapfel - Malus sylvestris Planverfasser
© Salwek_:ie - Salix caprea W?Idbirlne - Eyrus communis Bremen, den 4. Mai 1994
Sandbirke - Betula pendula Winterlinde - Tilia platyphylius )
. Zitterpappel - Populus tremula Gedndert: 30. 11. 1994
ﬂg Straucher Projektieifung: Dipl.-ing. Uwe von Hofen
" Behaarter Ginster - Genista pillosa Kreuzdorn - Rhamnus catharticus Technische Mitarbeit: ..................ccc.c.o.......
> Berberitze - Berberis vulgaris Liguster - ligustrum vuigare o
Besengiqster - Cytisus scoporigs Ohrweidg - Salix aurita Offentliche Auslegung
Besenheide - Calluna vulgaris Ptaffenhutchen - Euonymus europaeus
Brombeere - Rubus fruticosus Purpurweide - Salix purpurea Der Rat der Gemeinde Engeln hat in seiner Sitzung am /..ljpl-l.j,‘fdem Entwurf des Bebauungsplanes
o Efeu - Hedera halix Roter Hartriegel - Cortnus sanguinea und der Begrundung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaB § 3 Absg 2 BauGB beschlos-
o Eingriffeliger WeiBdorn - Crataegus monogyna | Schlehe - Prunus spinosa sen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am . Ad-04..95. .. ortsubli bekgnnt?e acht,
Faulbaum - Frangula ainus Schneeball - Viburnum opulus Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 26.04.95]cis 28.02.9%  ge-
©|g Flieder - Syringa vulgaris Schwarzer Holunder - Sambucus nigra mal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Grauweide - Sdlix cinerea Stachelbeere - Ribes uva-crispa 0
\ HaselnuB - Coryllus avellana Stechpalme - llex aquifolium Engeln, den .06 L. 95 ~o \U IR Mib-9.K * YA T
o Himbeere - Rubus idaeus Traubenholunder - Sambucus racemosa /‘?a edirektor
Hundsrose - Rosa canina WaldgeiBblatt - Lonicera periclymemum . - —— - < Vs
Immergrin - Vinca minor Weinrose - Rosa tubiginosa Offentliche Auslegung mit Emschfcﬂkung
Korbwglde - Salix viminalis Zweigriffiger Weibdorn - Crataegus laevigata Der Rat der Gemeinde Engeln hat in seiner Sitzungam ................. dem gednderten Entwurf des Bebau-
Komelkirsche - Cornus mas ungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die erneute offentiiche Auslegung mit Einschrankung
Hecken gemdaB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Ausle-
Hainbuche © - carpinus betulus Rotbuche - Fagus sylvatica gung wurden am ... ortsublich bekanntgemacht.
Liguster - Ligustrum vulgare Weidorn - Crataegus spec. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom ....................... IS ..o,
Obstbdume gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen...
Baumanns Renette Winterrambur ENGEIN, AN civovvovcocccs e
Biesterfelder Renette Gellerts Butterbirne Gemeindedirektor
Bohnapfel Gute Luise —
Boskoop Kotliche von Charmnaux Satzungsbeschlul
Danziger Kantapfel Neue Poiteau ) _
Dulmener Rosenapfel Buttners Rote Knorpelkirsche Der Rat der Gemeinde Engeln hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenkgh und Anregungen
// Goldparmane Dénnissens Gelbe Knorpelkirsche gemadB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung amd2.3.95 sg-fatzung (§ 10 BauGB) s iedi‘e grundung
IR Grahams Jubildumsapfel GroBe Prinzessin beschlossen. ' \
: Gravensteiner GroBe Schwarze Knorpelkirsche Engeln, den .08 /995 M "V
, Jakob Lebel Hedelfinger Riesenkirsche ) 2} ' .
o Kaiser Wilhelm Kassins Fruhe : =2\ Gemeingledirektor
Landsberger Renette Graf Alithanns Reneklode Lonrow > e
Ontario GroBe Grine Reneklode ) Anzeige
Prinzenapfel Ontario-Pflaume [ . ’ B ) . . .
Schéner von Nordhausen Oullins Renekiode Im Anzeigeverfahren gemaR § 11 Abs. 3 BauGB habe ich mit Verfugung vom ... 7. ...
o Winterglockenapfel AZ: unter Erteilung von Auflagen / MaBgaben keine Verletzung echtsvorschrif-
- g P ten geltend gemacht.

Ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung

M 00 EL OT IIND OO MND o~ A e, AEN v T
: - gemaB §§ 56, 97 UND 98 NBauO (Unterschrift)
Planzeichenerkiarung . i
! Gellungsbereich Beitriftsbeschiud
Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes N1. 90 / 4 ,Up'n Sunner” der Gemeinde Engeln. Der Rat der Gemeinde Engeln ist in der Verfugung vom ... ... (AZ. ) aufgefihrten
. i Auflagen/MaBgaben in sein ftzung am .o beigetieten Der Bebauungsplan hat zuvor
i 6. Planungen, Nutzungsregelungen und 2. Dachausbildung 9 : ;
1. Art der baulichen Nutzung = MaRnah L Sehut = dq Zuléissig sind nur Saftel-, Walm- und Krippelwalmdécher mit Dachneigungen zwischen 30" und 50 . wegen der Auflagen / abenvom .. . .. bis... . ..  offentlich ausgelegen.
anna _men Zum oCnuiz, zur ege un Die Giebel sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse auszubilden. Ort und Dauer d ffentlichen Auslegung wurdenam ... ... ortsublich bekanntgemacht.
zur Entwicklung von Natur und Landschaft Ausnahmen: Engein, dor™ v

WA Aligemeines Wohngebiet

a) Gauben sind nur bis zu einer maximalen Breite von 4,00 m (Trauflinie) und einer Neigung des
Gaubendaches von mindestens 15 zulassig.. B e

siehe textliche Festsetzung Nr. 1

00 00 Umgrenzung von Flachen zum Anpflan- b) Bei Garagen gemaB § 12 BauNVO und Gebauden als Nebenanlagen gemat § 14 BauNVO sind inkrafttreten
o o , N auch Flachdacher oder geneigte Dacher mit Dachneigungen unter 30 zulassig. ) ) , ‘27 A2 /3’5
00 0o zen von Baumen und Strauchern 3 Einfied Die Genehmigung des Bebauungsplans ist gemaB § 12 BauGB %t A4, Ald? im Amtsbiatt
. : ninedungen yd. Reg. ez famnovet bekanntgemacht worden. Der Bebay ist darmffam &F. 42. 95 rechtsverbind-
_2_; MaR der baulichen Nutzung . X Als Grundstuckseinfriedungen sind nur lebende Hecken und Kombinationen aus lebender Hecke und lich geworden.
siehe textliche Festsetzung Nr. 4 in der Hecke liegendem Zaun bis zu einer Hohe von 1,20 m uber Oberkante der an das Grundstick 99
angrenzenden ErschlieBungsstraBe zulassig. in den festgesetzten Sichtdreiecken durfen die Einfriedun- Engeln, den AL 0. 197
zB 0 2 Grundflachenzahl gen die Hohe von 0,80 m nicht uberschreiten (s. textl, Festsetzung Nr. 3)
.B. ’ ,
7. Sonstige Planzeichen 3. Sockelhohe Jhrens. und Formvorsat
- Die Sockelhdhe darf hochstens 60 cm uber der Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe Verlefzung von Verfahrens- und Formvorsch
3 (unterer Bezugspunkt) liegen. Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung de
z8. | Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze _ . _ Abs.1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Ve
_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs men des Bebauungsplanes - nicht - geltend gepgeH
A L des Bebauungsplans Engeln, den~30/{2’/996
nur EinzelhGuser zulassig S
. Mangel der Abwagung
3. Bauweise, Baugrenzen i |
- ‘ TF siehe textliche Festsetzung innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mang

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht - gelt emacht worden.

')- Geméindéairektor

(o) offene Bauweise S~ sichtareieck UberSiChTSplcn

siehe textliche Festsetzung Nr. 3
—— . ==—. Baugrenze

4. Verkehrsflachen

GEMEINDE ENGELN
BEBAUUNGSPLAN NR. 90/4
JUP'N SUNNER"”

offentliche StraBenverkehrsflachen

— StraBenbegrenzungslinie

Hinweise

Im Geltungsbereich ist mit dem Auftreten archaologischer Funde

9. Grunflachen zu rechnen. Erdarbeiten sind gemas § 13 NDSchG 2 Wochen vor Y/ B @
Beginn dem Nieders. Landesverwaltungsamt — Institut fur Denk- f "’1'_“‘1 1)
offentliche Grunflache malpflege anzuzeigen. ——T N
Zweckbestimmung: Naturnaher Geholzbestand Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhge- : . A R GEMAR § 30 BAuGB VOM 8. DEZEMBER 1986

schichtiiche Bodenfunde gemacht werden, sind diese zu melden
(Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.5.1978).
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,A\@f/;( @/ MIT
S \\% AORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
NN A GEMAB §§ 56, 97 UND 98 NBauO

1

Es gilt die BauNVvVO 1990.




