TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 2 — 5 BauNVO nicht zulassig ( § 1 Absatz 6 Nr. 1 Bau-

NVO).

2. In dem in der Planzeichnung mit WA | bezeichneten Teil des Allgemei-
nen Wohngebiets sind nur Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO
sowie Wintergdrten mit einer Grundflache von hochstens 30 gm zulas-
sig (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

3. GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache
nach § 19 Abs. 2 BauNVO durch Anlagen gemalt § 19 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 — 3 BauNVO nicht Uberschritten werden.

4. In dem Aligemeinen Wohngebiet sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB
fossile Brennstoffe ( wie z.B. Kohle und Heiz6l) als Hauptbrennstoffe
unzulassig.

5. Entlang des in der Planzeichnung festgesetzten Gewéssers sind zu
beiden Seiten Gewasserrandstreifen von je 5 m Breite, gemessen von
der Boschungsoberkante, vorzuhalten, die von jeglicher Bebauung frei-
zuhalten sind.

6. Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
ist zu 80 % mit heimischen, standortgerechten Gehdéizen (keine Boden-
decker) zu bepflanzen. Die verbleibenden Restflachen sind geholzfrei
zu halten. Es sind Gehdlze aus der Geholzliste zu verwenden, die der
Begrindung zu diesem Bebauungsplan beigefugt ist (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB).

7. In dem Allgemeinen Wohngebiet ist auf den Baugrundstlicken pro an-
gefangener 400 gm Baugrundstlicksflache ein heimischer, standortge-
rechter, mittelgroRer Laubbaum mit einem Umfang von mindestens 14
cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Von den zu pfltanzenden Baumen ist mindestens ein Baum zwischen
der straRenseitigen Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie anzu-
pflanzen. Es sind Geholze aus der Gehélzliste zu verwenden, die der
Begriindung zu diesem Bebauungsplan beigeflgt ist (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB).

PLANZEICHNUNG
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56. 97 und 98 NBauO)

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 90/3 ,Hinter dem Sportplatz”
1. Anderung der Gemeinde Engeln.

2. Diécher
Zulassig sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit Dachnei-
gungen zwischen 30° und 50°. Die Dacher sind mit gleichen Dachnei-
gungen symmetrisch zur Giebelachse auszubilden.

Ausnahmen:

a) Gauben sind nur bis zu einer maximalen Breite von 4,00 m
(Trauflinie) und einer Neigung des Gaubendaches von mindestens
15° zulassig.

b) Bei Garagen gemaf § 12 BauNVO und Gebauden als Nebenanla-
gen gemafll § 14 BauNVO sind auch Flachdacher oder geneigte
Dacher mit Dachneigungen unter 30° zulassig.

3. Dachfarben
Fur die Eindeckung der geneigten Dacher, mit Ausnahme von Winter-
garten, sind nur Tonziegel oder Beton-Dachsteine in roten Farbténen
zulassig. Als Grundlage fir die zuldssigen Dachfarbténe gelten die RAL
— Farbwerte 2001, 2002, 3000, 3003, 3013 und 3016

4. Einfriedungen
Als Grundstlickseinfriedungen sind nur lebende Hecken oder Kombina-
tionen aus lebender Hecke und in der Hecke liegendem Zaun bis zu ei-
ner Héhe von 1,20 m Uber Oberkante der an das Grundstiick angren-
zenden Erschlielungsstrafle zulassig.

5. Sockelhdhe
Die Sockelhthe darf héchstens 60 cm betragen. Unterer Bezugspunkt
ist die Oberkante der angrenzenden Erschlielungsstralle, gemessen in
der Fahrbahnmitte, oberer Bezugspunkt die Oberkante des Erdge-
schossfuflbodens (ochne Bodenbelage).
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HINWEIS

Fir diesen Bebauungsplan ist die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-

sticke 1990 (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) malgeblich.

Flallschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Bauweise
Haustyp Zahl der Wohneinheiten

Prdaambel des Bebauungsplans

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung vom 13.07.95 (Nds. GVBI. S§.199)
i.V.m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Neufassung
27.08.1996 (Nds. GVBI. S$.383) hat der Rat der Gemeinde Engeln diesen
Bebauungspian Nr. 80/3 Hinter dem Sportplatz* 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen einschlieBlich
der értlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Engeln, den 14.01.2004
Siegel
gez.Wachendorf gez. Wiesch

Bargermeister Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke des Bebauungsplans

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 02.04.2003 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 90/3 Hinter dem Sortplatz* 1. Anderung” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ...
ortsiiblich bekanntgemacht.

Engeln, den 14.01.2004

gez. Wiesch

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: 9652 D
Gemarkung: Scholen Flur: 4 MaRstab: 1:1.000

Diese amtliche Liegenschaftskarte und die ihr zugrunde liegenden Angaben des
amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes
tber das amtliche Vermessungswesen geschiitzt. Die Verwertung fir nichteigene
und wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
der zustidndigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig (§ 9 Abs.1 Nr.2
Niedersachsisches Gesetz (iber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dez.
2002 — Niedersidchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 1/2003 Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstéandig nach (Stand vom 20.05.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich.

Syke, den 12.01.2004
Katasteramt Syke

gez. i.A. Wachendorf
Verm. Oberamtsrat

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

arge p1l an
Stadtplaner und Architekten
Bddekerstr. 62 30161 Hannover
Tel. 0511/31 1061 Fax 31 1062

Hannover, den 30.03.2003
gez. Dieter Frenzel

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 02.04.2003 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB / i
3-Abs—2-BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 24.09.2003 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 02.10.2003
bis 03.11.2003 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Engeln, den .14.01.2004
gez. Wiesch

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzungam ......................... . dem
geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriind zugestimmt und
die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegun urden am ...,
orts{iblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes der Begrindung habenvom .....................
bis . §. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Vereinfachte Anderung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .................... 7. ... dem gemaf
§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB vereinfacht gednderten Ent
zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Nr. 2 un
gegeben.

Engein, den .............=T

edirektor

Satzungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.12.2003

als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Engeln, den 14.01.2004

gez. Wiesch

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Beschlu® gemaRk § 10 Abs. 1 BauGB des Bebauungsplanes ist gemaR § 10
Abs.3 BauGB am 17.01.2004 in der Kreiszeitung bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 17.01.2004 rechtsverbindlich geworden.
Engeln, den 20.01.2004
gez. Wiesch

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhaib eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Engeln, den ..0.9/..2608
L2 N

Gémeindedirektor

Maingel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind Mangel
der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Engeln,den ................

Gemeindedirektor
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