GEMEINDE ENGELN ~Texfliche Fesfsefzungen [ Praambel 5.0 A 1
) R . . 1. Aligemeines Wohngebiet Aulgrund:cu § 1 Abs. 3 und des § 10 des BauGB i.d.F. vom 06.]2.19.6“’&6! .8 ), der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
» . . - dersachsischen Bauordnung in der Fassung vom 06:06-1966"(Nds. GVN.W‘ des § 40 der Niedersachsischen
BE. Au u N GSPL AN NR 90 / 3 I den ;‘;m;g'::zmg""‘" Wohngebieten sind die Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. $.229)hat der Rat der Gemeinde Engein diesen
; ‘ | . ‘ : . . Bebauungspian Nr. 90/3, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden texttichen
_ - In den fesigesetzien Aligemeinen Wohngebieten sind gemas § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Wohngebdude Festsetzungen sowie den nachstehenden /| nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als
H’NTER DEM SPORTPLATZH nicht mehr ais xwel Wohnungen zuldssig. Satzung beschicssen.
” j , ' ) \ 2. Grundfiachenzahl ' —
S , GemdB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO dart die 2uldssige Grundfiiche nach § 19 Abs. 2 BauNVO durch An- Cugcck don L8.A24N5
m ' ' . lagen gemaB § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauNVO nicht iberschritten werden. ;
el ' 3. Brennstoffe /
WHEN ' Auvonsc HRIFTEN o In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten sind gemas § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB fossile Brennstoffe g
4§ . \ ' ' (wie 2.B. Kohle und Heizol) ais Hauptbrennstoffe unzulassig.
UBER DIE GESTALTUNG R ° | s Sichidrelecke |
, ‘ ‘ T o / \° o IFnr;;bmahlb .::lor Sbhid"r:h:k;.lﬁ ondo Nutzung unzulassig, die die Sicht oberhalb einer 0,80 m iber beiden
s a B : o ahrbahnkanten veriaufenden Ebene verspent. :
WM ss “, 97 UND 9‘ NBGUO’ o g / * RO o 5. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchem
o— o o , 5.1 Die festgesetzten Fidchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind zu 80 % mit heimischen, “'?9"" Bebauungspianes Nr. 90/3 be-
o / \ ) standorigerechien Gehdizen (keine Bodendecker) zu bepfianzen. Die verbleibenden RestfiGchen sind ?3.0 14 orsublich bekannigemacht.
* ehdliztrel zu halten.
oo ’, / / : s sind nur die Arlen gemdB der nachfoigenden Liste zuldssig.
o > . / - . 5.2 im Aligemeinen Wohngebiet ist auf den Baugrundstucken pro ongofanlfenor 400 m? Baugrundsticksfia-
o / ‘ “\ Vs ) ‘ . che ein heimischer, standorigerechter mitteigroBer Baum mit einem Umfang von 14 cm, gemessen in
o . %. 1,0 m Héhe, 2u pfianzen und dauerhaft zu erhalten. Von den zu pflanzenden Bdumen ist mindestens
/7 0 - . 1 Baum zwischen straBenseitiger Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie anzupfianzen. Vervieltaiigungsvermerk: ,
o .9 / / e= - Essind nur die Arten gemds der nachfoigenden Liste zuldssig. Karfengrundiage: Liegenschaftskarte, Fiur 3,4,5,6 MaBstob 1 : 1000; RFK 9651 B, 9652 C,D (B-Plan VI 1005/94). Die
o / : - N ) : Gehdiziiste zur texitichen Festsetzung Nr. 5: Vervielaitigung st nur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke gesiattet (§ 13 Abs. 4 NDS Vermessungs- und Kataster-
° / . R - Baume . geseiz vom 2. Jull 1985, NDS GVBI. 8. 187). Dazu gehdren auch Zwecke der Baulsitplanung.
oo / / ST e A Bergahom - Acer piatanoides Schwarzerie - TAlnus glutinosa ‘
/ N O Eberesche -~ Sorbus aucuparia Sommerlinde - Tilia cordata Die Planunferiage enfspricht dem inhalt des Liegenschafiskatas stadtebaulich bedeutsamen bau-
4 oo 7/ . ; .2 A Eibe ~ Taxus baccata Spitzahom - Acer platanoides tichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Piatze volisiindig nd vor® X, 7.74). Sie ist hinsichtiich der Dar-
°© o / / (\‘6\ BN = v P Esche - Fraxinus excelsior Stieleiche - Quercus robur stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometris ol riragbarkelt der neu zu biiden-
y o/ 4 : / R\ N < A . Feldahom - Acer campesire Traubenkirsche - Prunus padus den Grenzen In die Orilichkelt ist einwandfrei mdgiich. )
e o/ | . \& (s o . N Hainbuche - Carpinus betulus Vogelkinche - Punusaviuom So#z . den TS TETF7S”
o oo / V4 & i = ST \\~ & Kastanie - Aesculus hippocastanum Waldkiefer - Pinus sylvestris
° o 4 K < =53 2 <& - S Larche - Larix decidua Wildapfel - Malus sylvestris o be
Y (] o . / 3 . N\ O andii 4 d;\é . 52 5. Rotbuche - Fagus sylvatica wildbime - Pyrus communis Katasteramt ....>° 5 Ao
°o &y D S B0 s Salweide - Salix caprea Winterinde - Tilia platyphyilus
4 o . o , y, . e . Sandbirke - Betula pendula Zitterpappel - Populus fremula Entwurf und Verfahrensbetreuung:
o v .- ya ST 52 R ) , Bremen, den 19. Mai 1994
g o/ / | R : 2 e - , Strducher GOANGOIL: ...
(-} o/ / / 64 T 63 R f e , 8ehaarter Ginster - Genista plilosa Kreuzdom ~ Rhamnus catharticus
4 o . . - 8] YT o gi R 62 Berberitze - Berberis vulgaris Liguster - Ligustrum vuigare Projekiieitung: Dipi.-Ing. Uwe von Hofen
o o [¢) / / 7 e o . T . Besenginster - Cyfisus scoparius Ohrwold_g - Salix aurita Technische Mitarbelt. ..........................
4 ° o / / TN rm— ' " 5 % s o Besenheide - Calluna vuigaris Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
o o, .- / 4 WA I Y - T D Brombeere - Rubus fruficosus ;"'p“":':‘d‘ . i""" it Der Rat der Gemeinde Engein hat in seiner Sitzung am <707 74... dem Entwurt des Bebauungspianes und der Be-
° o &/ A _ Y & - e Efeu - Hedera halix ofer Harlrlegel - Comus sanguinea grindung zugestimmt und die offentiiche Aus gemas § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. Ort und Dauer der &f-
° S ST . T . A Eingriffeliger WeiBdom - Crataegus monogyna | Schiehe - Prunus spinosa A8.04.9 " : :
Q / N / - fentlichen Auslegung wurden am 19.54..10...... Ublich bekanntgemacht. Der Entwurt des Bebauungspianes
o/ . Y o ™ . - Faulbaum - Frangula ainus Schneeball - Vibumum opulus g T e O 69 o T 00y bekane
- (o) . 0.25 . Begrundung om e 7w...... bis LT.He.dw.. gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
SR o/ / / /. -k ' . . : Flieder - Syringa vulgaris Schwarzer Holunder - Sambucus nigra “ddeln den ABALIS.
p ~—— . / v — o =5 . Grauweide - Salix cinerea Stachelibeere - Ribes uva-crispa o Gon TRAhA AL
~J~T-=2 ~. S ,_ HaselnuB - Coryllus avellana Stechpaime - Hex aquifolium
N ~ o | o Himbeere - Rubus Idaeus Traubenholunder - Sambucus racemosa | o A
S P = , Hundsrose - Rosa canina Waldgeitiblatt - Lonicera periclymemum
” /" ~ qu 2 Immergran - Vinca minor Weinrose -~ Rosa rubiginosa
7 7 T e ~ - . 1,2, 3,45 - Korbweide - Salix viminatis Iweigrithiger Weidom - Crataegus laevigata ‘
ey ~ 5 < - 83 02 Komelkirsche - Comus mas Der Rat der Gemeinde Engein hat in seiner Szung am ................. dem gedanderien Entwurf des Bebauu
f:\.\ [ E S - \70127 X 73 /\\ B o = Hecken und der Begrundung zugestimmt und die eingeschrinkte Betelligung gemdas § 3 Abs. 3 Satz 2
I~/ / g P I oo~ ~ ~ Ny - é; ainbuche - carpinus betulus Rotbuche - Fagus sylvatica Den Beteiligten "ghs::rl:\. von § 13 Abs. 1 Safz 2 BauGB wurde Gele zur Steliungnahme vom
S S . /. ’d / o\\ gy ~— — \\ - - < - 4 L‘ouﬂ.f _ Ligusfrum vulqar. Weidom _ cmm.gu‘ spec. | e DR ER e m
(o) o o 5 %5— / . \ - - :; : - X\ St b e PR
o o ‘ ~ = ¢ - .
o .y Q > . o) Obstbéume
’5 [o) o (o) £ . -~ . ', j ' ‘ \& _———_‘.aumnm R.n.ﬂ. w‘m.mmbu' ...........................................................
< R N P ~ o, 53 - s ", LK Biesterfelder Renette Gellerts Butterbime
<<\0 (o) ) . ~ . e/.feo 3 . T, ) ) . 'ohmp'.i Gute Luise
° o) S - e L N " ¢ 'o.koop Kotliche von Chamaux
5 '~ i, . Dan r Kantapfel Neue Polteau bauungsplan nach Pnifungdo«lodonk_onundAmoq on gemad § 3
o5 > ~, Dt Dmm.wn.’ Rosenapfel Bitners Rote Knorpelkirsche s Satzung (§ 10 BouGB) sowie die Begrundung besc .
5 ~. Lt T x Goldpamane Dénnissens Gelbe Knorpelkirsche ;
°%% . s 62 Grahams Jubiliumsapfel GroBe Prinzessin
o O .. 5 .. Gravensteiner Grofe Schwarze Knorpelkirsche
‘ o Jakob Lebel Hedelfinger Riesenkische | | et 2 @) ) e T M
Kaiser Withelm Kassins Friihe
Landsberger Renette Graf Althanns Renekiode .
Ontario GroBe Grine Renelklode im Anzeigevertahren gemas § 11 Abs. 3 BauGB habe ich mit Verfigung vom ...............e.. AL coeneeeeereorenninseesnes un-
01 } . Prinzenapfel Ontario-Plaume o Erteiiung von Aufiagen; Mabgaben keire Veletzung der Rectis orchrifien geitend gemaoht. e
; AN Schoner von Nordhausen Oullins Renekiode LT S '
N Winterglockenapfel
\‘ .’. T
V . . .s . et
4+ s Ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung
5 ’ -7 gemdan §§ 56,97 UND98NBauO ]l e
! . ;*y - . 1. Gellungsbereich
< e e S g Der Geltungsbereic = GCelt bereich Der Rat der Gemeinde Engein ist den in der Vertigung vom ................... (Ar.c........ncoennees ) aufgefGhrien Aufla-
< - - iR gsbereich der rtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem fesigesetzten ungsbereic
N . N » . gen/MaBgaben in seiner Sifzungam ........................ beigetreten. Der Bebauungspian hat zuvor wegen der Aufiagen
, . o - . , g:‘ :o:;:::::lams Nr. 90/3 ,Hinter dem Sporipiatz™ der Gemeinde Engein / MaBgaben vom ..................... DI .o Sttentiich ausgelegen.
T - . cha
- C - - Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am ... orfsi h bekanntgemacht.
° T TR - Zuldssig sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmddcher mit Dachneigungen zwischen 30° und 50°. e e v om dblle n
K/'ndel‘garfen ~__;_, ! Die Giebel sind mit ghichon DQCM‘.OU"Q." symmﬂmch 2ur Giebelachse auszubliden. ] | e den ........ccocevevveennnnne
) ’ Ausnahmen:
C) Gaub.ﬂ ‘lnd nur bh 2u .in‘r mcxlmal.ﬂ 'r."‘ von "w m (Tmuﬂ'ni.) und .in.', N.‘oung d.' .................................................................
KV . ‘ Gaubendaches von mindestens 15° zuldssig.. Gemeindedirekior
2 . - Soortolat ; b) Bei Garagen gemdas § 12 BauNVO und Gebduden ais Nebenanlagen gemab § 14 BauNVvO sind T
: poripiarz £ M1: ‘ : auch Flachdacher oder geneigte Dicher mit Dachneigungen unter 30° zuldssig. Die Durchfifirung des Anzeigeverfahrens ist gemas § 12 BauG am #3.03..7¢. im Amtsbla (4. %3 Bez...... be-
; 3. Dachfarben ~ kannigemfi¢ht worden. Der Bebauungspian ist damit am £7.43. %.. rechisverbindlich geworden.
Fur die Eindeckung der %ogro_i%%q Ddacher, mit Ausnahme von Wintergérten, sind nur Tonziegel oder Enydn.. ... don . A3.03./99¢
Beton - Dachsteine in rofen Farbionen zuldssig. Als Grundiage fir die zuldssigen Dachfarbione geiten

die RAL - Farbwerte:

Planzeichenerklarung 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013 und 3016, "

4. Einfriiedungen

Als Grundstickseinfriedungen sind nur lebende Hecken und Kombinationen aus iebender Hecke und

in der Hecke liegendem Zaun bis 2u einer Hohe von 1,20 m Uber Oberkante der an das Grundstick Innerhalb eines Jailtes seit Bekannimachung des Bebauungspianes ist eine Verletzung derin § 214 Abs.) Satz 1 Nr.

1. At der baulichep Nutzun 6. Planungen, Nufzungsregelungen und MaBnahmen angrenzenden ErschlieBungssiraBe zukissig. innerhalb der fesigesetzten Sichidreiecke (s.texti. Festset- 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriffen beim Zustandekommen des Bebauungsplanes -
) zum Schutz,_zur Pflege und zur Entwicklung von zung Nr. 4) st nur eine Hhe von max. 0,80 m zuldssig. Y -
. Nafur nd Lan 5. Sockelhohe SeAa RO den 7. L M L
WA Aligemeines Wohngebiet, siehe textiiche Festsetzung Nr. 1 —'_u"""'—"'g's_cﬂglt Die Sockelhéhe darf héchstens 60 cm betragen (Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der AN (/(
angrenzenden ErschlieBungssiraBe, gemessen in der Fahrbahnmitte, oberer Bezugspunkt die Ober- | | A1 . O 4

kante des ErdgeschoffuBbodens [ohne Bodenbelage]).

2. Ma® der baulichen Nutzun o 0 o o Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von
£. _Mab ger baulichen Nuizung : o o] Bdaumen und Strduchem :
00 0 0 siehe textiiche Festsetzung Nr. 5 Innerhalb sieben Jalwen seit Bekannimachung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim Zu-

2.8.0,25 Grundfidchenzahl, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 and n dbs Bebauungspianes - nicht - gettend gemacht worden.

7. Sonstige Planzeichen RSV
z8. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze £ 2onsTg ch - : R . ¢ VA b = i‘r":‘-;v' “:3\
UberSIChtsplon 5m0 "..kk." ............................. B \.‘..:I‘-:ﬁ g
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 7 — : N Gemeinded . ) o
3. Bauweise, Baugrenzen des Bebauungsplans : S 4 N
N " R
(o] offene Bauweise TF siehe textliche Festsetzung :

A nur Einzeth&user zuldssig : A /A | . .
—=—.==. Baugrenze Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von N N VRN T GE M El N D E E N G E L N
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nut- ] NP I Ao\ : R s

zung innerhalb eines Baugebietes

4. VerkehrsfiGichen
offentliche StraBenverkehrsfidchen ) \\_\‘j :i::::::::hk:%stseuung Nr 4 B E B A U U N Gs P LA N N R . 90/ 3
~——  StraBenbegrenzungslinie . H I N TE R D E M S P o RT PLATZ 9
5. Grunfildchen ] )
sttentliche Griinfichen | Hinweise GEMAB § 30 BauGB VOM 8. DEZEMBER 1986

Zweckbesti : SpieMdache / Sch 7
weckbeslimmung Splefidche / Schutzgrin Soliten bel den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihge-

schichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese zu meiden
(Niedersachsisches Denkmailschutzgesetz vom 30.5.1978).

MIT
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

Es gilt die BAuNVO 1990. GEMAB §§ 56, 97 UND 98 NBau©O




