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Gemeinde Engeln
Ortsteil Engeln
Samtgemeinde Bruchhausen - Vilsen

Satzung liber die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

Praambel
Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.2141) in Verbindung
mit dem § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Neufassung
vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 383) hat der Rat der Gemeinde Engeln in seiner Sit-
zung am 30.04.2002 diese Satzung beschlossen.

Engeln, den ./0.09.4.902 '
gcz/\/c%cnﬂy Tl gcz. Weseh

rgermeister Gemeindedirektor

Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB)
Uber die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils in der Gemeinde Engeln,
Ortsteil Engeln, Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen, Landkreis Diepholz.

§1
Inhalt, Geltungsbereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils in dem Ortsteil Engeln, Ge-
meinde Engeln, sind in dem als Anlage beigeflugten Auszug aus der Deutschen
Grundkarte im Mafstab 1:5.000 festgelegt.

Dieser Auszug aus der Deutschen Grundkarte M 1 : 5.000 ist Bestandteil dieser Sat-
zung.

§2
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Engeln, den A0.05.2002

gcz. Wahe nal vz, biise

Horgermeister) - (Siepel) (Getheindedirektor)



Verfahrensvermerke

Verfahren gemaB § 13 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB (§ 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB)

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 31.01.2002 dem Entwurf der Satzung
mit Erlduterungsbericht zugestimmt und dessen erneute 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.02.2002 in der Kreiszeitung
bekanntgemacht.

Der Entwurf der Satzung mit Erlauterungsbericht haben vom 26.02.2002 bis ein-
schlieRlich 25.03.2002 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die berlGhrten Tragern o&ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.02.2002
geman § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB an der Planung beteiligt.

Engeln, den £8.05.2004

emeindedirektor

Beschlu der Satzung

Der Rat der Gemeinde Engeln hat diese Satzung nach Prifung der Anregungen ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.04.2002 beschlossen.

ézz..z L Wesh 4 5/'3//)

Bekanntmachung entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB (§ 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB),
Inkrafttreten

Der BeschluR der Satzung ist am 17.05.2002 in der Kreiszeitung entsprechend § 10
Abs. 3 BauGB bekanntgemacht worden.

Die Satzung ist damit am 17.05.2002 in Kraft getreten.

emeindedirektor



Gemeinde Engeln

Ortsteil Engeln

Samtgemeinde Bruchhausen - Vilsen

Erlduterungsbericht

zur Satzung Uber die Grenzen flr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemal §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB in dem Ortsteil Engeln, Gemeinde Engeln,
Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen.

1.) Allgemeine Zwecke und Ziele der Satzung

Der Rat der Gemeinde Engeln in seiner Sitzung vom 30.04.2002 diese Satzung ge-
mal § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB beschlossen. Durch die Satzung werden
die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils i.5.d. § 34 BauGB festgelegt.
Bereits heute finden die Regelungen des § 34 BauGB in Teilen der Ortschaft Anwen-
dung fur die Genehmigung von Vorhaben. Einzelne AulRenbereichsflachen, die durch
die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind, werden
durch diese Satzung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Es han-
delt sich dabei um Bereiche, in denen bereits heute eine Bebauung besteht und flr die
der Flachennutzungsplan Bauflachen bzw. Baugebiete darstellt.

Fur Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung finden mit deren Inkrafttreten die Zu-
lassigkeitsvorschriften des § 34 Abs.1 bis 2 BauGB Anwendung.

Die Satzung schafft die planungsrechtlichem Voraussetzungen flr eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils Engeln. Stadtebaulich wird dabei angestrebt,
vorhandene, erschlossene Baulandkapazitaten wie Baullicken oder Flachen in beste-
henden Gebduden zu nutzen, statt neue Baugebiete auszuweisen. Da sich Vorhaben
in die Eigenart der Umgebung einfligen missen und den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans entsprechen mussen, kann im Rahmen des Einzelgenehmigungsver-
fahrens der Erhalt der Uberkommenen dérflichen Siedlungs- und Nutzungsstruktur si-
chergestellt werden. Einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB werden
daher nicht Bestandteil der Satzung.

Die Ausweisung von Bauméglichkeiten in der Gemeinde Engeln ist erforderlich, um
weiteren Bevdlkerungsverlusten in der Gemeinde entgegenzuwirken, um der nach-
wachsenden Generation Baumdglichkeiten am angestammten Wohnort zu schaffen
und um vorhandene Infrastruktureinrichtungen auch weiterhin auszulasten und da-
durch die Versorgung der Bevélkerung sicherzustellen.

Trotz Ausweisung von Baugebieten (Up'n Stnner, Am Sportplatz) sind in Engeln in
den letzten Jahren anhaltende Bevolkerungsverluste ( 1970 - 1996 = - 18,8% ) festzu-

stellen:
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Tabelle Einwohnerentwicklung Gemeinde Engeln

1970 1988 1996 1970 - 88 1988 - 96 1970 - 96
Engeln 1.318 0TS 1.070 - 243 o - 248

Ein Grund liegt in der Veranderung der Wohngewohnheiten: Auch in Engeln ist ein
Sinken der Belegungsdichten und eine Entflechtung der Generationen feststellbar: die
altere Generation verbleibt im angestammten Haus, wahrend die jingere in raumlicher
Nahe neuen Wohnraum sucht. Die Méglichkeiten hierfur sind in der Gemeinde Engeln
sehr eingeschrankt:

e |m Bereich des Bebauungsplans Up’'n Siinner stehen noch 5 Bauplatze zur Verfu-

gung,
* in Scholen stehen in Bebauungsplangebieten keine Bauplatze mehr zur Verfligung;

Zur Erhaltung der Einwohnerzahl der Gemeinde und des sozialen Zusammenhalts der
Bevélkerung wird daher die Ausweisung zuséatzlicher Baumdglichkeiten erforderlich.

Der Planbereich dieser Satzung ist hierfir besonders geeignet, da bestehende Bau-
licken im Hauptort der Gemeinde herangezogen werden und die bestehenden Er-
schlieRungsanlagen sowie die vorhandenen Gemeinbedarfs- und Versorgungsein-
richtungen genutzt werden kénnen.

2.) Ré&umlicher Geltungsbereich der Satzung

Der Geltungsbereich der Satzung umfaRt die bebauten Bereiche des Ortsteils Engeln,
die im gultigen Fldchennutzungsplan und in den Anderungsbereichen der 39. Ande-
rung des Flachennutzungsplans als Bauflachen bzw. als Baugebiete dargestellt sind.
Die vorhandene Bebauung besteht aus ein- bis zweigeschossigen Einzelhiusern. Die
Nutzung hat den Charakter eines Dorfgebiets. Der Geltungsbereich der Satzung ist in
der Karte M 1 . 5000, die Bestandteil der Satzung ist, dargestellt.

3.) Flachennutzungsplan

Der Fléachennutzungsplan der Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen ist von der Bezirks-
regierung Hannover mit Verfigung vom 09.10.1980 - Az. 309.3 - 21101.2 - 51/2/80 -
mit Ausnahmen und Auflage genehmigt worden. Durch BeschluR vom 27.11.1980 ist
der Rat der Samtgemeinde der Auflage beigetreten.

Der gultige Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen stellt den
Satzungsbereich Uberwiegend als Dorfgebiet (MD) mit einer durchschnittlichen Ge-
schof¥flachenzahl von 0,3 dar.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung der ange-
strebten stadtebaulichen Ordnung des Ortsteils Engeln hat der Rat der Samtgemeinde
in seiner Sitzung vom 17.12.1998 die Aufstellung der 39. Anderung des Flachennut-
zungsplans beschlossen. Diese umfalt vier Anderungsbereiche im Ortsteil Engeln,
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Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans

EinschlieRlich der Darstellungen der 39. Anderung
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von denen drei im Geltungsbereich dieser Satzung enthalten sind. Der vierte Ande-
rungsbereich (Up'n Sinner I1) wird mit einer verbindlichen Bauleitplanung tberplant.

Das Planverfahren der 39. Anderung des Fldchennutzungsplans wird vor Inkrafttreten
dieser Satzung abgeschlossen, so dafy fir den Geltungsbereich der Satzung eine
Darstellung von Bauflachen im Flachennutzungsplan besteht.

Die Satzung ist damit aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt. GemaR § 34 Abs. 5
Satz 3 BauGB gelten die Regelung des § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB damit nicht.

4.) Stiadtebauliche Entwicklung

Nach § 34 Abs.4 Satz 3 BauGB mul} die Satzung mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung vereinbar sein.

Der Ortsteil Engeln ist ein im Zusammenhang bebautes Dorf in der flr die Region typi-
schen Siedlungsform, in dem nach der Aufgabe von landwirtschaftlichen Nutzungen
einzelne Baumaglichkeiten bestehen. Die Auffiillung dieser Baullicken ist stddtebaulich
sinnvoll, da vorhandene Erschlieungs- und Versorgungsaniagen genutzt werden kén-
nen und eine gestalterische Beeintrachtigung des Ortsbilds nicht angenommen werden
kann. Die vorhandene Bebauung ist von erheblichem Gewicht und besteht aus ein-
bis zweigeschossigen Einzelhdusern, die die Eigenart der naheren Umgebung im Sin-
ne des § 34 Abs. 1 BauNVO pragen. Stérungen des raumlichen Gefliges sind nicht
gegeben, so dal} die Einfligung von méglichen Neubauten in die iberkommene Sied-
lungsstruktur im Rahmen des Einzelgenehmigungsverfahrens sichergestellt werden
kann. Die Nutzung hat den Charakter eines Dorfgebiets. Die Voraussetzungen fiir die
Anwendung des § 34 Abs.1 und 2 BauNVO fir die Beurteilung von Vorhaben sind da-
mit gegeben. Es ist somit sichergestellt, daf} sich zuséatzliche Vorhaben in die Eigenart
der ndheren Umgebung und damit in die dérfliche Siedlungsstruktur einfligen.

Hierbei ist im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens die Vertraglichkeit mit
anderen Nutzungen und damit auch die Immissionsbelastung durch landwirtschaftliche
Betriebe zu prifen. Bei Einhaltung der erforderlichen und im Einzelfall festzulegenden
Schutzabstédnde zu landwirtschaftlichen Betrieben sind diese durch diese Satzung
nicht beeintrachtigt. Die Berlicksichtigung der Belange der Landwirtschaft und des
Umweltschutzes ist damit gegeben.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Planbereichs ist damit sichergestelit.

5.) ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Uberwiegenden Flachen im Plangebiet sind bereits bebaut und erschlossen. Die
ErschlieRung weiterer Baugrundstlcke ist Uberwiegend Uber vorhandene Gemein-
destralRen bzw. Uber vorhandene und genehmigte Grundstickszufahrten méglich.

Der Geltungsbereich der Satzung wird von km 4,900 bis km 5,625 von der K 133 Ho-
henmoor - Engeln durchquert. Eine Ortsdurchfahrt ist im Zuge der K 133 nicht festge-
setzt. Die geschlossene Ortslage Engeln reicht von km 4,860 bis km 5,792 der K 133.
Die Zulassigkeit von Zufahrten an der K 133 ist grundsétzlich im Einzelfall zu prifen;
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bedarf es einer gutachterlichen Stel-
lungnahme der Stralenbauverwaltung hinsichtlich Lage und Gestaltung der Zufahrt.
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Der Ortsteil Engeln wird von der Buslinie 152 des Verkehrsunternehmens VGH (Ver-
kehrsbetriebe Grafschaft Hoya) Uber die fulldufig erreichbare Haltestelle Wachendorf
an Bruchhausen-Vilsen angebunden ist. Diese Linie ist auf die Bedlirfnisse des Schii-
lerverkehrs ausgerichtet und bedient den Ortsteil Engein nur wenige Male am Vormit-

tag.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Elektrizitat wird durch den Anschlull an vorhan-
dene und ausreichend bemessene Anlagen sichergestellt. Die Schmutzwasserentsor-
gung ist durch AnschluRmdéglichkeiten an die vorhandene Druckrohrleitung gegeben.
Da in der vorhandenen Bebauung das Oberflachenwasser auch ohne Regenwasser-
kanal schadlos abgeleitet bzw. versickert wird, ist davon auszugehen, daR auch eine
geringfugig erhdhte Regenwassermenge aus neuen versiegelten Flachen abgeleitet
bzw. versickert werden kann. Da sich zuklnftige Bauvorhaben in die Umgebung einft-
gen mussen, ist auch fur diese von ausreichend grofRen unversiegelten Flachen fur ei-
ne Versickerung auszugehen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgeselischaft mbH.

Da sich durch diese Satzung nur in geringem Umfang zusatzliche Baumaéglichkeiten
eroffnen, sind Auswirkungen auf die Versorgung mit Gemeinbedarfseinrichtungen nicht

gegeben.

Die ErschlieBung des Satzungsbereichs ist damit sichergestelit.

6.) Sonstige Hinweise

Das Wohnwirtschaftsgebdude Engeler Stralle 25 ist ein Baudenkmal gemaR § 3 (2)
NDSchG.

Bei dem im Plangebiet gelegenen Schiel’stand handelt es sich um einen Luftgewehr-
schiefistand; Aullenanlagen sind nicht vorhanden, die Schieftatigkeit findet aus-
schlieRlich in Innenrdumen statt. Negative Auswirkungen auf das Plangebiet sind da-

her nicht gegeben.

Das Satzungsgebiet befindet sich im Grundwassererkundungsgebiet Wesergeest, wel-
ches gemeinsam von den Harzwasserwerken und dem Wasserbeschaffungsverband
Syker Vorgeest untersucht wird.

7.) Belange des Naturschutzes

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 5 BauGB ist auf Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr.3 BauGB §
1a BauGB erganzend anzuwenden.

Die Belange des Naturschutzes und die vorgesehenen MalRnahmen zum Ausgleich
von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind in der 39. Anderung
des Flachennutzungsplans fur die Aullenbereichsfldchen, die in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil einbezogen werden, berticksichtigt und erlautert.
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8.) Verfahrensdurchfiihrung

Nach amtlicher Bekanntmachung in der Kreiszeitung vom 18.06.1999 fand am
21.06.1999 eine frihzeitige Burgerinformation gemaR § 3 Abs. 1 BauGB statt. Ein
Burger fragte nach dem Inhalt der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer. Diese
lag zum Zeitpunkt der Blrgerinformation nicht vor; der Birger wird nach Vorliegen der
Stellungnahme informiert.

Die Tréager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01.06.1999 gemaR § 4
Abs.1 BauGB frihzeitig an der Planung beteiligt. Der Rat der Gemeinde Engeln hat in
seiner Sitzung am 13.07.1999 Uber die eingegangenen Stellungnahmen beraten und
beschlossen. Die Inhalte der Stellungnahmen und das Ergebnis der Abwéagung lassen
sich wie folgt zusammenfassen:

Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN) weist darauf hin, dai
der Ortsteil Engeln von der Buslinie 152 des Verkehrsunternehmens VGH (Verkehrs-
betriebe Grafschaft Hoya) an Bruchhausen-Vilsen angebunden ist. Diese Linie ist auf
die Bedurfnisse des Schulerverkehrs ausgerichtet und bedient den Ortsteil Engeln nur
wenige Male am Vormittag.

Abwé&gung: Ein entsprechender Hinweis wird in den Erlduterungsbericht aufgenom-
men.

Das StraRenbauamt Nienburg weist darauf hin, da der Geltungsbereich der Satzung
von der K 133 Hohenmoor - Engeln durchquert wird. Eine Ortsdurchfahrt ist im Zuge
der K 133 nicht festgesetzt. Die geschlossene Ortslage Engeln reicht von km 4,860 bis
km 5,792 der K 133. Die verkehrliche Erschlielfung sollte (ber das vorhandene Ge-
meindestrallennetz sichergestellt werden. Die Zulassigkeit von Zufahrten an der K 133
ist grundsatzlich im Einzelfall zu prifen; im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
bedarf es einer gutachterlichen Stellungnahme der StralRenbauverwaltung.

Abwégung: Die Hinweise bezlglich der Errichtung oder Ergénzung von Zufahrten wer-
den in den Baugenehmigungsverfahren beachtet. ‘

Der Landkreis Diepholz, Untere Abfallbehdrde, teilt mit, dall Altablagerungen im
Plangebiet nicht bekannt sind. Es wird auf den Schiefl3stand hingewiesen; bei SchieR-
tatigkeiten im Freien sind negative Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten.

Die Denkmalpflege weist darauf hin, dall das Wohnwirtschaftsgebaude Engeler Stra-
Re 25 ein Baudenkmal gemaR § 3 (2) NDSchG ist.

Abwagung: Es handelt sich um einen Luftgewehrschielistand; die SchielRtatigkeit fin-
det nur in Innenrdaumen statt. Der Erlduterungsbericht wird um einen Hinweis auf das
Baudenkmal ergénzt.

Weitere Anregungen oder Hinweise wurden nicht vorgebracht. Der Rat der Gemeinde
Engeln hat in seiner Sitzung am 13.07.1999 fur den entsprechend Uberarbeiteten Sat-
zungsentwurf und Erlduterungsbericht die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs.2
BauGB beschlossen.

Die Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB des Satzungsentwurfs mit Erlduterungsbe-
richt wurde am 05.10.1999 in der Kreiszeitung bekanntgemacht. Die Trager offentli-
cher Belange wurden mit Schreiben vom 12.10.1999 Uber die 6ffentliche Auslegung

benachrichtigt.
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Von Birgern wurden wahrend der 6ffentlichen Auslegung keine Anregungen vorge-
bracht. Uber die eingegangenen Anregungen der Trager o6ffentlicher Belange hat der
Rat der Gemeinde Engeln in seiner Sitzung am 31.01.2002 beraten und beschlossen.
Die Inhalte der Stellungnahmen und das Ergebnis der Abwégung werden im folgenden
zusammengefalt:

Das StraBenbauamt Nienburg verweist auf seine Stellungnahme im Rahmen des
Verfahrens der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange.

Abwagung: Die Zulassigkeit von Zufahrten zur K 133 wird in den jeweiligen Einzelbau-
genehmigungsverfahren geprift.

Der Landkreis Diepholz weist auf die eingeschrénkte Versickerungsleistung des Un-
tergrunds in Engeln hin. Bei einer Verdichtung kénnte eine Versickerung schwieriger
werden, so daf} zukinftig Anteile des Oberflachenwassers abgeleitet werden muften.
Dieses wirde einen erlaubnispflichtigen Tatbestand nach NWG darstellen.

Abwagung: Es kann davon ausgegangen werden, daf} sich im Satzungsgebiet Bau-
vorhaben in die Eigenart der Umgebung einfligen missen und daf} daher auf Grund
des Verhaltnisses von GrundstlicksgrofRen und versiegelten Flachen eine Versicke-
rung weiterhin problemlos méglich sein wird.

Aus den Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange ergeben sich keine Anderungen
des Satzungsentwurfs.

Teilflachen des Anderungsbereichs 23 ,Hache" der 39. Flachennutzungsplanénderung
wurden von der Bezirksregierung Hannover von der Genehmigung ausgenommen. Da
diese Teilflachen im Satzungsgebiet liegen, sind diese aus dem Geltungsbereich die-
ser Satzung herauszunehmen. Es ergibt sich somit ein gednderter Geltungsbereich
der Satzung, so daR eine erneute &ffentliche Auslegung erforderlich wird. Der Rat der
Gemeinde Engeln hat den Beschluf’ (ber die erneute 6ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 3 BauGB in seiner Sitzung am 31.01.2002 gefalt.

Die erneute Auslegung des Satzungsentwurfs mit Erlduterungsbericht wurde am
18.02.2002 in der Kreiszeitung bekannt gemacht. Die Trager 6ffentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom 20.02.2002 (ber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet.

Der Satzungsentwurf mit Erlauterungsbericht hat in der Zeit vom 26.02. bis einschliel3-
lich 25.03.2002 ausgelegen. Der Rat der Gemeinde Engeln hat in seiner Sitzung am
30.04.2002 (iber die eingegangenen Anregungen beraten und beschlossen. Die In-
halte der Anregungen und das Ergebnis der Abwéagung wird im folgenden zusammen-

gefaldt:

Das StraBenbauamt Nienburg weist auf die Stellungnahmen aus den vorangegange-
nen Verfahrensschritten hin, die weiterhin Gultigkeit haben.

Abwagung: Die Hinweise bezlglich der Errichtung von Zufahrten werden bei den Bau-
genehmigungsverfahren beachtet.

Die Harzwasserwerke weisen auf die Lage des Satzungsgebiets im Wassererkun-
dungsgebiet Wesergeest hin, welches gemeinsam von den Harzwasserwerken und
dem Wasserbeschaffungsverband Syker Vorgeest untersucht wird.

Abwiégung: Der Hinweis wird in den Erlduterungsbericht aufgenommen. Soweit erfor-
derlich, sind im Einzelbaugenehmigungsverfahren entsprechende Auflagen zu erteilen.
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Weitere Anregungen wurden nicht vorgebracht; aus den vorliegenden Anregungen er-
geben sich keine Anderungen des Satzungsentwurfs.

Der Rat der Gemeinde Engeln hat diese Satzung mit Erlauterungsbericht in seiner Sit-
zung am 30.04.2002 beschlossen.
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