Gemeinde Engeln
Samtgemeinde Bruchhausen - Vilsen
Ortsteil Weseloh - Miiggenburg

1. Anderung der Satzung uber die Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.2141), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 24.6.2004 (BGBI. | S. 1359) in Verbindung mit dem § 40 der
Nieders&chsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Neufassung vom 22.08.1996
(Nds. GVBI. S. 383) hat der Rat der Gemeinde Engein in seiner Sitzung am
30.06.2005 diese 1. Anderung der Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3
BauGB beschlossen.

Engeln, den . /0. 44, 005
Si | . :
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Blrgermeister Geny]emdedlrektor

Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 Baugesetzbuch (BauGB)
Uber die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils in der Gemeinde Engeln
(Ortsteil Weseloh-Miggenburg), Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen, Landkreis Diep-
holz.

§1
Geltungsbereich
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils in dem Ortsteil Weseloh-
Miggenburg, Gemeinde Engeln, Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen, sind in dem als

Anlage beigefligten Auszug aus der Deutschen Grundkarte im MaRstab 1:5.000 fest-
gelegt.

Dieser Auszug aus der Deutschen Grundkarte M 1 : 5.000 ist Bestandteil dieser Sat-
zung.

§2
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (§ 34 Abs. 4 Satz 3, 2. Halbsatz BauGB)

1. Flurstlick 122: Zur Kompensation der mit dieser 1. Anderung der Satzung geméan §
34 BauGB flr den Bereich Weseloh-Miggenburg entfallenen Waldflache ist auf ei-
ner 3.910 gm grofRen Ackerflaiche auf dem Flurstlick 54/1, Flur 1 der Gemarkung
Weseloh die Neuanlage eines Eichen-Buchenwaldes vorzusehen. Die Durchfihrung
der Pflanzungen ist zwischen der Gemeinde Engeln und dem Verursacher vertrag-
lich zu vereinbaren. Die Pflanzungen missen ein Jahr nach Erteilung der Bauge-
nehmigung flr das verursachende Bauvorhaben abgeschlossen seln (§ 9 Abs.1 Nr.
25a BauGB).



2. Bei Neubauvorhaben auf bislang unbebauten Flachen ist je angefangene 500 gm
Grundstlcksflache mindestens ein Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei
naturlichem Abgang zu ersetzen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB).

§3

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Engeln, den .94 4<. Q005

gez. Nachende/ cz. Mook

(BUFgermeister) (Gemeindedirektor)
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Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am-?-./rz.ﬁ?-.?: die Aufstellung dieser Satzung gemaR § 34 Abs.

4 Satz 1 Nr.1, 2 und 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist am A& ortsiiblich bekannt
gemacht.

Engeln, den A0 4. 2095

7 I~ (- (Siegel)
Gemeindedirektor

Planunterlage

Vervielféltigungsvermerke

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte 1 : 5000
BlatNFall el i
2 g 3 = e o
Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Katasteramt Syke
Ausgabeiahitst SIERILEs S
Erlaubnisvermerk: _Vervielféltigungserlaubnis fiir die Gemeinde Engeln erteilt durch das
Katasteramt Syke am 28:.K. 9%, Az: A:294.(209% ..
Syke, den ...ccevevrreiiinnerinnans
st T

Planverfasser
Der Entwurf dieser Satzung mit Erlduterungsbericht wurde ausgearbeitet von

argeplan
Stadtplaner und Architekten
Lindener Marktplatz 2

30449 Hannover

Tel. 0511/31 10 61

Hannover, den 21.07.2005

Planverfasser

Verfahren geméaR § 13 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB (§ 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB)

Die beriihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.09.2004 gemaR § 4 Abs.1
BauGB an der Planung beteiligt. v

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09.12.2004 dem Entwurf der Satzung mit Begriindung
zugestimmt und deren 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 02.02.2005 in der Kreiszeitung bekannt gemacht.

Der Entwurf der Satzung mit Begriindung hat vom 10.02.2005 bis einschlieRlich 09.03.2005 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Engeln, den ./0: 4(. 4005
QCZ.L\/IQ)(/? ...........................

Gemeindedirektor



Beschluss der Satzung

Der Rat der Gemeinde Engelin hat diese Satzung mit Begriindung nach Priifung der Anregungen geméan
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.06.2005 beschlossen.

Engeln, den /0. 41, 2005

emeindedirektor

Bekanntmachung geméR § 10 Abs. 3 BauGB (§ 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB),
Inkrafttreten

Der Beschluss dieser Satzung mit Begriindung ist am 0/,/240‘95 ....... im Amtsblatt des Landkreises
Diepholz entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht worden.

Die Satzung ist damit am 04./40?005- in Kraft getreten.

Engeln, den 0, 4. 2005

02, Wreoekh

Gemeindedirektor ' A

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten dieser Satzung mit Begriindung ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen dieser Satzung mit Erlduterungsbericht geman §
215 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Engelnidien i faiemr. s . n

.................................................................... (Siegel)
Gemeindedirektor ;

Méngel der Abwagung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten dieser Satzung mit Begriindung sind Mangel des Abwé-
gungsvorgangs gemaf § 215 BauGB nicht geltend gemacht worden. x

Engem e L almi s cML S

.................................................................... (Siegel)
Gemeindedirektor




Gemeinde Engeln

Ortsteil Weseloh - Miggenburg

Samtgemeinde Bruchhausen - Vilsen

Begrindung

zur 1. Anderung der Satzung lber die Grenzen fiir den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB in der Gemeinde
Engeln (Ortsteil Weseloh-Miiggenburg), Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen,
Landkreis Diepholz.

1.) Allgemeine Zwecke und Ziele der Satzungsinderung

Der Rat der Gemeinde Engeln in seiner Sitzung vom 21.02.2001 die Satzung geman
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB fiir den Bereich Weseloh-Miiggenburg be-
schlossen. Durch die Satzung werden AufRlenbereichsflichen der Gemeinde, die im
Flachennutzungsplan als Baufléchen dargestellt sind, als im Zusammenhang bebauter
Ortsteil i. S. d. § 34 BauGB festgesetzt. Es handelt sich um bebaute Bereiche sowie
um einzelne Aulenbereichsflachen, die entsprechend der angrenzenden Bereiche ge-
pragt sind. Diese einzelnen AuBenbereichsflachen sind einbezogen, um die vorhande-
ne Bebauung abzurunden. Fir Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung finden mit

Inkrafttreten der ‘Satzung die Zulassigkeitsvorschriften des § 34 Abs.1 bis 2 BauGB
Anwendung.

Z4 e
Geltungsbereich der Satzung gemaR § 34 BauGB fiir Weseloh-Miiggenburg
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In seiner Sitzung am 18.12.2003 hat der Rat der Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen
die Aufstellung der 66. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Mit dieser
Flachennutzungsplanénderung:-soll ein Teilbereich der 42. Anderung des Flachennut-
zungsplans, der drei Grundstiicke umfasst, geéndert werden.

Anlass dieser 66. Fléchennutzungsplanandérung ist es, eine im glltigen Flachennut-

zungsplan dargestellte Waldflache zwecks Bebaubarkeit m eine gem|schte Bauflache
umzuwandeln. - :

Diese Waldflache wurde in die Innenbereichssatzung gemafR § 34 BauGB als Festset-
zung Ubernommen. Im Parallelverfahren zu dieser 66. Flachennutzungsplanédnderung
erfolgt daher eine 1. Anderung der Satzung geméaR § 34 BauGB, um die Festsetzun-
gen der Satzung gemafR § 34 BauGB an die Darstellungen der 66. Flachennutzungs-
planénderung anzupassen und so die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das
.geplante Bauvorhaben zu schaffen. Diese Satzung wird erst nach Wirksamwerden der
Flachennutzungsplananderung Rechtskraft erlangen.

2.) Réaumlicher Geltungsbereich der 1. Satzungsénderung

Der Geltungsbereich der Satzungsanderung umfasst drei Grundstiicke, von denen fiir
ein Grundstlck in der giiltigen Satzung eine Waldflache festgesetzt ist. Die Festset-
zung dieser Waldfl&che entfallt mit dieser 1. Satzungsénderung.

Der Geltungsbereich der Satzung |st in der Karte M. 1:5000, die Bestandteil der Sat-
zung ist, dargestellit.

3.) Flachennutzungsplan

Der FIécHennutzUngsplan der Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen ist von der Bezirks-
regierung Hannover mit Verfugung vom 09.10.1980 - Az. 309.3 - 21101.2 - 51/2/80 -
mit Ausnahmen und Auflage genehmigt worden. Durch Beschluss vom 27.11.1980 ist
der Rat der Samtgemeinde der Auflage beigetreten.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung der ange-
strebten Vorhaben im Geltungsbereich dieser Satzungsénderung hat der Rat der
Samtgemeinde die Durchfiinrung der 66. Anderung des Flachennutzungsplans be-
schlossen. Der Geltungsbereich der 66. Flachennutzungsplananderung ist identisch
mit dem Geltungsbereich dieser Satzungsanderung. In der Flachennutzungsplanande-
rung wird der Planbereich als gemischte Baufléache dargestellt.

Das Planverfahren der 66. Anderung des Flachennutzungsplans wird vor Inkrafttreten
dieser Satzungsanderung abgeschlossen, so dass flir den Geltungsbereich der Sat-
zung zum Satzungsbeschluss eine Darstellung von Bauflachen besteht.

Die Satzung ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. GemaR § 34 Abs. 5
Satz 3 BauGB gelten die Regelung des § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB damit nicht.

4.) Stadtebauliche Entwickiung

Nach § 34 Abs.4 Satz 3 BauGB muss die Satzung mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung vereinbar sein. Die angestrebte stadtebauliche Ordnung wurde in
dem Begrindung zur Satzung gemaft § 34 BauGB fir den Bereich Weseloh-
Mulggenburg dargestellt. Durch diese 1. Anderung der Satzung ergeben sich durch den
Fortfall der Waldflaiche Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung und das Orts-
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und Landschaftsbild, die durch geeignete Ausgleichsmallinahmen zu kompensieren
sind. Diese 1. Anderung der Satzung enthéalt entsprechende Regelungen.

Eine geordnete stéadtebauliche Entwicklung des Planbereichs ist damit sichergestellt.

5.) Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 3 2. Halbsatz BauGB werden in der Satzung einzelne Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen, da diese fiir die Sicherung des Aus-
gleichs von Auswirkungen .von Vorhaben im Satzungsbereich auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild sowie fur die Beurteilung von Bauvorhaben erforderlich sind.

Die Kompensationsmalinahmen sind grundsatzlich mit der Unteren Naturschutz- und
Waldbehorde abgestimmt; sie sind im Planverfahren rdumlich konkretisiert und ver-
traglich gesichert.

6.) ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieRung der Baugrundstiicke im Geltungsbereich dieser Sat-
zungsanderung erfolgt Uber eine vorhandene Gemeindestrale. Die Erschliefung der
neu geschaffenen Bauflaichen wird im Einzelgenehmigungsverfahren gepruft.

Der Ortsteil Weseloh-Miiggenburg wird von der Buslinie 152 des Verkehrsunterneh-
mens VGH (Verkehrsbetriebe Grafschaft Hoya) an Bruchhausen-Vilsen sowie von der
Linie 105 des Verkehrsunternehmens Wolters an Syke bzw. Bassum angebunden.
Diese Linien sind auf die Bed(rfnisse des Schiilerverkehrs ausgerichtet.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Elektrizitat wird durch den Anschluss an vorhan-
dene und ausreichend bemessene Anlagen sichergestellt. Die Schmutzwasserentsor-
gung ist durch Anschlussmoglichkeiten an die vorhandene Druckrohrleitung gegeben.
Da in der vorhandenen Bebauung das Oberflachenwasser auch ohne Regenwasser-
kanal schadlos abgeleitet bzw. versickert wird, und da auf Grund der Eigenart der na-
heren Umgebung eine verdichtete Bebauung ausgeschlossen ist, ist davon auszuge-
hen, dass auch eine geringfligige Regenwassermenge aus neuen versiegelten Fla-
chen versickert werden kann. Das anfallende Oberflichenwasser ist daher auf den
Grundstlcken zu versickern. Im Einzelfall ist die geeignete Regenwasserentsorgung
anhand von Bodenproben festzulegen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH.
Da sich durch diese Satzung nur in geringem Umfang zusatzliche Bauméglichkeiten
eroffnen, sind Auswurkungen auf die Versorgung mit Gemeinbedarfseinrichtungen nicht

gegeben.

Die Erschliefung des Satzungsbereichs ist damit sichergestelit.

7.) Belange des Umweltschutzes, Altlasten

Immissionskonflikte bzw. Beeintrachtigungen zwischen den bestehenden und den
durch diese Satzungsanderung méglichen Nutzungen bestehen nicht. Immissionskon-
flikte mit landwirtschaftichen Betrieben bestehen wegen der ausreichenden Abstéande
nicht.



Gemeinde Engeln Satzung gemaR § 34 BauGB, Ortsteil Weseloh, 1.And.  Begriindung Seite 4’

Konflikte mit Verkehrsimmissionen bestehen wegen der geringen Verkehrsbelastung
der angrenzenden StraRen nicht.

Das Plangebiet liegt in einem landwirtschaftlich strukturierten Bereich, in dem es haufig
zu landwirtschaftlich spezifischen Immissionen in Form von Geriichen, Gerauschen
und Stéduben kommt. Diese werden hervorgerufen durch den landwirtschaftlichen Ver-
kehr auf den Stralen sowie durch die Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Sie kénnen jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn-
und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten. Die Immissionen sind unver-
meidbar, im landlichen Raum ortsiiblich und miissen von den Anwohnern toleriert wer-
den.

Altlasten: Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflachen sind im Geltungsbe-
reich der Satzung nicht bekannt. Bei Verdachtsmomenten hat der Vorhabentrager ei-
gene Recherchen zu veranlassen. Sollten sich Hinweise auf schadliche Bodenverun-
reinigungen oder Altlasten ergeben, ist dies unverziglich der Unteren Abfall- und Bo-
denschutzbehérde des Landkreises Diepholz mitzuteilen.

8.) Belange des Naturschutzes

Durch diese Satzungsanderung, bei der die Festsetzung einer Waldfléche entfallen ist,
erfolgt ein Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Eine Beurteilung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs erfolgte durch ein
Fachgutachten des Bliros Ackermann, Hannover. Die Kurzfassung dieses Gutachtens
wird in diesen Begriindung eingefuigt:

+Die Gemeinde Engeln liegt im Nordosten des Landkreises Diepholz in der Samtge-
meinde Bruchhausen-Vilsen. Sie beabsichtigt, mit der 1. Anderung der Innenbereichs-
satzung fir den Ortsteil Weseloh-Miiggenburg und mit der 66. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes, eine kleine Waldfléche zwecks Bebaubarkeit in ,gemischte Bauflé-
chen” umzuwandeln. Mit den Anderungen sind Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
bunden, die entsprechend den Regelungen der Naturschutzgesetzgebung ermittelt,
bewertet und kompensiert werden miissen. Aufgabe des vorliegenden Gutachtens ist
die Entwicklung eines grinordnerischen Zielkonzeptes zur Integration des Vorhabens
in das Siedlungsgefiige und in den Landschaftsraum.

Durch die Planung ist ein ca. 1.190 gm groRes Wéldchen mit standortheimischen Stiel-
Eichen (Quercus robur) und Rotbuchen (Fagus sylvatica) in einem Alter von 100 bis
120 Jahren betroffen. Die alten B&dume haben eine hohe Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz sowie fiir das Landschaftsbild. Mit den geplanten Anderungen entstehen
potentiell Eingriffe in Form von Bebauung, Versiegelung und Teilversiegelung von Fl&-
chen. Damit einher geht ein Verlust an Boden, Freiraum, Landschaft und Lebensraum
far wildlebende Tiere und Pflanzen. Beeintréchtigungen von Wasser und Luft sind im
vorliegenden Fall zu vernachléssigen.

Zur Kompensation bzw. Minderung des Eingriffes in der Planungsfléche werden fol-
gende landespflegerischen MalRnahmen vorgeschlagen :

MaBnahmen fiir den Naturhaushalt und fiir das Landschaftsbild

e Neuanlage eines Eichen-/Buchen-Waldes im Verhéltnis von mindestens 1:3 im
Gemeindegebiet
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Mit der nachfolgenden Eingriffsbilanzierung werden die Verénderungen im Plangebiet
deutlich. Sie fullt auf der Arbeitshilfe des Niederséchsischen Stédtetages zur ,Ermitt-
lung von Ausgleichs- und ErsatzmafSnahmen in der Bauleitplanung” (1996). Den ver-
schiedenen Biotoptypen werden unterschiedliche Wertfaktoren zugeordnet, die in Ver-
bindung mit der FldchengréBe (gm) einen ’Kompensationswert” ergeben. Die Differen-
zierung der verschiedenen Biotoptypen orientiert sich an der "Kartieranleitung zur Er-
fassung der fiir den Naturschutz wertvollen Bereiche in = Niedersachsen”
(DRACHENFELS/MEY, 1994). Je nach Wiederherstellbarkeit werden dabei die Bioto-
pe in Wertkategorien eingeteilt (5= sehr hohe Bedeutung bis 0= weitgehend ohne Be-
deutung).

Tabelle Bilanz Eingriffs-/Ausgleichsflichen

Ist-Zustand Planung / Ausgleich
Biotoptyp Be- | Fldche | Wert- | Bestands- Biotoptyp Fidche | Wert- | Kompensa-
stand faktor wert Planung faktor | tionswert
{gm) (Produkt aus (gm) (Produkt aus
Spalten 2 + 3) Spalten 6 + 7)
1 2 3 4 5 6 7
intern
Eichen-Buchen- 400 4 1.600 (Rodung) Versiege- 400 0
Waéldchen (WXH) lung durch Gebaude +
: Pflasterfidchen
Eichen-Buchen- 850 4 3.400 extensive Nutzung als 850 1,3
Waldchen (WXH) Garten
extern
Acker (A) 3.910 1 3.910 Anlage Eichen- 3.910 2
Buchen-Wald
Gesamtfldche 8.610 Gesamtflache 7.198
Bestandswert Kompensationswert
Istzustand) 8.910 Pkte. | (Ausgleich) 8.925 Pkte.

Zur Ermittlung der Ausgleichserfordernissses werden nun die Ergebnisse der Be-
stands- und Kompensationsbilanzierung gegeniibergestellt. Dabei ist der Eingriffsfla-
chenwert (Bestand) von dem Kompensationswert (Planung) in Abzug zu bringen.

¢ Kompensationswert 8.925 Pkte. abziiglich Bestandswert 8.910 Pkte. = 15 Pkte
Uberschufl

Der zu erwartende Eingriff, im Zuge geplanten Anderungen der Innenbereichssatzung
fir den OT Weseloh und des Fldchennutzungsplanes in der Gemeinde Engeln, wirkt
sich auf die Schutzgiter "Arten + Biotope” (Wegfall), "Boden” (Versiegelung) und das
"Landschaftsbild” (Verénderung) aus. Mit der geplanten griinordnerischen MalRnahme
erfolgt diesbeziiglich voraussichtlich eine vollstdndige Kompensation (siehe Bilanzie-
rung). Fiir den Wasserhaushalt und das Klima sind keine wesentlichen Verénderungen
gegeniber dem heutigen Zustand zu erwarten. Gemeinsam mit der Unteren Natur-
schutz- und Waldbehérde des Landkreises Diepholz ist einvernehmlich eine geeignete
landwirtschaftliche Fldche zur Anlage eines Eichen-Buchen-Waldchens im Gemeinde-
gebiet und die Pflanzstandorte der Solitér-Eichen am Dorfanger festzulegen.

Sowohl aus naturschutzfachlicher Sicht als auch im Bezug auf das Landschaftsbild
sollten die geplanten Veré&nderungen im Zuge der Genehmigungsplanung schonend
mit den natiirlichen Ressourcen umgehen und gut in die Umgebung eingebunden wer-
den. Soweit als méglich sollte die Versiegelung und Uberbauung von Fldchen im Ge-
biet zuriickhaltend betrieben werden. Die Verwendung von immergriinen Koniferen ist
auszuschlielen (Landschaftsbild). Aus Sicht der Landschaftsplanung und des Natur-
schutzes sollten die beiden weiteren in der Innenbereichssatzung von Weseloh festge-
setzten Waldfldchen in jedem Fall erhalten bleiben.*
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Die im Fachgutachten vorgesehene KompensationsmaRnahme wird als textliche
Festsetzung gemaB § 9 (1) BauGB in diese 7. Anderung der Satzung gemsB § 34
BauGB (ibernommen. Die konkret vorzusehende Flache wurde im Rahmen der Ver-
fahrensdurchfiinrung dieser Satzungsénderung festgelegt und in die textlichen Fest-
setzungen aufgenommen. Das flr die KompensationsmalRnahme vorgesehene Flur-
stiick 54/1, Flur 1 der Gemarkung Weseloh hat die geforderte GroRe von 3.910 gm
und wurde vom Verursacher angepachtet. Die Durchfiihrung der KompensationsmaR-
nahmen wird die Gemeinde Engeln vor Abschluss dieses Planverfahrens mit dem
Verursacher vertraglich regeln.

Satzimgsbereich R

A

W

Die Festsetzung der Ursprungssatzung, dass bei .Neubauvorhaben auf bislang unbe-
bauten Flachen je angefangene 500 gm Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum
anzupflanzen, zu erhalten und bei natiirlichem Abgang zu ersetzen ist, ist in diese Sat-
zungsanderung libernommen, da sie fiir unbebaute Grundstiicke weiterhin ihre Giiltig-
keit behalten soll.

Zur weiteren Minimierung des Eingriffs sollte bei jedem Vorhaben beim Vollizug der
Eingriffsregelung im Einzelgenehmigungsverfahren die Erhaltung vorhandener Gehol-
ze sichergestellt werden; die durch die Festsetzung dieser Satzung geforderten An-
pflanzungen sollten vorrangig zur Ergénzung vorhandener Bestande und zur Ausbil-
dung eines Ortsrands herangezogen werden.

Den Belangen des Natdrschutzes und der Landschaftspflege wird damit entsprochen.

9.) Verfahrensdurchfiihrung, Zusammenfassung der Abwigung

Nach amtlicher Bekanntmachung in der Kreiszeitung am 19.11.2004 fand am
23.11.2004 die frihzeitige Blrgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB statt. Anre-
gungen zu Inhalten dieser Satzung wurden nicht vorgebracht. Es wurde darauf hinge-
wiesen, dass zu beflirchten ist, dass weitere Waldflachen aus dem Ortsbild ver-
schwinden kénnten.
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Die Tréager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.09.2004 gemaR § 4
Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt.

Uber die eingegangenen Anregungen hat der Rat der Gemeinde Engeln in seiner Sit-
zung am 09.12.2004 beraten und beschlossen. Die Inhalte der eingegangenen Anre-
gungen und das Abwégungsergebnis werden im Folgenden zusammengefasst:

Der Wasser- und Bodenverband Hache und Hombach teilt mit, dass ‘der Verband
keine Bedenken hat, wenn das Oberflachenwasser nicht der Lendenbeeke zugefihrt
wird,

Abwagung: Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser wird auf den Grundstii-
cken versickert. Wegen der groRen Grundstiicke und der offenen Bauweise mit gerin-
ger Versiegelung ist davon auszugehen, dass auch eine geringfligig erhdhte Regen-
wassermenge aus zusatzlich versiegelten Flachen durch eine Flachenversickerung
versickert werden kann.

Anderungen von Inhalten dieser Satzung ergeben sich aus diesen Anregungen nicht.
Der Rat der Gemeinde Engeln hat in seiner Sitzung am 09.12.2004 die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 02.02.2005 in der Kreiszeitung bekannt gemacht.
Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.02.2005 tiber die 6ffent-
liche Auslegung unterrichtet.

Der Satzungsentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 10.02.2005 bis einschlieR-
lich 09.03.2005 o&ffentlich ausgelegen. Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
30.06.2005 Uber die eingegangenen Anregungen beraten und beséhlossen. Die Inhal-
te der Anregungen und das Ergebnis der Abwagung werden im folgenden zusam-
mengefasst:

Der Wasserbeschaffungsverband Ochtmannien-Weseloh weist darauf hin, dass im
Ortsteil Muggenburg nur noch ein Wasserdruck von 1,5 bar besteht und dass die Ab-
nahme von Loschwasser nicht sichergestellt werden kann.

Abwégung: Nach Aussagen des Ortsbrandmeisters der Gemeinde Engeln befinden
sich in unmittelbarer N&he von 400 m drei Hydranten, die auf Grund des geringen
Wasserdrucks nicht gleichzeitig funktionieren werden. Weiterhin steht ein Feuerlésch-
teich zur Verfligung; als Unterstiitzung der Wasserférderung wiirden Tragkraftspritzen
eingesetzt werden. Nach Angaben des Ortsbrandmeisters wird der Ldschwasserbe-
darf damit sichergestelit.

Zwei Anlieger Weseloher Str. 10 weisen auf die einmalig gewachsene Dorfstruktur
von Weseloh, welche besonders durch den vorhandenen alten Baumbestand besticht,
hin. Sie flrchten, durch diese Satzungsanderung einen Prézedenzfall zu schaffen, der
zur Folge haben kénnte, diesen schutzwiirdigen Baumbestand des Dorfes zu verlie-
ren. Es wird eine eindeutige Formulierung gefordert, die weitere Abforstungen aus-
schiief3t.

Abwagung: Bei der 1. Anderung der Satzung gemaf § 34 BauGB handelt es sich um
eine Einzelfallentscheidung des Gemeinderats. Bei der betroffenen Flache handelt es
sich um die kleinste in der Innenbereichssatzung Weseloh festgesetzten Waldflachen.
Die anderen, groReren Flachen haben eine héhere Bedeutung. Bei eventuellen weite-
ren Umwandlungsantrdgen muss der Rat erneut beraten und abwégen, ohne eine
Plandnderung kdénnen diese Waldflachen nicht anderweitig genutzt werden. Eine noch
weitergehende Darstellung bzw. Festsetzung kann nicht vorgenommen werden.

Weitere Anregungen wurden nicht vorgebracht. Aus den vorgebrachten Anregungen
und den Abwagungsergebnissen ergeben sich keine Anderungen der Planung. Der
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Rat der Gemeinde Engeln hat diese Satzung mit Begriindung in seiner Sitzung am
30.06.2005 beschlossen.

Der Rat der Gemeinde Engeln hat diese Begrlindung in seiner Sitzung am 30.06.2005 :

beschlossen.

Engeln, den 0. /.. 2005 A '
..... qez. Miwch s i o M. oty e
Gemeindedirektor Innenbeiz, (66 SeF2ers

r. Pt
i \'écrrtf(](://



	sgbr-30A_IBS-01_txt1.TIF
	sgbr-30A_IBS-01_txt2.TIF
	sgbr-30A_IBS-01_txt3.TIF
	sgbr-30A_IBS-01_txt4.TIF
	sgbr-30A_IBS-01_txt5.TIF
	sgbr-30A_IBS-01_txt6.TIF
	sgbr-30A_IBS-01_txt7.TIF
	sgbr-30A_IBS-01_txt8.TIF
	sgbr-30A_IBS-01_txt9.TIF
	sgbr-30A_IBS-01_txt10.TIF
	sgbr-30A_IBS-01_txt11.TIF
	sgbr-30A_IBS-01_txt12.TIF
	sgbr-30A_IBS-01_txt13.TIF

