Gemeinde Engeln
Ortsteil Weseloh - Miggenburg
Samtgemeinde Bruchhausen - Vilsen

Satzung liber die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

Praambel
Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | §.2141) in Verbindung
mit dem § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Neufassung
vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 383) hat der Rat der Gemeinde Engeln in seiner Sit-
zung am 21.02.2001 diese Satzung beschlossen.

gcz. Uazéen/ﬂ/ e? . hieses

Siegel

Urgermeister Gemeindedirektor

Satzung gemiR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 Baugesetzbuch (BauGB)
Uber die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils in der Gemeinde Engeln
(Ortsteil Weseloh), Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen, Landkreis Diepholz.

§1
Geltungsbereich
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils in dem Ortsteil Weseloh, Ge-
meinde Engeln, sind in dem als Anlage beigeflgten Auszug aus der Deutschen
Grundkarte im Mafstab 1:5.000 festgelegt.

Dieser Auszug aus der Deutschen Grundkarte M 1 : 5.000 ist Bestandteil dieser Sat-
zung.

§2
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (§ 34 Abs. 4 Satz 3, 2. Halbsatz BauGB)

1. Die Satzung trifft zeichnerische Festsetzungen bezliglich der Versorgungsleitungen-
Wasser (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB) und der Flachen fur Wald (§ 9 Abs.1 Nr.18 b
BauGB).

2. Bei Neubauvorhaben auf bislang unbebauten Flachen ist je angefangene 500 gm |
Grundstiicksfliche mindestens ein Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei
natlrlichem Abgang zu ersetzen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB).

§3
Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit ihnrer Bekanntmachung in Kraft.

(Gemeindedirektor)

(Burgermeister)



Verfahrensvermerke

Verfahren gemiR § 13 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB (§ 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB)

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 03.07.1999 dem Entwurf der Satzung
mit Erlauterungsbericht zugestimmt und deren &ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 3
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.09.2000 in der Kreiszeitung
bekanntgemacht.

Die bertihrten Tragern offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.10.2000
gemaR § 4 Abs.1 BauGB an der Planung beteiligt.

Der Entwurf der Satzung mit Erlauterungsbericht hat vom 05.10.2000 bis einschlieflich
06.11.2000 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Gérﬁeindedirektor

BeschluR der Satzung

Der Rat der Gemeinde Engeln hat diese Satzung mit Erlduterungsbericht nach Priifung
der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.02.2001 beschlos-
sen.

.................. psicn /)

Gemeindedirektor

Bekanntmachung entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB (§ 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB),
Inkrafttreten

Der Beschluf der Satzung ist am 21.04.2001 in der Kreiszeitung entsprechend § 10
Abs. 3 BauGB bekanntgemacht worden.

Die Satzung ist damit am 21.04.2001 in Kraft getreten.

..... gez. Miggeh ... (Seqel)

Gemeindedirektor
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Gemeinde Engeln

Ortsteil Weseloh - Miiggenburg

Samtgemeinde Bruchhausen - Vilsen

Erlauterungsbericht

zur Satzung Uber die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil geman §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB in der Gemeinde Engeln (Ortsteil Weseloh),
Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen, Landkreis Diepholz.

1.) Allgemeine Zwecke und Ziele der Satzung

Der Rat der Gemeinde Enge{n in seiner Sitzung vom 21.02.2001 diese Satzung ge-
maR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.’ 2 und 3 BauGB beschlossen. Durch die Satzung werden
AuRenbereichsflachen der Gemeinde, die im Flachennutzungsplan als Bauflachen
dargestellt sind, als im Zusammenhang bebauter Ortsteil i. S. d. § 34 BauGB festge-
setzt. Es handelt sich um bebaute Bereiche sowie um einzelne AulRenbereichsflachen,
die entsprechend der angrenzenden Bereiche gepragt sind. Diese einzelnen Auflenbe-
reichsflachen sind einbezogen, um die vorhandene Bebauung abzurunden. Fir Vorha-
ben im Geltungsbereich der Satzung finden mit Inkrafttreten der Satzung die Zulas-
sigkeitsvorschriften des § 34 Abs.1 bis 2 BauGB Anwendung.

Die Satzung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils Weseloh. Stadtebaulich wird dabei ange-
strebt, vorhandene, erschlossene Baulandkapazitdten wie Baullicken oder Flachen in
bestehenden Gebduden zu nutzen, statt neue Baugebiete auszuweisen. Da sich Vor-
haben in die Eigenart der Umgebung einfigen mussen und den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entsprechen muissen, kann im Rahmen des Einzelgenehmi-
gungsverfahrens der Erhalt der Gberkommenen dorflichen Siedlungs- und Nut-
zungsstruktur sichergestellt werden.

Die Ausweisung von Baumdglichkeiten in der Gemeinde Engeln ist erforderlich, um
weiteren Bevolkerungsverlusten in der Gemeinde entgegenzuwirken, um der nach-
wachsenden Generation Baumoglichkeiten am angestammten Wohnort zu schaffen
und um vorhandene Infrastruktureinrichtungen auch weiterhin auszulasten und da-
durch die Versorgung der Bevolkerung sicherzustellen.

Trotz Ausweisung von Baugebieten (Up'n Sunner, Am Sportplatz) sind in Engeln in
den letzten Jahren anhaltende Bevolkerungsverluste ( 1970 - 1996 = - 18,8% ) festzu-
stellen:

Tabelle Einwohnerentwicklung Gemeinde Engeln

1970 1988 1996 1970 - 88 1988 - 96 180 =86
Engeln 1318 1O/ 1.070 - 243 -5 - 248
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Ein Grund liegt in der Verdnderung der Wohngewohnheiten: Auch in Engeln ist ein
Sinken der Belegungsdichten und eine Entflechtung der Generationen feststellbar: die
altere Generation verbleibt im angestammten Haus, wéhrend die jungere in rdumlicher
N&ahe neuen Wohnraum sucht. Die Méglichkeiten hierfir sind in der Gemeinde Engeln
sehr eingeschrankt, da in Bebauungsplangebieten nahezu keine Bauplatze mehr zur
Verflgung stehen.

Zur Erhaltung der Einwohnerzahl der Gemeinde und des sozialen Zusammenhalts der
Bevélkerung wird daher die Ausweisung zusétzlicher Bauméglichkeiten erforderlich.

Der Planbereich dieser Satzung ist hierfur geeignet, da bestehende Baullcken in dem
bestehenden Ortsteil herangezogen werden und die bestehenden ErschlieBungsanla-
gen sowie die vorhandenen Gemeinbedarfs- und Versorgungseinrichtungen der Ge-
meinde genutzt werden konnen. Durch die Schliefung von Baullcken wird die Aus-
weisung neuer Baugebiete mit erhohtem Landschaftsverbrauch vermieden.

2.) Réaumlicher Geitungsbereich der Satzung

Der Geltungsbereich der SatAung umfaRt die Bereiche der 42. Anderung des Flachen-
nutzungsplans, fur die in dieser Bauflachen und Waldflachen dargestelit sind. Die in
dieser Flachennutzungsplandnderung dargestellte Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Dorfanger ist nicht im Geltungsbereich dieser Satzung enthalten. Der Geltungs-
bereich der Satzung ist in der Karte M 1:5000, die Bestandteil der Satzung ist, darge-
stellt.

3.) Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen ist von der Bezirks-
regierung Hannover mit Verfigung vom 09.10.1980 - Az. 309.3 - 21101.2 - 51/2/80 -
mit Ausnahmen und Auflage genehmigt worden. Durch Beschlull vom 27.11.1980 ist
der Rat der Samtgemeinde der Auflage beigetreten.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung der ange-
strebten stadtebaulichen Ordnung des Ortsteils Weseloh hat der Rat der Samtgemein-
de die Durchfilhrung des Planverfahrens fiir die 42. Anderung des Flachennutzungs-
plans beschlossen. Diese umfalit den zentralen Bereich des Ortsteils Weseloh.

Das Planverfahren der 42. Anderung des Flachennutzungsplans wird vor Inkrafttreten
dieser Satzung abgeschlossen, so dafR fir den Geltungsbereich der Satzung eine
Darstellung von Bauflachen besteht. Die 42. Anderung stellt fur den Geltungsbereich
dieser Satzung gemischte Bauflachen und einzelne Waldflachen dar. Fur die darge-
stellten Waldflachen werden in dieser Satzung entsprechende Festsetzungen nach § 9
Abs.1 Nr. 18 b BauGB getroffen.

Die Satzung ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. GemaR § 34 Abs. 5
Satz 3 BauGB gelten die Regelung des § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB damit nicht.
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4.) Stadtebauliche Entwicklung

Nach § 34 Abs.4 Satz 3 BauGB muf die Satzung mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung vereinbar sein.

Der Ortsteil Weseloh ist eine zusammenhangend bebaute, dérfliche Ortschaft in der
fur die Region typischen Siedlungsform, in dem nach der Aufgabe von landwirtschaftli-
chen Nutzungen einzelne Baumdglichkeiten durch die Nutzung ehemals hofnaher
Grunflachen und die Umnutzung leerstehender Gebaude bestehen. Die Auffullung die-
ser Baullicken ist stadtebaulich sinnvoll, da vorhandene Erschliefungs- und Versor-
gungsanlagen genutzt werden kénnen und eine gestalterische Beeintrachtigung des
Ortsbilds nicht angenommen werden kann. Die vorhandene Bebauung ist von erhebli-
chem Gewicht und besteht aus ein- bis zweigeschossigen Einzelhdusern, die die Ei-
genart der ndheren Umgebung im Sinne des § 34 Abs. 1 BauNVO pragen. Stérungen
des raumlichen Geflges sind nicht gegeben, so daf} die Einflgung von maoglichen
Neubauten in die Uberkommene Siedlungsstruktur im Rahmen des Einzelgenehmi-
gungsverfahrens sichergestellt werden kann. Die Nutzung hat den Charakter eines
gemischt genutzten Gebiets. Die Voraussetzungen flr die Anwendung des § 34 Abs.1
und 2 BauNVO fir die Beurteilung von Vorhaben sind damit gegeben. Es ist somit si-
. chergestellt, daR sich zusatzfiche Vorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung
und damit in die dérfliche Siedlungsstruktur einflgen.

Das Plangebiet liegt in einem landwirtschaftlich strukturiertem Bereich, in dem es h&u-
fig zu landwirtschaftlich spezifischen Immissionen in Form von Geriichen, Gerduschen
und Stauben kommt. Diese werden hervorgerufen durch den landwirtschaftlichen Ver-
kehr auf den Straflen sowie durch die Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Sie kénnen jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn-
und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten. Die Immissionen sind unver-
meidbar, im landlichen Raum ortsiiblich und missen von den Anwohnern toleriert wer-
den.

Im Rahmen des Einzelgenehmigungsverfahrens von Bauvorhaben ist die Vertraglich-
keit mit anderen Nutzungen und damit auch die Immissionsbelastung durch landwirt-
schaftliche Betriebe zu priifen. Bei Einhaltung der erforderlichen und im Einzelfall fest-
zulegenden Schutzabstande zu landwirtschaftlichen Betrieben sind diese durch diese
Satzung nicht beeintrachtigt. Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Nutzungen
bestehen zur Zeit nicht. Die Beriicksichtigung der Belange der Landwirtschaft und des
Umweltschutzes ist damit gegeben.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Planbereichs ist damit sichergestellt.

5.) Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

GemaR § 34 Abs. 4 Satz 3 2. Halbsatz BauGB werden in der Satzung einzelne Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen, da diese flur die Beurteilung von Bauvor-
haben und zur Sicherung von Schutzabsténden bedeutsam sind.

Es handelt sich um die Festsetzung der vorhandenen unterirdischen Versorgungslei-
tungen - Wasser sowie um die Festsetzung der im Flachennutzungsplan dargestellten
Waldflachen im Geltungsbereich der Satzung.

Darlber hinaus enthélt die Satzung die Festsetzung bezlglich der Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, die zum
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich sind. Da-
nach ist bei Neubauvorhaben auf bislang unbebauten Flachen je angefangene 500 gm
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Grundsticksflache mindestens ein Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei na-
torlichem Abgang zu ersefzen.

6.) Erschl:eBung, Ver- und Entsorgung

Das P!angebxet grenzt von km 3 650 bIS km 4, 010 an die Ostseite der K 132 Ochtma-
nien - Weseloh; es befindet sich innerhalb der geschlossenen Orts!age Weseloh.
Ander K 132 liegt ‘eine Waldflache, die mcht bebaubar ist, sowie eine’ Baudfldche, fur
die eine Baugenehmlgung vorfiegt. Weitere Baufiachen liegen hier nicht.

Die verkehrliche ErschlieRung weiterer Baugrundstucke erfolgt Uber vorhandene Ge-
meindestraBen. Die Erschliefung der neu geschaffenen Bauflachen wird im Einzelge-
nehmlgungsverfahren gepruft 3 :

Der Ortsteil Wese!oh Muggenburg wird von der Buslinie 152 des Verkehrsuntemeh-
mens VGH (Verkehrsbetnebe Grafschaft Hoya) an Bruchhausen-\lzlsen sowie von der
Linie 105 des Verkehrsunternehmens Wolters ‘an’ Syke bzw. Bassum angebunden.

_Diese Linien sind auf dle Bedurfnlsse des Schulerverkehrs ausgenchtet

Die Versorgung mit Gas Wasser und Elektnzstat wsrd durch den AnscthB an vorhan—
dene und ausreichend bemessene Anlagen srchergesteilt Die Schmutzwasserentsor-
gung ist durch Anschlufsmogllchkesten an_die vorhandene Druckrohrleitung gegeben
Da in der vorhandenen Bebauung das Oberﬂachenwasser auch ohne Regenwasser-
kanal schadlos. abge!e:tet bzw. versickert wird, Und da auf Grund der Eigenart der na-
heren Umgebung eine verdichtete. Bebauung ausgeschlossen ist, ist davon auszuge-
hen, dalk auch eine genngfug|ge Regenwassermenge aus neuen versiegelten Flachen
vers:ckert werden kann ‘Das anfallende Oberflachenwasser ist daher auf den Grund-
stiicken zu versickern, Im Einzelfall ist die geelgnete Regenwasserentsorgung anhand
von Bodenproben festzulegen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfa_l_lwi:r_tSchaﬂs_gesellschaft mbH.

| Da sich durch diese Satzung nur in geringem Umfang zuséatzliche Bauméglichkeiten

erdffnen, sind Auswirkungen auf die Versorgung mit Gemeinbedarfseinrichtungen nicht
gegeben.

Altlasten: Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsfléchen sind im Geltungsbe-
reich der Satzung nicht bekannt. Bei Verdachtsmomenten hat der Vorhabentrager ei-
gene Recherchéen zu veranlassen. Sollten sich Hinweise auf schidliche Bodenverun-
reinigungen oder Altlasten ergeben, ist d;es unverzughch der Unteren Abfall- und Bo-
denschutzbehérde des Landkrelses Diepholz mitzuteilen.

Die ErschlieBung des Satzungsbereichs ist damit sichergestelit.

7.) Hinweise

Das Satzungsgebiet wird von der Lendenbeeke, einem Gewdasser |l Ordnung, berGhrt.
Bei Bauvorhaben an Gewissern I, Ordnung ist § 91a des Niedersichsischen Was-
sergesetzes -Gewasserrandstreifen- und § 6 des Wasser- und Bodenverbandes
Hache und Hombach zu beachten. Danach durfen bauliche Anlagen jeder Art nicht
naher als 5,00 m bis an das Gewdésser heran errichtet und Baume und Straucher
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ebenfalls nur in einem Mindestabstand von 5,00 m von der oberen Uferkante gepflanzt
werden.

8.) Belange des Naturschutzes

Die Belange des Naturschutzes und Mallnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind im Erlauterungsbericht zu der 42. Ande-
rung des Flachennutzungsplans bewertet und erlautert.

Zur Minimierung des Eingriffs sind in der Flachennutzungsplananderung die zentrale
landwirtschaftliche Flache, die flr die Ortsstruktur stark pragend ist, als Griinflaiche
und die wertvollen Laubwaldbestande als Waldflachen dargestellt. Die im Flachennut-
zungsplan dargestellten Waldflachen sind in diese Satzung (bernommen; die zentrale
Grunflache ist nicht Bestandteil des Geltungsbereichs dieser Satzung.

Nach dem Erlauterungsbericht zur 42. Anderung des Flachennutzungsplans sind die
einzelnen fir eine Neubebauung vorgesehenen Flachen Uberwiegend Ackerbiotope
bzw. ehemalige Grinlandbereiche, die bereits in die Gartennutzung aufgenommen
sind. Sie sind von geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.
Eingriffe durch eine Bebauung und eine teilweise Bodenversiegelung kénnen im Plan-
gebiet selbst ausgeglichen wdrden; der Erlauterungsbericht sieht hierzu die Erganzung
bzw. Neuanlage von Gehdlzbestanden vor. Zur Konkretisierung dieser Zielsetzung
enthalt diese Satzung die Festsetzung, dafl3 bei Neubauvorhaben auf bislang unbe-
bauten Flachen je angefangene 500 gm Grundstlicksflache mindestens ein Laubbaum
anzupflanzen, zu erhalten und bei natlirichem Abgang zu ersetzen ist.

Zur weiteren Minimierung des Eingriffs sollte bei jedem Vorhaben beim Vollzug der
Eingriffsregelung im Einzelgenehmigungsverfahren die Erhaltung vorhandener Gehdl-
ze sichergestellt werden; die durch die Festsetzung dieser Satzung geforderten An-
pflanzungen sollten vorrangig zur Erganzung vorhandener Bestédnde und zur Ausbil-
dung eines Ortsrands herangezogen werden.

9.) Verfahrensdurchfiihrung

Nach amtlicher Bekanntmachung in der Kreiszeitung vom 18.06.1999 fand am
21.06.1999 eine frihzeitige Burgerinformation gemafl® § 3 Abs. 1 BauGB statt. Anre-
gungen oder Hinweise zur Planung wurden nicht vorgebracht.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01.06.1999 gemaR § 4
Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt. Der Rat der Gemeinde Engeln hat in
seiner Sitzung am 13.07.1999 Uber die eingegangenen Stellungnahmen beraten und
beschlossen. Die Inhalte der Stellungnahmen und das Ergebnis der Abwéagung lassen
sich wie folgt zusammenfassen:

Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN) weist darauf hin, dafi
der Ortsteil Weseloh-Muggenburg von der Buslinie 152 des Verkehrsunternehmens
VGH (Verkehrsbetriebe Grafschaft Hoya) an Bruchhausen-Vilsen sowie von der Linie
105 des Verkehrsunternehmens Wolters an Syke bzw. Bassum angebunden ist. Dlese
Linien sind auf die Bedtirfnisse des Schilerverkehrs ausgerichtet.

Abwagung: Ein entsprechender Hinweis wird in den Erlauterungsbericht aufgenom-
men.
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Die Landwirtschaftskammer Hannover auRert keine grundsatzlichen Bedenken. Es
wird um Aufnahme eines Hinweises auf Auswirkungen durch landwirtschaftliche Tatig-
keiten gebeten.

Abwagung: Der Erlduterungsbericht erhalt eine entsprechende Ergénzung.

Der Landkreis Diepholz weist darauf hin, dal fir den Fall, daf3 sich im Satzungsge-
biet landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung befinden, zu prifen ist, ob diese durch
die Satzung in ihrer Entwicklung eingeschrankt werden. Zu Altlasten liegen keine In-
formationen vor.

Abwéagung: Im Geltungsbereich bestehen keine landwirtschaftlichen Betriebe mit St6-
rungen benachbarter Nutzungen durch Tierhaltung.

Weitere Anregungen oder Hinweise wurden nicht vorgebracht. Der Rat der Gemeinde
Engeln hat in seiner Sitzung am 13.07.1999 fur den entsprechend Uberarbeiteten Sat-
zungsentwurf und Erlduterungsbericht die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.2
BauGB beschlossen.

Nach Bekanntmachung am 05.10.1999 hat der Entwurf der Satzung vom 15.10.1999
bis einschlieRlich 15.11.1999 offentlich ausgelegen. Die Trager &ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 12.10.1999 Uber die Offentliche Auslegung unterrichtet.

Uber die eingegangenen Anregungen hat der Rat der Gemeinde Engeln in seiner Sit-
zung am 03.07.2000 beraten und beschlossen.

Die Inhalte der Anregungen und das Ergebnis der Abwégung lassen sich wie folgt zu-
sammenfassen:

Von Burgern wurden keine Anregungen vorgebracht.

Das Straenbauamt Nienburg verweist auf die Stellungnahme aus dem vorangegan-
genen Verfahren, in der der Planung unter Anregungen/Hinweisen zugestimmt wurde.
Abwagung: An der K 132 liegt eine Waldflache, die nicht bebaubar ist, sowie eine Bau-
flache, fur die eine Baugenehmigung vorliegt. Weitere Bauflachen liegen hier nicht. Die
sonstige verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets wird Gber Gemeindestrallen si-
chergestellt.

Der Landkreis Diepholz weist darauf hin, da® zu Altablagerungen und zu Altstandor-
ten keine Informationen vorliegen. Bei Verdachtsmomenten hat der Vorhabentrager
eigene Recherchen zu veranlassen. Sollten sich Hinweise auf schadliche Bodenverun-
reinigungen ergeben, ist dies unverzlglich der Unteren Abfallbehérde des Landkreises
Diepholz mitzuteilen.

Es wird auf die eingeschréankte Versickerungsleistung des Bodens und auf mdgliche
Probleme bei einer baulichen Verdichtung hingewiesen.

Im Geltungsbereich der Satzung Weseloh-Mlggenburg sind auch einzelne Au3enbe-
reichsflachen nach § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB enthalten, so daf} die Regelungen der §§
1a und 9 Abs.1a BauGB (Eingriffsregelung) anzuwenden sind. Entsprechende Fest-
setzungen fehlen bislang.

Abwiégung: Hinweise auf schadliche Bodenverunreinigungen werden der Unteren Ab-
fallbehérde des Landkreises Diepholz mitgeteilt.

Die Eigenart der naheren Umgebung schlief3t eine verdlchtete Bebauung aus, so daf
davon auszugehen ist, dafl Oberflachenwasser wie bisher versickert werden kann.
Sollte dies nicht mdglich sein, werden entsprechende Antrage gestellt und die anfal-
lenden Abfliisse durch entsprechende MalRnahmen gedrosselt.



Gemeinde Engeln  Satzung geméaR § 34 BauGB, Ortsteil Weseloh Erlauterungsbericht Seite 7

Die Satzung wird um eine Festsetzung gemaR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB ersetzt, wo-
nach auf bislang unbebauten Fldchen je angefangene 500 gm Grundstiicksflache min-
destens ein Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei naturlichem Abgang zu er-
setzen ist. Der Erlauterungsbericht wird entsprechend ergéanzt.

Auf Grund der Ergdnzung der Satzung hat der Rat der Gemeinde Engeln in seiner Sit-
zung am 03.07.2000 gemal § 3 Abs.3 BauGB die erneute offentliche Auslegung be-
schlossen.

Die erneute Auslegung wurde am 23.09.2000 in der Kreiszeitung bekanntgemacht. Die
Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.10.2000 Uber die erneute
6ffentliche Auslegung benachrichtigt.

Der Satzungsentwurf mit Erlduterungsbericht hat in der Zeit vom 05.10.2000 bis ein-
schlieRlich 06.11.2000 ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.02.2001 Uber die eingegangenen
Anregungen beraten und beschlossen. Die Inhalte der Anregungen und das Ergebnis -
der Abwéagung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Der Wasser- und Bodenverband Hache und Hombach stimmt unter der Vorausset-
zung zu, dal Oberflachenwasser aus neu versiegelten Flachen Nicht der Lendenbee-
ke zugeflhrt wird. Es wird auf die Regelungen des § 91a NWG bezliglich des Gewas-
serrandstreifens und des § 6 der Satzung des Verbands hingewiesen, nachdem bauli-
che Anlagen jeder Art und Bdume und Stréucher nur in einem Mindestabstand von 5
m errichtet bzw. gepflanzt werden dirfen.

Abwé&gung: Auf Grund der Bodenbeschaffenheit und der GrundstiicksgréRen soll das
anfallende Oberflachenwasser auf den Grundstiicken versickert werden. Der Hinweis
beziglich des Gewasserrandstreifens wird in den Erlduterungsbericht bernommen.
Die Einhaltung dieses Hinweises wird bei Einzelgenehmigungsverfahren beachtet.

Das StraBenbauamt Nienburg weist auf die Stellungnahme aus dem vorangegange-
nen Verfahren hin, die weiterhin Guitigkeit hat.

Abwdagung: Das Plangebiet grenzt von km 3,650 bis km 4,010 an die Ostseite der K
132. In diesem Bereich liegt eine nicht bebaubare Waldflache sowie eine Bauflache,
far die seit mehreren Jahren eine Baugenehmigung vorliegt. Weitere Bauflachen liegen
an der K 132 nicht.

Der Landkreis Diepholz weist darauf hin, dal zum gegenwartigen Zeitpunkt keine
Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflachen bekannt sind. Bei Verdachtsmo-
menten hat der Vorhabentrager eigene Recherchen zu veranlassen.

Abwagung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Erlauterungsbericht ent-
hélt einen entsprechenden Hinweis.

Die avacon weist auf die Lage der 20 kV-Freileitungen und der Stationen hin. Bei
Bauantragen im Bereich einer Freileitung wird um Beteiligung im Genehmigungsver-
fahren gebeten. Um Beteiligung bei Planungen des Strallenausbaus wird ebenfalls
gebeten.

Abwa&gung: Bei Bauantrdgen im Bereich der Freileitung wird die avacon beteiligt. Stra-
Renbaumalinahmen sind nicht vorgesehen.

Weitere Anregungen wurden nicht vorgebracht. Der Rat der Gemeinde hat die Sat-
zung in seiner Sitzung am 21.02.2001 beschlossen.
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