TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die folgenden Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO nicht
2ulassig:
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs.3 Nr.2 BauNVO,
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs.3 Nr.4 BauNVO,
- Tankstellen gem. § 4 Abs.3 Nr.5 BauNVO (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVQ).

2. In dem Dorfgebiet (MD) sind die Nutzungen geméaf § 5 Abs.3 BauNVO (Vergnigungsstatten im Sinne des
§ 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO) nicht zulassig (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVQ).

3. Eine Ubarschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl um bis zu 50% sowie weitere Uberschreitungen
in geringfligigem Ausmal geméaR § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVQ werden ausgeschlossen (§ 19 Abs.4 Satz 3
BauNVO).

4. Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Traufhdhe ist das Mall zwischen den Schnittlinien der
AuBenseiten der GebdudeaulRenwénde mit dem tiefsten Punkt der Unterseite der Dachkonstruktion und
dem hochsten Punkt der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstiicks notwendigen Verkehrsflache,
gemessen an der StralRenbegrenzungslinie (§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO).

5. Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale FirsthGhe ist das Mal zwischen dem hdchsten Punkt der
Dachoberflache und dem héchsten Punkt der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstiicks notwendigen
Verkehrsfliche, gemessen an der Strakenbegrenzungslinie (§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVQ).

6. Entlang des in der Planzeichnung festgesetzten Gewassers sind zu beiden Seiten Gewasserrandstreifen
von jé 5 m Breite, gemessen von der Bdschungsoberkante, vorzuhalten, die von jeglichen baulichen
Anlagen freizuhalten sind.

7. Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.

7.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind bei Neubauten und baugenehmigungspflichtigen Umbauten je
angefangene 250 ¢gm Grundstlicksfliche mindestens ein standortgerechter, einheimischer
Obstbaumhochstamm oder Laubbaum mit einer Endhéhe von mindestens 4 m zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Es sind Gehdlze aus der Gehdlzliste zu verwenden, die der Begriindung zu
diesem Bebauungsplan beigefiigt ist (§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25a BauGB).

7.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen beiderseits des als Wasserfliche festgesetzten Gewassers sind als naturnahe
Wiese zu gestalten und unregelméRig mit Obstbdumen zu durchsetzen. Je angefangene 250 gm
Griinfliche ist mindestens ein standortgerechter, einheimischer Obstbaumhochstamm zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind Gehdlze aus der Gehdlzliste zu verwenden, die der
Begriindung zu diesem Bebauungsplan beigefiigt ist (§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25a BauGB).

7.3 Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen an der westlichen Plangebietsgrenze ist als gestufter, lockerer Gehélzstreifen aus
standortgerechten, einheimischen Laubbdumen und -strGuchem mit durchschnittlich 1 Gehdlz je 3 gm
herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Geholze aus der Geholzliste zu verwenden, die der
Begriindung zu diesem Bebauungsplan beigefiigt ist (§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25a BauGB).

74  In der in der Planzeichnung festgesetzten Flache mit Bindungen fiir die Bepflanzung und die Erhaltung
von Baumen sind die vorhandenen Laubbidume dauerhaft zu erhalten und bei natirlichem Abgang zu
ersetzen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25b BauGB).

75 In den in der Planzeichnung festgesetzten d&ffentlichen Stralenverkehrsflichen mit der
Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich sind je 100 m StraBenldnge 4 standortgerechte,
einheimische Laubb&umen und -striuchern anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Geholze aus
der Gehdlzliste zu verwenden, die der Begriindung zu diesem Bebauungsplan beigefiigt ist (§ 9 Abs.1 Nr.
20 u. 25a BauGB).

7.6 Die Fliche fiir die Wasserwirischaft - Riickhaltebecken - ist als Mulde mit zeitweiliger Wasserfilhrung
auszufilhren und mit Flutrasen- und/oder Rohrichtvegetation zu bepflanzen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25a
BauGB).

7.7  In den allgemeinen Wohngebieten sind bei Neubauten und baugenehmigungspflichtigen Umbauten an
den Grundstiicksgrenzen, die den zur ErschlieBung der Grundsticke dienenden Verkehrsflachen
gegeniberliegen (rickwartige Grenzen), mindestens 2,0 m breite, dichte Geholzstreifen aus
standorigerechten, einheimischen Laubstriuchern herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind
Geholze aus der Gehdlzliste zu verwenden, die der Begrindung zu diesem Bebauungsplan beigefiigt ist
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB).

8. Zuordnung geman § 9 Abs.1a BauGB: Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Ausgleich im
Sinne des § 1a Abs.3 BauGB in éffentlichen Griinflachen sind den Baugrundstiicken im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans zugeordnet, auf denen durch diesen Bebauungsplan Nr. 1 (8/22) ,Hohenmoorer
StraRe* 1. Anderung sowie den Ursprungsbebauungsplan Nr. 1 {(8/22) ,Hohenmoorer Strafle* erstmals
Baurechte begriindet werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauQ)

§ 1 Dacher
5. Es sind nur Gebdude mit geneigten Dachem zuléssig. Die Dachneigung der Dachhauptflichen muR
mindestens 15° betragen. Nebenanlagen gemaRl § 14 BauNVO, Garagen, Dachaufbauten und
untergeordnete Dachflichen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

§ 2 Einfriedungen
1. Einfriedungen entlang der oOffentlichen Verkehrsflichen sowie im Bereich zwischen der
Stralengrundstiicksgrenze und der ndchsigelegenen Baugrenze auf dem Baugrundstiick diirfen eine
Hohe von 1,20 m, bezogen auf die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache an ihrem hdchsten Punkt,
nicht Gberschreiten.

2. Bei Gehdlzen fir Einfriedungen sind Gehdlze der Gehdlzliste zu verwenden, die der Begrindung zu
diesem Bebauungsplan beigefiigt ist.

HINWEIS

Fiir diesen Bebauungsplan ist die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) In der Fassung vom 23.01.1980, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.06.2013 m.W.v. 29.09.2013 maRgeblich.
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ART UND MASS DER NUTZUNG
WA Allgemeines Wohngebiet
MD Dorfgebiet
zB. 03 Grundflachenzahl
zB. 06 Geschossflachenzahl
z.B. | Zahl der Volligeschosse als Hichstgrenze
zB. 2Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Haus/Haushaélfte
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Umgrenzung von Flachen fiir Mahahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von B&umen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Kartengrundlage: Liegenschafiskarte Malistab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Herausgegeban von:

Landesamt fiir Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen (LGLN}
- Regionaldirektion Sulingen -

Katasteramt Syke

SchloBweide 37, 28857 Syke

Angaben und Présentationen des amtlichen Vermessungswesen sind durch das Niederséchsische Gesetz liber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz iiber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechisgesetz)
gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprésentationen ist nur mit Eraubnis der zusténdigen Vermessungs- und
Katasterbehérde zuléssig.
Keiner Erlaubnis bedarf:
1. die Verwendung ven Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen fiir Aufgaben des
Uibertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,
2. die éffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationendurch
kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfilllung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellan
(Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straen, Wege und Pléatze vollstindig nach (Stand: November 2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

LGLN, Regionaldirektion Sulingen, Katasteramt Syke

Syke, den 24.02.2014
Siegel

gez. Gobberd

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung wurde ausgearbeitet von

arge pl an
Stadtplaner und Architekten
Gdbelstralle 25

30 163 Hannover
Tel. 05117311061 Fax 0511/31 10862

Hannover, den 07.02.2014
gez. D. Frenzel

Planverfasser

Praambel des Bebauungsplans

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeitig giiltigen Fassung, des § 84 der Nieders.
Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Nieders. Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) vom 17.12.2010 hat der Rat der Gemeinde Asendorf diesen Bebauungsplan Nr. 1 (8/22) .Hohenmoorer Strafe“ 1.
Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden
ortlichen Bauvorschrift liber die Gestaltung, als Satzung beschlessen.

Asendorf, den 11.03.2014
Siegel

gez. Heere

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27.03.2012 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 {8/22) ,Hchenmoorer
Stralte® 1. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemin § 2 Abs. 1 BauGB am 26.08.2013 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Asendorf, den 11.03.2014 Siegel

gez. Heere

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24.09.2013 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB /[ —§-4a-Abs—3-Satz—1 i \V.m.§ 3-Abs—2 BauGB-

beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 14.11.2013 in der Kreiszeitung bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 22.11.2013 bis 23.12.2013 geméaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Asendorf, den 11.03.2014 Siegel
gez. Heere

Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschréankungen

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .................. dem geénderten Entwurf auungsplanes und der
Begrindung zugestinmt und die emeute offentliche Auslegung mit Einschrankun alk § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB
beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ... orsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Bagriindung und die wesentli T bereits vorliegendsn umweltbezogensn Stellungnahmen haben
VOM ccneninnnsimsmsinns o] SRR ¢ |-y )T | . 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Siegel

rgermeister

Vereinfachte Anderung oder Ergénzung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ......................
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

t gednderten/ergénzten Entwurf des

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrie) orden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben
............................ gemal § d4a Abs 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ...........ccoeceeeeees g€geben,

Siegel

Biirgermeister

Der Rat der Gemsinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 28.01.2014 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Asendorf, den 11.03.2014
gez. Heere

Birgermeister

Siegel

Bekanntmachung, Inkraftireten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemall § 10 Abs.3 BauGB am 03.03.2014 im Amtsblatt fiir den Landkreis

Diepholz bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 03.03.2014 in Kraft getreten.
Asendorf, den 11.03.2014

gez. Heera

Birgermeister

Siegel

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Asendorf, den .........ccccoceieeneees

Birgermeister

|Fiillschema der Nutzungsschablone |

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse]
Grundfiachenzahl Geschossfldchenzahl
Haustyp Bauweise
Héchstgrenze der Zahl der Wohneinheiten
TrauthGhe

FirsthGhe

Siegel

——— 2Wo g 606000 g Strauchem und sonstigen Bepfianzungen
THmax. 7,0m
FH max. 11,0 m
Fléache fiir Ausgleichsmafinahmen im Sinne des Naturschutzes
.... 5 K4 Flache fiir die Landwirtschaft
; i
MD| |
WA | | 03| - SONSTIGE FESTSETZUNGEN
2 ; 89
WA | | 03| - Al o ¥ |:| Wasserflachen
)
03] - Al o = _
Al o - P e m Fléche fir die Wasserwirtschaft; Riickhaltebecken
2 Wo THmax. 7.0m ' T
FHmax. 11,0m
WA | WA | WA | THmax. 7.0m
03| - 03| - ER mex: 118 90000 Abgrenzung unterschiedlicher Arten und MaRe der Nutzung
0,3 = ; ' s
A 0o A L A 9 % 1 I 5 0] Abgrenzung des rdumlichen Geltungshereichs des Bebauungsplans
2 Wo = 2 Wo . %I
THmax. 7.0m THmax. 7,0m
;:2:1{(?,:1 FH max. 11,0 m FH max. 11,0 m
Planunterlage Verfahrensvermerke des Bebauungsplans Satzungsbeschluss

Ubersichtsplan o0.M.

GEMEINDE ASENDORF

SAMTGEMEINDE BRUCHHAUSEN-VILSEN

LANDKREIS DIEPHOLZ

BEBAUUNGSPLAN NR. 1 (9/22)
"HOHENMOORER STRASSE" 1. Anderung

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

argeplan
Stadtplaner & Architekten

GobelstralRe 25
30163 Hannover
N Tel. 0511-311061

Fax 0511-311062
info@argeplan-stadtplaner.de

M 1:1.000




