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In den ailgemeinen Wohngebteten (WA) sind die folgenden Ausnahmen nach § 4
Abs 3 BauNVO nicht zulassig.

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gem § 4 Abs 3 Nr 2 BauNVO.

- Gartenbaubetriebe gem § 4 Abs 3 Nr.4 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 4 Abs 3 Nr.5 BauNVO (§ 1 Abs 6 Nr 1 BauNVO)

In dem Dorfgebiet (MD) sind die Nutzungen gemaR § 5 Abs 3 BauNVO (Vergnu-
gungsstatten im Sinne des § 4a Abs 3 Nr 2 BauNVO) nicht zulassig (§ 1 Abs 6
Nr 1 BauNVO).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahi um bis zu 50% sowie
weitere Uberschreitungen in geringfugigem Ausmaf gemall § 19 Abs 4 Satz 2
BauNVO werden ausgeschlossen (§ 19 Abs 4 Satz 3 BauNVO).

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Traufhohe ist das Maf} zwischen
den Schnittinien der AufRenseiten der Gebaudeauflenwande mit dem tiefsten
Punkt der Unterseite der Dachkonstruktion und dem hochsten Punkt der zur Er-
schlielung des einzelnen Grundstucks notwendigen Verkehrsflache. gemessen
an der Straflenbegrenzungslinie (§ 16 Abs 2 Nr 4 BauNVO).

Entlang des in der Planzeichnung festgesetzten Gewassers sind zu beiden Seiten
Gewasserrandstreifen von je 5 m Breite. gemessen von der Béschungsoberkante.
vorzuhalten, die von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten sind

Maflnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung von Boden. Natur und
Landschaft: Flachen zum Anpflanzen von Baumen. Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

In den allgemeinen Wohngebieten sind ber Neubauten und baugenehmigungs-
pflichtigen Umbauten je angefangene 250 gm Grundstucksflache mindestens ein
standortgerechter einheimischer Obstbaumhochstamm oder Laubbaum mit einer
Endhohe von mindestens 4 m zu pflanzen. zu erhalten und ber Abgang zu erset-
zen. Es sind Geholze aus der Geholzliste zu verwenden, die der Begrundung zu
diesem Bebauungsplan beigefugt ist (§ 9 Abs 1 Nr 20 u 25a BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen.
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen beiderseits des als Wasserflache fest-
gesetzten Gewassers sind als naturnahe Wiese zu gestalten und unregelmalig
mit Obstbaumen zu durchsetzen Je angefangene 300 gm Grunflache ist minde-
stens ein standortgerechter einheimischer Obstbaumhochstamm zu pflanzen. zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen Es sind Geholze aus der Geholzliste zu
verwenden. die der Begrundung zu diesem Bebauungsplan beigefugt ist (§ 9
Abs 1 Nr 20 u 25a BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen an der westlichen Plangebietsgrenze st
als gestufter. lockerer Genholzstreifen aus standortgerechten. einheimischen
Laubbaumen und -strauchern mit mindestens 1 Geholz je 4 gm herzustellen und
dauerhaft zu erhalten Es sind Geholze aus der Geholzliste zu verwenden, die der
Begrundung zu diesem Bebauungsplan beigefugt ist (§ 9 Abs 1 Nr 20 u 25a
BauGB)

In der in der Planzeichnung festgesetzten Flache mit Bindungen fur die Bepfian-
zung und die Erhaltung von Baumen sind die vorhandenen Laubbaume dauerhaft
zu erhalten und ber naturfichem Abgang zu ersetzen (§ @ Abs 1 Nr 20 u 25b
BauGB)

In den in der Planzeichnung festgesetzten offentichen Strafllenverkehrsflachen
mit der Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich sind je 100 m Straflenian-
ge 4 standortgerechte. einheimische Laubbaumen und -strauchern anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten Es sind Gehoize aus der Geholzhste zu verwenden
die der Begrundung zu diesem Bebauungsplan beigefugt ist (§ 9 Abs 1 Nr 20 u
25a BauGB)

Die Flache fur die Wasserwirtschaft - Ruckhaltebecken - st als Mulde mit zeitwel-
liger Wasserfuhrung auszufuhren und mit Flutrasen- oder Rohrichtvegetation zu
bepflanzen (§ 9 Abs 1 Nr 20 u 25a BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten sind ber Neubauten und baugenehmigungs-
pflichtigen Umbauten an den Grundstucksgrenzen. die den zur Erschiielung der
Grundstucke dienenden Verkehrsflachen gegenuberliegen (rickwartige Grenzen)
mindestens 2.0 m breite, dichte Geholzstreifen aus standortgerechten. emnheim-
schen Laubstrauchern herzustellen und dauerhaft zu unterhalten Es sind Gehol-
ze aus der Geholzliste zu verwenden. die der Begrundung zu diesem Bebau-
ungsplan beigefugt 1st (§ 9 Abs 1 Nr. 25a BauGB)

Zuordnung gemal § 9 Abs 1a BauGB: Die in der Planzeichnung festgesetzten
Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs 3 BauGB in offentichen Grunfla-
chen sind den Baugrundstucken im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans zu-
geordnet, auf denen durch diesen Bebauungsplan erstmails Baurechte begrundet
werden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. §§ 56. 97 und 98 NBauO)

§ 1 Dacher

Es sind nur Gebaude mit geneigten Dachern zulassig. Die Dachneigung der
Dachhauptflachen mufl mindestens 30° betragen und darf 56° nicht uberschrei-
ten. Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO. Garagen. Dachaufbauten und unterge-
ordnete Dachflachen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen

§ 2 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sowie im Bereich zwi-
schen der Strallengrundsticksgrenze und der nachstgelegenen Baugrenze auf
dem Baugrundstuck durfen eine Hohe von 0,80 m. bezogen auf die Oberkante
der angrenzenden Verkehrsflache an ihrem hochsten Punkt. nicht uberschreiten
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ART UND MASS DER NUTZUNG
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z.B. TH
max. 4,0m

Allgemeines Wohngebiet

Dorfgebiet

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Haus

Traufhohe als Hochstmal}

BAUWEISE, BAUGRENZEN
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Baugrenze
offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

Uberbaubare Grundstucksflache

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

[F]

Strallenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Fugangerfliche

Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Strallenbegrenzungslinie

GRUN- UND FREIFLACHEN

T T T T

..........

.........

Offentliche Grunflache

Private Grunflache

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Flache fur Malnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft

Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen

Flache fur Ausgleichsmalinahmen

Flache fur die Landwirtschaft

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Wasserflache

Flache fir die Wasserwirtschaft: Rickhaltebecken
Abgrenzung unterschiedlicher Arten und Male der Nutzung

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

' Fullschema der Nutzungsschablone

j

[ Baugebtet Zahl der Vollgeschosse
I Grundflachenzanh! Zah! der Wohneinheiten |
[ Haustyp ' Bauwelse "

2 Bei Geholzen far Einfriedungen sind Geholze der Gehdlzliste zu verwenden, die
der Begrundung zu diesem Bebauungsptan beigefugt ist.
HINWEIS

Fur diesen Bebauungspian ist die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
stucke 1990 (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) mafigeblich.
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iV.m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Neufassung
27.08.1996 (Nds. GVBI S.383) hat der Rat der Gemeinde Asendorf diesen
Bebauungsplan Nr 1 (9/22)  Hohenmoorer Strafle”. bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen einschlieflich
der ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung. als Satzung beschlossen

Asendorf, den /4&520&(
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ge2. Heere

Burgermeister

Verfahrensvermerke des Bebauungsplans

Aufstellungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .12.12.2000 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr 1 (9/22) "Hohenmoorer Strafle” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluf ist gemaR § 2 Abs 1 BauGB am .03.08.2001
ortsuiblich bekanntgemacht
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Planunteriage

Kartengrundlage

Liegenschaftskarte RFK 99488, 00048A
Gemarkung: Asendorf Flur 4 Mafistab 11 000

Die Vervielfaltigung st nur fur eigene. nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13
Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7 1985,
Nds GVBI S 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 199 1989, Nds
GVBI. S. 345)

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen. Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom Jé.06.2004) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortiichkeit ist einwandfrei
mdoglich
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Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in semner Sitzung am ..28.01.2002 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ' $—3-Abs—d—Sata—i-erster—
= albe et R VA B St B-Baul beschlossen.

Ort und Dauer der offenthchen Auslegung wurden am 31.01.2002
erRsublich-bekannigemacht. in der Kreiszeitung bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 08.02.2002
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Asendorf. den A4 05 2002
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Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ‘ dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriun zugestimmt und
die erneute offentliche Auslegung mit Einschrankung all § 3 Abs 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offenthichen Auslegun
ortsiiblich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes
bis ... .....gemaR §

urden am

der Begrundung haben vom
s. 2 BauGB offentiich ausgelegen

Asendorf den ... 7 ..

Gemejrdedirektor N

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB vereinfacht geanderten E
zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Nr. 2 y

dem gemaf}
rf und der Begrindung

BauGB wurde mit Schreiben vom
ORI ellungnahme bis zum . .
gegeben
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Praambel des Bebauungsplans
Planverfasser Satzungsbeschiuf®
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Der Entwurf des Beb | d ' beitet
Fassung der Bekanntmachung vom 27 08 1997 (BGBI | S 2141) und der §§ 56 97 er Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung und Anregungen
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung vom 13.07.95 (Nds GVBI S 199) gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am  16,04.2002 ... als
arge pl an Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen

Asendorf. den #6.09. 2002
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Inkrafttreten

Der Beschiuft gemafi § 10 Abs. 1 BauGB des Bebauungsplanes ist gemal § 10
Abs.3 BauGB am . 29.05.2002 wa—peatebtat=  in der Kreiszeitung
bekanntgemacht worden

Der Bebauungsplan st damit am rechtsverbindlich

geworden

Asendorf. den A4. D6.204]
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

UBERSICHTSPLAN M 1 5.000

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von  Verfahrens- oder Formvorschriften beim  Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden

Asendorf. den (& -06-2003

g02. Hetre N .
Germewndedirekter B (frmeokr

Mingel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Manget!
der Abwagung nicht geltend gemacht worden

Asendorf, den

Gemeindedirektor
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“‘HOHENMOORER STRASSE*
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