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BEBAUUNGSPLAN NR. 1(9/18) CAMPINGPLATZ MYSEGADES

- Priambel undulusfertigung des Bebauungsplans
' (ohinebrtliche Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m.
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde ..............

der Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden’)
textiichen Festsetzungen, als Satzung beschiossen;
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Verfahrensvermerke des Bebauungsplans
AufsteilungsbeschiuB

lungsbeschiuld ist g Abs. 1 BauGB am ......==......... ortsiiblich bekannt-
gemacht.
Agendalf o den A AO.L997

Der Gomeifdedirektor

Planunterlage
Kartengrundlage: )
Gemarkung: ..ESSN. ... Flur.3... MaBstab: .. 151000 ...
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs.
4 des Niedersachsischen Yermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds,
GVBI. 8. 345). )
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze
volisténdig nach (Stand vom ... 28.96.1992.......... ). Sie ist hinsichtiich der Darsteliung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei.)
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
méglich. ")

Erbmiredezessinensnden

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von
planungsgruppe johann kohler, gotthard storz und partner
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und partner Planverfasser

Offentliche Auslegung
Der Rat/Verwaltungsaussehu!) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 1.8.09.99
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine
dffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.
V. m. § 3 Abs. 2 BauGB') beschlossen.?)
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ...2.1.09.99. .. ontsiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauu und der Begriindung haben vom .01.06.99 .
bis ...30.06.99.. gemdR § . 2 BauGB &ffentlich ausgelege
Aseodel........ ...\ don M. 104997
o ———

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
Der Rat/Verwaltungsausschult!) der Gemeinde hat in seiner Sitzungam ...............
dem geédnderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt
und die erneute Sffentliche Auslegung mit Einschrénkung gemall § 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen, ')
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am .............c.c.cccoevene. ortsiiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom ............. reerr e
BIS oot iceiiicvee s gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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Vereinfachte Anderung
Der Rat/Verwaltungsausschufl ') der Gemeinde hat in seiner Sitzungam ...............
dem vereinfacht geénderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung

zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Satzungsbeschiufl
Der Rat der Gemeinde ppt den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen ge . 2 BauGB in seiner Sitzung am A.02 /777 as

Satzung (§ 10 ie die Begrindung beschiossen.
Az AL W [Tt M40 499
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Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ B Abs. 4 BauGB ist mit Ver-
Mafigaben/ mit Ausnahme der durch ..................cc.c....ocev.unenno.. KENNLICh gemach-
ten Teile') geman § 11 Abs. 1 und 21. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.
VORI s gen e L '
Hohere Verwaltungsbehérde
il (Un .......... - )
Anzeige
Der Bebauungsplan ist gemat § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am ......c...ecccrevee.... ANGE-

zeigt worden.

Fiir den Bebauungsplan wurde sine Verletziing von Rechtsvorschrifien gemal
§ 11 Abs. 3 BauGB mit MaRgaben/mit Ausnahme derdurch ..................
kenntlich gemachten Teile?) nicht geltend gemacht.
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Aufsichtsbehorde

Unterschrift

BeitrittsbeschiuB
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom ..............cueiuee. (AZL] covcrnnnn
i) @Ufgeflihrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen’) in seiner Sitzung

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/Mallgaben') vom .......................... bis
rerereeerrenenennenenns Off@NREICH ausgelegen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .............................. Ortsiiblich
bekanntgemacht.

Inkrafttreten

Der BeschluB gem. § 10 Abs. 1 BauGB des Bebauungsplanes ist gemai
§ 10 Abs. 3 BauGB am. £¢. /4
gemacht worden.

i~

in 46,07 . 4Z97. rechtsverbindiich geworden.\'c, & &°

inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens- odef Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
: worden.

Asenalet/ e A3, 4000
..................... T v et A
Miéngel der Abwégung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel
der Abwiagung nicht') geltend gemacht worden. | :

1)  Nichtzutreftendes streichen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

===t GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES
(§9 BauGB und §§ 1+16 Bau NVO )

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1-16 Bau NVO )

SO1) SONDERGEBIET
__~” CAMPINGPLATZ - DAUERCAMPING -

SONDERGEBIET

CAMPINGPLATZ - KURZZEITCAMPING -
SONDERGEBIET

CAMPINGPLATZ - BAULICHE ANLAGEN -
SONDERGEBIET

CAMPINGPLATZ + FERIENHAUSGEBIETE -

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22+23 Bau NVO )

- UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE SO3

GRUNFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB )

| PRIVATE GRUNFLACHE

@ | SPIELPLATZ

VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB )

P | PRIVATE PKW-STELLPLATZFLACHE CAMPINGPLATZ

%] PRIVATE VERKEHRS- UND ERSCHLIESSUNGS-
55| FLACHEN (Versiegelung unzulassig, eine
Ausnahme bildet die gepflasterte ZufahrtstraRe)

PRIVATE VERKEHRS- UND ERSCHLIESSUNGS-
(/A4 A FLACHEN (ZufahrtsstraRe des Campingplatzes:
gepflastert)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB )

=m UMGRENZUNGEN VON FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

1 Flachen zur Pflanzung von Baumen
und Strauchern

%/% Uferschutzzone des Haendorfer Baches.
Z

Flachen zum Erhalt und zur Entwicklung
von Bdumen und Strauchern.

. Erhalt von Bdumen und Strduchemn

1 Flachen flir den Erhalt und die
1 Entwicklung von naturnahen
Stillgewassern.

Natirliche Sukzession zum Erlenbruchwald

KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHME

VORHANDENE GEBAUDE
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712 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG

/| FLURSTUCKSGRENZE

-—20 _ | ANGENANGABEN IN METER

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

SONDERGEBIET
CAMPINGPLATZ - DAUERCAMPING -

Diese Flache ist ganzjéhrig als

Campingplatz nutzbar und kann ganzjahrig

von Wohnwagen / Caravanen, Wohnmobilen,
Zelten und dergleichen belegt bleiben.

Zulassig sind nicht nur vorubergehend
abgestellte Wohnmobile und Wohnwagen

und dergleichen bis 30 gm Grundflache

inclusive Uberdachtem Freisitz oder Vorzelt.

Die GroRe der einzelnen Campingparzellen muf}
mindestens 150 gm betragen. Ein PkW-Stellplatz
(unversiegelt) pro Parzelle ist zulassig.

SONDERGEBIET
CAMPINGPLATZ - KURZZEITCAMPING -

Diese Flache kann kurzzeitig (max. 6 Wochen) von
Wohnwagen, Caravanen, Wohnmobilen, Zelten und
dergleichen belegt werden. Unzuldssig sind nicht nur
voribergehend abgestellte Wohnmobile und Wohnwagen
und dergleichen. Die GroRe der einzelnen Camping-
Parzellen muR mindestens 150 gm betragen. Ein
PkW-Stellplatz (unversiegelt) pro Parzelle ist zulassig.

SONDERGEBIET

CAMPINGPLATZ BAULICHE ANLAGEN -

Zulassig sind bauliche Anlagen fur Betriebs- und
Sanitargebaude sowie die Nutzung eines Gebaudes
als Kiosk, Verkaufsstelle und Gartenwirtschaft.
Maximal Uberbaubare Grundflache GR = 220gm.
Bauweise = offen. Maximal zulassige Geschosse = 1

SONDERGEBIET
CAMPINGPLATZ + FERIENHAUSGEBIETE -

(GR max. 40 gm pro Haus) Zulassig ist die Errichtung
von insgesamt max. 12 Ferienhausern.

Bauweise = offen. Maximal zulassige Geschosse = 1
Diese Hauserzahl soll sich auf den hierfiir ausge-
wiesenen Flachen (SO F) im Sondergebiet

sowie die Begrenzung auf Campingplatz verteilen. Die
max. Uberbaubare Grundfléche pro Haus betragt 40gm.
Die ParzellengréRen betragen mindestens 250 gm.

Die Ferienh&user sind dazu bestimmt iberwiegend

und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur
Erholung zu dienen. Alternativ zur Ferienhausbebauung
ist in den betreffenden Gebieten (SO F) auch die
Dauercampingnutzung (SO 1) méglich. Ein
PKW-Stellplatz (unversiegelt) ist pro Parzelle zuléssig.

NIEDERSCHLAGSWASSER (§9Abs.1Nr.20 BauGB )
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
Gelande zu versickern, soweit wasserrechtlich keine
Bedenken bestehen.

OBERFLACHENMATERIALIEN (§ 9 Abs.1 Nr. 20,25 BauGB )
Im gesamten Sondergebiet Campingplatz (Zeltplatze,
Caravanstellplatze und Wohnmobile) einschlie3lich der
ErschlieBungsflachen mit Ausnahme der zulassigen
Grundflachen (max. 40 gm/Haus) der max. 12 zulassigen
Ferienhduser sind oberflachenversiegelnde Mallnahmen
unzulassig. Eine Wasserdurchlassigkeit ist z. B. durch
wassergebundene Decken (Splitt-Kies- oder Schotter-
belag) oder Pflaster mit groBer Fuge (mind. 10% Fugen-
anteil an der Gesamtflache) zu gewahrleisten.

FLACHEN ZUR PFLANZUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB )

Diese Flachen sind zwecks Einbindung

des Campingplatzes in die Landschaft und
zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes feldgehdlzartig mit
Baum- und Strauchgruppen nach Pflanzliste
zu bepflanzen und zu unterhalten. Mindestens
60 % der Flache sind zu bepflanzen. Bis zu
40 % der Flache kdnnen der naturlichen
Sukzession liberlassen werden.

Dabei gilt 1 Strauch oder 1 Heister 1 gm
und 1 Baum 20 gm .

UFERSCHUTZZONE DES HAENDORFER BACHES
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB )

Die Bereiche randlich des Haendorfer Baches
(mindestens 5 m breit, gemessen ab Béschungsober-
kante) sind von jeglicher Campingplatznutzung frei

zu halten.

FLACHEN ZUM ERHALT UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB )

Diese Flachen sind erganzend zu schon vorhandenen
Geholzen (mindestens bis zu 60 % Fléachendeckung)
mit standortgerechten heimischen Laubgehdizen
(Baum- und Strauchgruppen) nach Pflanzliste zu
bepflanzen und zu unterhalten. Dabei gilt 1Strauch
oder 1 Heister 1 gm und 1 Baum 20 gm.

Vorhandene (nicht standortheimische) Nadelgehdlze
(z. B. Fichten und Larchen) sollen sukzessive entfernt
und durch Laubgehdlze laut Pflanzplan ersetzt werden.

FLACHE FUR NATURLICHE SUKZESSION ZUM ERLENBRUCHWALD
(§ 9 Abs.1 Nr. 20-25 BauGB )

Aufgabe der bestehenden Campingplatznutzung. Folge : natiirliche Sukzession
zum Erlenbruchwald. Aktuell vorhandene Nadelgehélze und sonstige nicht
standortgerechten Gehdlze missen beseitigt werden.

=

ERHALT VORHANDENER LAUBBAUME
( § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB )

Vorhandene Laubbaume mit mehr als 0.40 m Stamm-
umfang (gemessen in 1 m Hohe) sind zu erhalten.

PFLANZLISTE (§9Abs.1Nr.20, 25 BauGB )

Fir die Neupflanzungen sind folgende Pflanzen zu verwenden:
Hochstamme sind mit einem Mindeststammumfang
von 8-10 cm zu pflanzen.

Baume:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldulme (Ulmus glabra)
Flatteruime (Ulmus minor)
Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Sandbirke (Betula pendula)
Moorbirke (Betula pubescens)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Straucher und Heister: Die Strauchpflanzungen sind in Gruppen von
8 - 10 Pflanzen einer Art je Gruppe zu pflanzen. Der Abstand betragt 1,0 m.
Die Straucher und Heister sollen eine Mindesthéhe von 60 cm bis 100 cm haben.

B&ume (Heister): Straucher:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Weildorn (Crataegus monogyna)
Feldulme (Ulmus glabra) Hasel (Corylus avellana)

Flatterulme (Ulmus minor) Schlehe (Prunus spinosa)

Esche (Fraxinus excelsior) Hundsrose (Rosa canina)

Stieleiche (Quercus robur) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Vogelkirsche (Prunus avium) Feldahorn (Acer campestre)

Sandbirke (Betula pendula) Liguster (Ligustrum vulgare)

Moorbirke (Betula pubescens) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hainbuche (Carpinus betulus) Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Schwarzerle (Alnus glutinosa) Hainbuche (Carpinus betulus)
Korbweide (Salix viminalis)

Bruchweide (Salix fragilis)

Grauweide (Salix cineria)

q] (%wésseméhe (Bach und Teiche) sind folgende Arten bevorzugt zu verwenden:
Schwarzerle (Alnus glutinosa) Esche (Fraxinus excelsior)
Korpweide (Salix viminalis) Moorbirke (Betula pubescens)
Grauweide (Salix cineria)

Bruchweide (Salix fragilis)

Im Innenbereich des Campingplatzes (Campingparzellen und Ferienhausgrundstiicke)
wer*ien zusatzlich folgende (gértnerische) Straucharten empfohlen :

o :
Fliederarten (Syringa spec.), Rosenarten (Rosa spec.), Himbeere (Rubus spec.),
Johannisbeeren (Ribes spec.), Rotdorn (Crataegus monogyna), Forsytien
(Forsytia int.) Stachelbeere (Ribes spec.),

Streuobst: (zum Beispiel Deutsche Hauszwetsche, robuste Apfelsorten:
z.B. Bohnapfel, Winterrambour etc.)

Weiterhin werden folgende Kletterpflanzen fur die Fassadenbegriinung
und die Rankbepflanzung an Pergolen etc. empfohlen:

Efeu (Hedera helix) Knéterich (Polygonum aubertii)
Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata) Pfeifenwinde (Aristolochia durior)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia) Baumwiirger (Celastrus orbiculatus)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris) Waldrebenarten (Clematis spec.)
Blauregen (Wisteria sinensis) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Winterjasmin (Jasminum nudiflorum) Hopfen (Humulus spec.)
Geillblatter (Lonicera spec.) Kletterrosen (Rosa spec.)

Weinrebe (Vitis pec.)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

(6rtliche Bauvorschrift gemaR § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit dem §§ 56, 97 und 98 N Bau O)

Dachflachen sind als Satteldacher mit minimal 35°- und maximal 52° Dachneigung
auszufuhren. Die Dachflachen sind rot- bzw. rotbraun auszufiihren.

Folgende Farbtdne nach RAL sind hierfir zulassig :

840 HR :
von 2001 (rotorange) bis 2002 (blutorange)
von 3000 (feuerrot) bis 3003 (rubinrot)

3013 (tomatenrot)

3016 (korallenrot)

3009 (oxidrot) bis 3011 (braunrot)
8004 (kupferbraun)

8012 (rotbraun)

Ausnahmsweise sind Flachdacher bzw. flacher geneigte Dacher zulassig, wenn sie
extensiv begriint werden. Flachdacher sind mit einem kulturfahigen Substrat aufzuftillen,
so daR eine Extensivbegriinung mit niedrig wachsenden Stauden und Gehdolzen,
Wildkrdutern und Grasern moglich ist. Die drei bereits vorhandenen Betriebsgebaude
des Campingplatzes sind von dieser Regelung ausgenommen.




