Praambel

Es qilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséachsi-
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
hat der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen diesen Bebauungsplan Nr. 4 (16/68) "Am Friedbruch-
graben", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

(Siegel)

gez. Lars Bierfischer
Burgermeister

gez. Bernd Bormann
Der Gemeindedirektor

Bruchhausen-Vilsen, den 10.10.2019

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2019
“LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 21.01.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Syke -

Syke den 01.10.2019 (Siegel) gez. Gobberd

Katasteramt Syke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Thomas Aufleger
(Unterschrift)

Oldenburg, den 25.06.2019
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am 05.12.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4 (16/68) ,Am Friedbruchgraben“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 08.04.2019 ortsliblich bekannt gemacht.

gez. Bernd Bormann
Der Gemeindedirektor

Bruchhausen-Vilsen, den 10.10.2019 (Siegel)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage
Planunterlage Katasteramt | DXF_2076358_R14 _EXPERTXL_REDZON.DXF| 21.01.2019
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Textliche Festsetzungen

Hinweise

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am 08.05.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 4 (16/68) ,Am Friedbruchgraben® und der Begriindung zugestimmt und seine
Offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.05.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/68) ,Am Friedbruchgraben“ mit der Begriindung und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 18.05.2019 bis
17.06.2019 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

In diesem Zeitraum waren diese auszulegenden Unterlagen gemaBR § 4 a Abs. 4 BauGB zuséatzlich
Uiber www.bruchhausen-vilsen.de/Bauen und Wirtschaft/Bauleitplane/im Verfahren sowie tber das
Landesportal ,https://uvp.niedersachsen.de” zuganglich.

(Siegel) gez. Bernd Bormann
Der Gemeindedirektor

Bruchhausen-Vilsen, den 10.10.2019

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat den Bebauungsplan Nr. 4 (16/68) ,Am Friedbruchgra-
ben“ nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.06.2019
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Bernd Bormann
Der Gemeindedirektor

Bruchhausen-Vilsen, den 10.10.2019 (Siegel)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 (3) BauGB am 01.11.2019 im Amts-
blatt des Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 4(16/68) ,Am Fried-
bruchgraben® ist damit am 01.11.2019 in Kraft getreten.

gez. Bernd Bormann
Der Gemeindedirektor

Bruchhausen-Vilsen, den 06.11.2019 (Siegel)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/68) ,Am Friedbruchgra-
ben® ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/68)
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214
Abs. 2a beachtlich sind.

Bruchhausen-Vilsen, den ........................... (Siegel)

Der Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Bruchhausen-Vilsen, den .......................... (Siegel)

Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen
Der Samtgemeindeburgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
/
W Mischgebiete

max. 2 WE Beschrankung der Zahl der Wohnungen

(WE = Wohneinheiten pro Haus / Doppelhaushalfte)

2, MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstmal}

A nur Einzelhauser zulassig
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

——————— Baugrenze

/l/—/—/—/ — Uberbaubare Flache
/ /7 7 71 nicht tberbaubare Flache

TH = 4som  Hohe baulicher Anlagen als Hichstmats (FH = Firsthohe, TH = Traufhohe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] Offene Bauweise

4, Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielanlagen

§ Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

7N Schule

Kita — Kindertagesstatte

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Parkplatz

Griinflachen

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:

Raumstreifen

Anpflanz Anpflanz und Erhalt
u. Erhalt
Pflanzflache Pflanzflache
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flachen fiir

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

O OO OO OJ
o Ol

o Ol
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fuir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

15. Sonstige Planzeichen

GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
————— zugunsten der Versorgungsunternehmen
-e—e—e—e—o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art und MaR der bauliche Nutzung gem3R § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO

a) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind von den allgemein oder ausnahmsweise
zulasigen Nutzungen folgende Nutzungen zuldssig:

e Wohngebédude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 4
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
b) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind folgende Nutzungen nicht zul&ssig:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
e Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

e Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)

e Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

c) Innerhalb des Mischgebietes (MI) sind allgemein zuléssig:

e Wohngeb&dude (§ 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
e Geschéft- und Birogebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

o Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

e Sonstige Gewerbebetriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
¢ Anlagen fir Verwaltungen kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
d) Nicht zulassig sind in dem Mischgebiet
e Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO)
e Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)
e Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung geprégt sind (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO).

e Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aulRerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 be-
zeichneten Teile des Gebietes (§ 6 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb des Allgmeinen Wohngebietes (WA) und des Mischgebietes (MI) werden folgende
Festsetzungen getroffen:

e Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird bestimmt, dass pro Einzelhaus/Doppelhaushélfte
héchstens zwei Wohneinheiten zuldssig sind.

2. Bauweise

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) und dem Mischgebiet (MI) wird die abweichende Bau-
weise festgesetzt (gemaR § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO). Es gilt die offene Bauweise mit der Ab-
weichung, dass eine Gebaudeldnge von 20 m nicht Giberschritten werden darf.

3. Hoéhe baulicher Anlagen

Gemal § 16 Abs. 2 BauNVO darf die Traufh6he im WA-Gebiet und dem Mischgebiet bei ein-
geschossigen Gebauden nicht mehr als 4,50 m betragen. Die Gebdudehdhe darf nicht mehr als
10,0 m betragen. Oberer Bezugspunkt ist die Schnittkante zwischen dem aufgehenden Mauer-
werk und der AuBenflache der Dachhaut bzw. der Dachfirst. Unterer Bezugspunkt ist die
nachstgelegene 6ffentliche Verkehrsflache, gemessen in der Fahrbahnmitte.

4, Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der StralRenbegren-
zungslinie der ErschlieBungsstraRen und der vorderen Baugrenze (Vorgarten) sind Nebenanla-
gen als Gebdude gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen gemaR § 12 BauNVO unzuldssig.

5. Oberflachenentwésserung

Das Niederschlagswasser auf den privaten Bauflachen ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB auf
diesen selber zuriickzuhalten und der Versickerung zuzufiihren.

6. Griinordnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

(1) In der gemaBR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache (P1) zum Anpflanzen ist eine
1reihige Hecke mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen der untenstehenden Gehdlzar-
tenauswahl anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzabstand der Baume 20 m, Pflanzab-
stand der Straucher 2 m. Bei Abgang von Gehdlzen ist artgleich nachzupflanzen.

(2)In der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flache
(P2) ist der Geholzbestand zu erhalten. Im Unterwuchs sind standortgerechte Stréaucher der un-
tenstehenden Gehdlzartenauswahl anzupflanzen. Die Bepflanzung der Straucher erfolgt loch-
versetzt in Pflanzabstanden von 1,5 m. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Ab-
gang ist artgleich nachzupflanzen.

(3) Die gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache (P3) Flache zum Anpflanzen ist mit
standortgerechten Gehélzarten der untenstehenden Gehdlzartenauswahl zu bepflanzen. Die
Bepflanzung mit Strauchern und kleineren Gehélzen erfolgt lochversetzt in Pflanzabstanden von
1,5 m. Grof3kronige Baume sind mittig mit Pflanzabstadnden von 10 m anzuordnen. Die Anpflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten, Ausfalle sind zu ersetzen.

Geholzartenauswahl

Baume Straucher

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Hainbuche Carpinus betulus Hasel Corylus avellana
Rotbuche Fagus sylvatica Kupfer-Felsenbirne Amelanchier lamarckii

Stieleiche Quercus robur Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Spitzahorn Acer platanoides Weilldorn Crataegus monogyna
Bergahorn Acer pseudoplatanus WeilRer Hartriegel Cornus alba

Pflanzqualitat Heister, 2xv., oB. bzw. Straucher 80-150 cm.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Méarz 2019
(Nds. GVBI. S. 70)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

¢ Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
ua. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen bei der Unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises Diepholz und dem
Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung Arch&ologie, unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

e Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

¢ Versorgungsleitungen und -kabel

Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen erforderlich. Die Lage der
Versorgungsleitungen ist den Bestandsplédnen der zustdndigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen.

¢ Rechtskraft

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. Nr. 4 (16/61) ,Erweiterung
Schulzentrum® und des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4 (16/62) ,Erweiterung Schulzentrum II*
treten mit Rechtskraft des Bebauungsplanes 4(16/68) ,Am Friedbruchgraben“ in dessen
Geltungsbereich auler Kraft.

e Artenschutz

Die MaRgaben des Besonderen Artenschutzes gemall § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind bei der
Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten.

Die Vorgaben zum Allgemeinen Artenschutz gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz sind
zu beachten.

o Bergrechtliches Erlaubnisfeld ,,Achim*

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/68) befindet sich innerhalb des
bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Achim“ der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um
eine Offentlich-rechtlich  verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von
Kohlenwasserstoffen.

Gemeinde

Bruchhausen-Vilsen
Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 4 (16/68)
"Am Friedbruchgraben"
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