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Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 die Aufstellung des “ L — g g
Bebauungsplanes Nr. 4 (16/67) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB Vorlaufige Unterlage
am 29.09.2017 ortsiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Planunterlage Katasteramt [DXxF_1657265_R14_EXPERTXL_REDZON.DXF| 07.09.2017
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© 2017 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) e e anunteriage
Bruchhausen-Vilsen, den 18.12.2017 (Siegel) gez. Bormann
Der Gemeindedirektor
Offentliche Auslegung
Textliche Festsetzungen
Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 dem Entwurf des g
Bebauungsplanes Nr. 4 (16/67) und der Begriindung zugestimmt und seine 6&ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 1. Art und MaB der baulicher Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.09.2017 ortsiiblich bekannt gemacht. a) Ir.n Mischgebiet (Ml 1) sind zulassig:
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/67) mit der Begriindung hat vom 09.10.2017 bis
08.11.2017 gemalR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren diese auszu-

legenden Unterlagen gemaR § 4 a Abs. 4 zusatzlich Uber www.bruchhausen-vilsen.de/Bauen und
Wirtschaft/Bauleitplane/rechtskréftiq sowie lber das Landesportal ,https://uvp.niedersachsen.de” zu
ganglich.

b) Zur innerértlichen Auflockerung, als Sichtschutz und als Lebensraum fir siedlungstolerante Tier-
Wohngebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Bruchhausen-Vilsen, den

und Vogelarten ist die randlich gemaf § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzte Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit Strauchern der beigeflgten G - d
Artenauswahl zu bepflanzen. Zu verwenden ist zweimal verpflanzte Baumschulware. Die e m e I n e
Bepflanzung erfolgt zweireihig lochversetzt in Pflanzabstédnden von 80 — 100 cm.
u
Auswabhl nieder- mittelwiichsiger Straucharten B h h _V I
: 6 Abs. e, telwilchsig rucnnausen-viisen
G‘eschafts- und BL_lrogebaude (§6 Abs. 2 Nr. 2 BayNVQ) ‘ . Haselnul Corylus avellana . .
e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriecbe des Heckenkirsche Lonicera xylosteum L and krels Dlepholz
Beherbergungsgewerbes (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO). Schlehe Prunus spinosa
e Sonstige Gewerbebetriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Kreuzdorn Rhamnus cathartica
e Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Hundsrose Rosa canina
sportliche Zwecke (§ 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO). Purpurweide Salix purpurea
. . . . Salweide Salix caprea
Bruchhausen-Vilsen, den 18.12.2017 (Siegel) gez. Bormann Nicht zulassig sind im Mischgebiet (MI 1): Korbweide Salix viminalis
Der Gemeindedirektor e Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO). Eberesche Sorbus aucuparia ( )
« Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO). Schneeball Viburnum opulus Bebauu ngsplan Nr. 4 (16/67
Satzungsbeschluss o Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die " ]
Uiberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO). BahnhOfStra Be 28
Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat den Bebauungsplan Nr. 4 (16/67) nach Priifung der * ;)/ergm:lgungss_lt_at.‘;end lmGS|br)ne deg A§b 4‘; h’?‘bi 83 ,\lilr\/Oz auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8
Stellungnahmen gemaRR §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.12.2017 als Satzung ezeichneten Teile des Gebiets (§ S r. au )- . .
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. H iInweise
b) Im Mischgebiet (Ml 2) sind zulassig:
i . ez. Bormann e Wohngebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
Bruchhausen-Vilsen, den 18.12.2017 (Siegel) J - - e Birogebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) e Denkmalschutz
Der Gemeindedirektor
Nicht zulassig sind im Mischgebiet (M1 2): Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
Inkrafttreten  Geschaftsgebaude (§ 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) ua. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  aufféllige
o Einzelhandelsbetriebe, Schank- und  Speisewirtschaften sowie  Betriebe  des Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 (3) BauGB am 02.01.2018 im Amts- Beherbergungsgewerbes (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO). sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
blatt des Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 4(16/67) ist damit e Sonstige Gewerbebetriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). missen dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege oder _untere
am 02.01.2018 in Kraft getreten. « Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
sportliche Zwecke (§ 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO).
Bruchhausen-Vilsen, den 03.01.2018 (Siegel) gez. Bormann * Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO).
Der Gemeindedirektor e Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO).
e Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
Verletzung von Vorschriften
[ ]
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/67) ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/67) und der Begriindung nicht

Uiberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO).
geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

g ——

der unteren
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §

Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aullerhalb der in Abs. 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebiets (§ 6 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO).

14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
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bzw. flur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die \B;,
Fortsetzung der Arbeit gestattet. Ml
o Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
2. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB e Versorgungsleitungen und -kabel
Im Mischgebiet MI sind im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der Vor Baubeainn ist eine Absti it den V. t h rforderlich. Die L d
StralRenverkehrsflaiche der Bahnhofstrale und der n&chsten Baugrenze Garagen und Stellplatze Vor au egllnr_lt ISt €ine t sélmm;ngtmld ?.'.1 ersgrgungsttj_p zme msln ertorderiic .t 'eh age der
___________________________ (Siegel) gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO nicht zulassig. eﬁtrsgrr]?#gﬁs eitungen ISt den Dbestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu
Der Gemeindedirektor ’
3. Pflanzgebote gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Beglaubigungsvermerk a) Pro Baugrundstiick sind mindestens zwei hochstammige Laub- oder Obstbdume (StU 14-16)
gemal nachstehender Artenauswahl anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein. artgleich nachzupflanzen.
A hl fl der Grundstiicksba
Bruchhausen-Vilsen, den ........................... (Siegel) Stl.lslw.ah zup anzeg er runbs tcksbaume
Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen |.e eiche uer.cus robur . .
Der Samtgemeindebiirgermeister Hainbuche Carpinus betulus ReChtsgrundlagen fur diesen Bebauungsplan sind:
Spitzahorn Acer platanoides in Sorten
Feldahorn Acer campestre in Sorten
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata in Sorten
Obstbaume: Apfel, Birne, Pflaume/Zwetschke,
SiRkirsche in Sorten

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016
(Nds. GVBI. S. 226)

Dezember 2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

NWP Planungsgesellschaft mbH
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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