Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen
diesen Bebauungsplan Nr. 4(16/59) "Vilsa Brunnen", bestehend aus der Planzeichnung und den ne-
benstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

(Siegel)

gez. Lars Bierfischer
Burgermeister

gez. Bernd Bormann
Der Gemeindedirektor

Bruchhausen-Vilsen, den 07.10.2020

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom
11.12.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei még-
lich.

Erlaubnisvermerk: Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§5 Abs.
3 des Niedersachsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002,
Nds. GVBI. 2003, S. 5 - VORIS 21160 01 - ).

Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn
Offentl. best. Vermessungsingenieur
Georgstralle 15, 28832 Achim

Achim, den 06.10.2020 gez. Ehrhorn

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 24.08.2020 gez. Hinrichsen

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzungam .................. 7 ie Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 4(16/59) "Vilsa Brunnen" beschlossen. D ellungsbeschluss ist geman
§2Abs. 1BauGBam ............ccceeee. ortslblich be emacht.

Bruchhausen-Vils (Siegel)

Der Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am 19.02.2020 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine Offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.06.2020 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 10.06.2020 bis 16.07.2020 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen gemaf
§ 4 a Abs. 4 BauGB zusatzlich Gber die Homepage der Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen
(www.bruchhausen-vilsen.de) sowie Uber das Landesportal https://uvp.niedersachsen.de zugéanglich.

gez. Bernd Bormann
Der Gemeindedirektor

Bruchhausen-Vilsen, den 07.10.2020 (Siegel)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat den Bebauungsplan Nr. 4(16/59) "Vilsa Brunnen" nach
Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.08.2020 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Bernd Bormann
Der Gemeindedirektor

Bruchhausen-Vilsen, den 07.10.2020 (Siegel)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 (3) BauGB am 10.12.2020 im Amtsblatt
des Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 4(16/59)
"Vilsa Brunnen" ist damit am 10.12.2020 in Kraft getreten.

gez. Bernd Bormann
Der Gemeindedirektor

Bruchhausen-Vilsen, den 11.12.2020 (Siegel)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 4(16/59) "Vilsa Brunnen" ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 4(16/59)
"Vilsa Brunnen" und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn
Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Bruchhausen-Vilsen, den ........................... (Siegel)

Der Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen
Der Samtgemeindeblirgermeister
Im Auftrag

Bruchhausen-Vilsen, den .......................... (Siegel)

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) gedndert worden ist

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020
(Nds. GVBI. S. 244)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Hinweis:
Diese Datei wurde im amtlichen .LageS)/stem des Liegenschaftskataster ,ETRS89"
efstellt und verwendet die Universal Transversale Mercatorprojektion ,UTM".
Auf\Grund der Abbildungsprojektion weichen die aus diesen Daten berechneten
Stre¢cken um bis zu 4cm/100m von den in der Natur gemessenen Strecken ab.
Flecken Bruchhausen-Vilsen
. . ll
Vilsa-Brunnen ,,Alte Drift 1
Bebauungsplanunterlage
Gemessen: Datum
. ) R. Dierks 10.01.19
Gemeinde: Bruchhausen-Vilsen
" Gezeichnet: Datum
Gemarkung: Bruchhausen-Vilsen 8. Ehfies AR
Flur: 34 N
Geprift: Datum
F. Rother 17.01.19
v Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn MaRstab: 1:1000
, Offentl. best. Vermessungsingenieur
, g Swem | Blatt-Nr. BU-02
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TUVRheinland
28832 Achim ariFizieRT | MR EDV-Verweis: 186034-BU02
T04202/9691-0 F04202/9691-33
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VERMESSUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Produktion, Lagerung und Auslieferung von Getranken,
Biro-, Verwaltungs- und Geschéaftsrdume

2. MaR der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl

GH=16,0m Hohe der baulichen Anlagen als Héchstmal GH= Gebaudehbhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

3
a
=: Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache
6.

StraRenbegrenzungslinie

Einfahrtbereich

9. Griinflachen

Private Grinflache

_Insektenwiese

Zweckbestimmung: Insektenwiese

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Teichanlagen

Teichanlage

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Pflanzliste 1

wissenschaftlicher Name deutscher Name

Baume Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Steileiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus monogyna WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
llex aquifolium Stechpalme
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Heckenrose
Salix aurita Grauweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Pflanzliste 2

wissenschaftlicher Name deutscher Name
Baume Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Stréucher Cormus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
llex aquifolium Stechpalme
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Heckenrose
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Salix aurita Grauweide
Salix caprea Salweide

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Sambus nigra
Viburnum opulus

6. Immissionsschutz geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Am westlichen, sldlichen und 6stlichen Rand des als SO 5 festgesetzten Sondergebietes ist
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ein Larmschutzwall in einer Héhe von 5 m anzulegen

7. Bedingte Festsetzung geméaR § 9 Abs. 2 BauGB

Sollte sich im Genehmigungsverfahren des LKW-Stellplatzes im als SO 5 festgesetzten
Sondergebiet herausstellen, dass innerhalb der Gewasserparzelle keine Breite von 5 m flir einen
R&umstreifen parallel &stlich zum Gewésser herzustellen ist, ist eine Verschiebung des
festgesetzten Schallschutzwalls in &stlicher Richtung zur Sicherstellung eines 5 m breiten
Raumstreifens zulassig. Das betrifft den Abschnitt zwischen dem im ndérdlichen Bereich in
Ostlicher Richtung abknickenden Gewéasser und der nérdlichen Spitze der privaten Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Insektenwiese".

Hinweise

NS~——— ~—0— |
——1  Wasserflache
NS~——— ~—0— |
12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
- Flachen fur Wald
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flachen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Hi

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

$

Uberfahrt

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

|

Textliche Festsetzungen

1. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein:  TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen dem  Niedersdchsischen Landesamt fir Denkmalpflege oder der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Samtliche Erdarbeiten im Teilbereich 5 des Bebauungsplans (SO 5) bedirfen zudem einer
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemaR § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der
Unteren Denkmalschutzbehérde.

Gemal dem Landesamt fir Denkmalpflege ist hier im Vorfeld der geplanten Erdarbeiten eine harte
Prospektion in Form eines Suchschnittraster mit einem Hydraulikbagger mit zahnlosem,
schwenkbarem Grabenléffel nach Vorgaben der Archdologischen Denkmalpflege durchzufiihren, um
zu Uberprifen, in welchem Ausmafl archdologische Bodendenkmale betroffen sind.

2. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. Die im bestehenden
B-Plan gekennzeichnete Altablagerung wurde saniert.

3. Kampfmittel

Sollte bei Erd- und Bauarbeiten / Eingriffen in den Untergrund der Verdacht auf Kampfmittel (z.B.
Munition, Granaten, Panzerfauste, Minen, etc.) aufkommen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
ist die zustdndige nachstgelegene Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (Telefon: 0511 106-3000) des LGLN, Regionaldirektion Hannover,
Marienstralle 34, 30171 Hannover umgehend zu informieren.

4. DIN Normen, Einsichtmdglichkeiten

Die DIN-Normen, Richtlinien und Technischen Anleitungen, auf die die Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes Bezug nehmen, kénnen im Rathaus der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen wahrend
der Dienstzeiten eingesehen werden.

5. Rechtskraft

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. Nr. 4 (16/44) ,Alte Drift* und des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4 (16/44a) ,Alte Drift 1 treten mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes 4(16/59) ,Vilsa Brunnen® in dessen Geltungsbereich auRer Kraft.

6. Artenschutz

Die Maligaben des Besonderen Artenschutzes gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind bei der
Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten.

7. Gewdsserrandstreifen

Entlang des Muhlengrabens ist ein Raumstreifen nach den MalRRgaben des Unterhaltungspflichtigen
des Gewadssers von Bebauung und Ablagerungen freizuhalten.

8. Bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,,Achim" der Wintershall Holding GmbH

Der raumliche Geltungsbereich der o. g. MaRnahme befindet sich innerhalb des bergrechtlichen
Erlaubnisfeldes ,Achim" der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-
rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen.

1. Art der baulichen Nutzung geméR § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 11 BauNVO

Sondergebiete mit der Zweckbestimmung: Produktion, Lagerung und Auslieferung von
Getranken, Biiro-, Verwaltungs- und Geschiftsraume

a) Indem Sondergebiet SO 1 sind Geschafts-, Biro und Verwaltungsgebaude, Lagerhduser und
Lagerplatze sowie Stellplatzanlagen und Anlagen zur Produktion zulassig.

b) In den Sondergebieten SO 2 und SO 3 sind Lagerhauser, Anlagen zur Produktion, Lagerung
und Auslieferung zulassig

¢) Indem Sondergebiet SO 4 sind Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude sowie Stellplatze
zulassig.

d) Innerhalb des Sondergebietes SO 5 sind Stellplatzflachen fur LKW, Gebéaude fur sanitare
Anlagen, Aufenthalts- und Warterdume fiir LKW-Fahrer sowie Blirogebaude zulassig.

e) Innerhalb des Sondergebietes SO 6 sind Lagerhduser, Anlagen zur Lagerung und
Auslieferung einschlieBlich Stellplatzflachen fiir LKW sowie Blrogebaude zuldssig.

2. Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

a) Es wird in allen Baugebieten die abweichende Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind Gebdude zulassig, deren Gebaudeldnge 50
m Gberschreiten.

3. Hohe baulicher Anlagen gemiR § 9 Abs. 2 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO

a) Die festgesetzten Gebaudehbhen in der Planzeichnung gelten als Maximalwerte und
beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der
nachstgelegenen zugehdrigen ErschlieBungsstrale, gemessen senkrecht von der
StralRenachse auf die Mitte der straRenseitigen Gebaudefassade.

b) Innerhalb des Sondergebietes SO 3 ist auf einer Grundflache (GR) von maximal 8.000 m? ein
Hochregallager mit einer Gebaudehéhe von maximal 40 m inklusive Dachaufbauten tber der
nachstgelegenen zugehdérigen ErschlieRungsstrale zuldssig.

4. Griinfliche mit Erhaltungsgebot, Wasserflaiche gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGBi.V.m. § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 16 a BauGB

a) Die sudlich der StraRe Alte Drift festgesetzte Griunflache mit Erhaltungsgebot von Baumen
und Strduchern sowie die Wasserflache darf zum Zwecke der ErschlieBung des als SO 5
festgesetzten Sondergebietes maximal zweimal in einer Breite von jeweils maximal 20 m
unterbrochen bzw. Uberquert werden. Flr eine Gewasserquerung darf pro Querung eine
Breite von jeweils 8 m nicht Uberschritten werden.

5. Griinordnerische Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und § 9
Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

a) In den offentlichen und privaten Griinflachen gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. mit
Flachen mit Bindungen flr die Erhaltung von B&dumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB sind Gehdlze dauerhaft zu erhalten und bei Beschadigung oder natirlichem
Abgang gleichwertig (Arten der Pflanzliste 1; Pflanzqualitit: zweimal verpflanzte
Straucher/Heister, Mindesthéhe 60-100cm; Hochstdmme) zu ersetzen.

b) In der privaten Griinflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. mit Flachen fiir MalRhahmen
zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
mit der Zweckbestimmung ,Insektenwiese sind die Voraussetzungen fiir die Herstellung
eines Insektenlebensraumes zu schaffen. Die MaRnahmenflache ist mit einer
standortgerechten Wildwiesenmischung einzusden. Dabei ist Regiosaatgut mit hohem
Krauteranteil (> 50 %) zu verwenden. Es ist alljahrlich eine ein- bis zweimalige extensive
Pflegemahd (nicht vor Juli) durchzufiihren. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen.

¢) Aufden in den Baugebieten SO 1, SO 3, SO 4 und SO 6 festgesetzten Flachen mit Bindungen
fur die Erhaltung von Badumen und Stréduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind Gehdlze
dauerhaft zu erhalten und bei Beschadigung oder natiirlichem Abgang gleichwertig zu
ersetzen (Arten der Pflanzliste 1; Pflanzqualitat. zweimal verpflanzte Straucher/Heister,
Mindesthéhe 60-100cm; Hochstdmme). Versiegelungen sind im Bereich der Kronentraufe
unzulassig.

d) Der Larmschutzwall im Baugebiet SO5 ist gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB mit
standortgerechten Baumen und Strauchern (Pflanzliste 2) zu bepflanzen und zu erhalten. Bei
Abgang sind Nachpflanzungen vorzusehen. Die Straucher sind versetzt in einem Abstand
von 1,5 m anzupflanzen. Der Mindestabstand der Baume betragt 10 m. Als Pflanzqualitat
sind mindestens zweimal verpflanzte Straucher/Heister der Mindesthéhe 60-100 cm sowie
Hochstdmme zu pflanzen.

e) Anzulegende Befestigung der PKW-Stellplatzanlagen und deren Zufahrten missen mit offen-
porigen Materialien (Fugenanteil mindestens 20%) befestigt werden, um die Auswirkungen
der Versiegelung zu verringern.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Ein Teilgebiet des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des

Landschaftsschutzgebietes ,Rutental* (LSG DH 65).

Gemeinde

Bruchhausen-Vilsen
Landkreis Diepholz
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