Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsge-
setz hat der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen diesen Bebauungsplan Nr. 4 (16/58) "Sulinger
Stral’e 36-48", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzun-
gen, als Satzung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

(Siegel)

Bruchhausen-Vilsen. den 26.10.2020 gez. Lars Bierfischer gez. Bernd Bormann
Blirgermeister Der Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 13.03.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Sulingen-Verden

- Katasteramt Syke -

Syke den 28.10.2020 (Siegel) gez. Gobberd

Katasteramt Syke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 15.10.2020 gez. Hinrichsen
(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am 18.12.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4 (16/568) "Sulinger Strale 36-48" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
geman § 2 Abs. 1 BauGB am 21.12.2019 ortslblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaf
§ 13 a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und geméafR
§ 13 b in Verbindung mit § 13 a Abs. 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB durchgefiihrt.

Bruchhausen-Vilsen, den 26.10.2020 (Siegel) gez. Bernd Bormann
Der Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am 17.06.2020 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 4 (16/58) "Sulinger Strale 36-48" und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.06.2020 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/58) "Sulinger Stralle 36-48" mit der Begriindung haben
vom 01.07.2020 bis 31.07.2020 gemanR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

In diesem Zeitraum waren diese auszulegenden Unterlagen gemal § 4 a Abs. 4 BauGB zuséatzlich
tber www.bruchhausen-vilsen.de/Bauen und Wirtschaft/Bauleitplane/im Verfahren sowie lber das
Landesportal ,https://uvp.niedersachsen.de zuganglich.

Bruchhausen-Vilsen, den 26.10.2020 (Siegel) gez. Bernd Bormann
Der Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat den Bebauungsplan Nr. 4 (16/58) "Sulinger Straflte
36-48" nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.10.2020
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bruchhausen-Vilsen, den 26.10.2020 (Siegel) gez. Bernd Bormann
Der Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemar § 10 (3) BauGB am 02.11.2020 im Amts-
blatt des Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 4 (16/58)
"Sulinger Stralle 36-48" ist damit am 02.11.2020 in Kraft getreten.

Bruchhausen-Vilsen, den 04.11.2020 (Siegel) gez. Bernd Bormann
Der Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/58) "Sulinger StraRe
36-48" ist die Verletzung von Vorschriffen beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Bruchhausen-Vilsen, den .......................... (Siegel)

Der Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Bruchhausen-Vilsen, den .......................... (Siegel)

Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen
Der Samtgemeindebiirgermeister

Es gilt die BauNVO 2017
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Griinordnerische Festsetzungen § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemanR § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist je Grundstiick zu mindestens ¥ mit Baum- und
Strauchgruppen in lockerer Anordnung aus standortgerechten und heimischen Gehdlzen
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. Geeignete Arten kdnnen
der nachfolgenden Pflanzliste enthommen werden. Um langfristig einen abwechslungsreichen
Bestand zu erzielen, sind die Bepflanzungen durch einen Wechsel von dichten
Strauchbestanden, Baum-Strauchgruppen und Baumgruppen von bis zu vier Hochstdmmen
vielfaltig zu gestalten. Die Pflanzen werden lochversetzt in Abstédnden von ca. 1,5 m gepflanzt.
Als Pflanzqualitdt sind mindestens zweimal verpflanzte Strducher, Mindesthéhe 60-100 cm
sowie Solitdrbaume/ Solitdrstammbische/ Hochstdmme mit einem Stammumfang von 18/20zu
verwenden.

Die Baume innerhalb der festgesetzten Fléche sind zu erhalten. Ausnahmen dirfen nur aus
landespflegerischen Grinden erfolgen, zum Beispiel Herausnahme kranker Bestande.
Abgangige Baume sind durch standortgerechte heimische Arten (als Solitdrbaume,
Solitarstammbische oder Hochstdmme) mit von einem Stammumfang von 18/20
nachzupflanzen.

Die verbleibende Restflache ist als extensives Griinland zu pflegen. Es ist eine ein- bis
zweimalige Pflegemahd (nicht vor Juli) durchzufihren. Das Mahdgut ist von der Flache zu
entfernen.

wissenschaftlicher Name deutscher Name
Béaume Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Steileiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Stréucher Comnus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus monogyna Weilidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
llex aquifolium Stechpalme
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Heckenrose
Salix aurita Grauweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburum opulus Gewodhnlicher Schneeball
Hinweise

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2020 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersdachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. Oktober 2019 (Nds. GVBI. S. 309)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung 1.
Allgemeine Wohngebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
TH=< 4m " . " _ , _ . .
GH=10m Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmalR (TH = Traufhéhe, GH = Gebaudeh&he)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
2.
a Abweichende Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Baugrenze
3.
L. Z | — (berbaubare Flache
7— nicht Uberbaubare Flache
9. Griinflachen
4.
Private Grunflachen
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldchen fiir 5.
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
N
= 5 Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 6.
_'-r TT -r" Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
15. Sonstige Planzeichen
GFL
O Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen 7.
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
E::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Art der bauliche Nutzung

(1) Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA,, WA; und WA,) sind von den allgemein zulassi-
gen Nutzungen geman § 4 (3) BauNVO folgende Nutzungen zuldssig:

e Wohngebaude (§ 4 (2) Nr. 1 BauNVO)

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe (§ 4 (2) Nr. 2 BauNVO)

e Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke (§ 4 (2) Nr. 3 BauNVO)

(2) Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA,, WA; und WA,) sind die ausnahmsweise zulés-
sigen Nutzungen gemaR § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanverfahrens.

(3) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA, ist die folgende ausnahmsweise zuléssige Nut-
zung geman § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanverfahrens:

e Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 5 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 16 (3) BauNVO wird die H6he der baulichen Anlagen im Plangebiet begrenzt.
In den Allgemeinen Wohngebieten sind bauliche Anlagen nur gemagR Planeinschrieb, gemes-
sen zwischen der Unteren Bezugsebene und der festgesetzten Gebdudehbhe bzw. Traufthdhe
zuldssig. Untere Bezugsebene ist die H6he des gewachsenen Bodens der Baugrundstiicke.
Der obere Bezugspunkt ist die Schnittkante zwischen dem aufgehenden Mauerwerk und der
AuBenflache der Dachhaut bzw. der Dachfirst. Untergeordnete Anlagen im Sinne des § 5 (3)
und (4) NBauO sind nicht mitzurechnen.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen als
Gebaude im Sinne des § 14 BauNVO in den nicht Uberbaubaren Flachen zwischen den Stra-
Renverkehrsflachen und den stralRenseitigen Baugrenzen nicht zuléssig.

Bauweise

Gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB wird den Allgemeinen Wohngebieten die abweichende Bauweise
geman § 22 (2) und (4) BauNVO festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung,
dass eine Gebaudeldnge von 20 m bei Einzelhdusern nicht lberschritten werden darf.

MindestgrundstiicksgréRe

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA; wird gemaR § 9 (1) Nr. 3 BauGB eine Mindestgrund-
stiicksgréRe von 800 m? je Baugrundstiick festgesetzt.

Héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

(1) In den Allgemeinen Wohngebieten WA, und WA, wird die maximale Anzahl der Wohneinheiten
auf vier Wohneinheiten pro Einzelhaus begrenzt.

(2) In den Allgemeinen Wohngebieten WA, und WA; wird die maximale Anzahl der Wohneinheiten
auf zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus begrenzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

GemaR § 9 (2) Nr. 21 BauGB werden im Allgemeinen Wohngebiet WA, Flachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Nutzungsberechtigten im WA; belastet.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-pflichtig
und miissen bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Arché&ologie, unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im
Rahmen der Planung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen
Bestimmungen.

Zur Foérderung der einheimischen Flora und Fauna ist bei PflanzmaRnahmen auf nicht
einheimische Arten zu verzichten

Gemeinde

Bruchhausen-Vilsen
Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 4 (16/58)
"Sulinger Stral’e 36-48"

im Verfahren gemaR § 13a BauGB
im Verfahren gemaf § 13b BauGB
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