Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
derséchsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Bruchhausen-Vilsen diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/56) "Gewerbege-
biet Kreuzkrug", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzun-
gen, als Satzung beschlossen.

(Siegel)

Bruchhausen-Vilsen, den 21.09.2010
gez. Wiesch
Der Gemeindedirektor

gez. Schmitz
Der Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:
MaBstab: 1 : 1.000
,<Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung, Sulingen GLL"

Herausgeber: Behorde fur Geoinformation,
Liegenschaften (GLL) Sulingen

Landentwicklung und

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz liber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zusténdigen GLL Sulingen zul&ssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und fiir Standard-
prasentationen fiir Aufgaben des (bertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Korperschaften,

2. die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von

Standardprésentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen
ihrer  Aufgabenerflllung eigene Informationen  fir Dritte  bereitstellen...
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
17.12.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. ')

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. %)

Behdrde flir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Sulingen
- Katasteramt Syke -
(Siegel)

gez. Gobberd
Katasteramt Syke

Syke, den 29.09.2010

ggf.
Linksabbiegespur

Y %) Nichtzutreffendes bitte streichen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP-Planungsgesellschaft mbH E-
scherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Hinrichsen
(Unterschrift)

Oldenburg, den 15.09.2010

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am ........... .7 ... die Aufstellung der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/56) beschloss er Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2
Abs.1BauGBam ...................coe. i

Bruchhause

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am 27.05.2010
dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/56) und der Begriindung zugestimmt
und seine 6ffentliche Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 10.06.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/56) mit der Begriindung und die wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 18.06.2010 bis 19.07.2010
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

(Siegel)
gez. Wiesch
Gemeindedirektor

Bruchhausen-Vilsen, den 21.09.2010

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/56)
nach Prufung der Stellungnahmen gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.08.2010 als Sat-
zung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

(Siegel)

Bruchhausen-Vilsen, den 21.09.2010 gez. Wiesch

Gemeindedirektor

Bekanntmachung

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/56) ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
01.10.2010 im Amtsblatt fir den Landkreis Diepholz bekannt gemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/56) ist damit am 01.10.2010 in Kraft getreten.

(Siegel)
gez. Wiesch
Gemeindedirektor

Bruchhausen-Vilsen, den 04.10.2010

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/56) ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
(16/56) und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler
nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

(Siegel)
Bruchhausen-Vilsen, den ..........ccccoovviei .

Gemeindedirektor
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PLANZEICHENERKLARUNG

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

|
A
i

Gewerbegebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundfldchenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
GH=<10m Hdéhe baulicher Anlagen als Héchstmal
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise

=i S

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Giberbaubare Flache

6. Verkehrsfldchen
Offentliche StraRenverkehrsflaiche
Straenbegrenzungslinie
a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Ad_\ Einfahrtbereich
9. Griinflachen

RRB

Offentliche Grunflache

Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaRfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Planunterlage:

Bezeichnung:

Stand:

Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

55796.dwg

17.12.2004

Planunterlage OBV

15. Sonstige Planzeichen
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=T  Mmit Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen fur Eigenbetrieb Abwasser
======== der Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen und der EWE Netz GmbH
—_—

mit Leitungsrecht zu belastenden Flachen zur Versorgung des Regenwasserkanals

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1. Artund MaR der baulicher Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO

a) Inden Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind allgemein zuléssig:
o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
o Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
e Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

b) Auf den Flurstlcken 30/8, 30/10, 32/3, 32/6, und 33/1, alle Flur 21, Gemarkung Bruchhausen-Vilsen sind
Betriebsleiterwohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Alle weiteren
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO sind auf diesen Flurstiicken unzuléssig.

¢) Auf den Ubrigen Flachen im Geltungsbereich sind alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal § 8
Abs. 3 BauNVO unzulassig.

2. Hdhe baulicher Anlagen geméR § 9 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 18 Abs. 1 BauNVO

Die H6he der baulichen Anlagen im Gewerbegebiet GE2 darf nicht mehr als 10,00 m und im Gewerbegebiet GE1
nicht mehr als 20,00 m betragen. Bezugspunkte sind die Oberkante des Gebaudes und die der Erschlieung des
Grundstucks dienende 6ffentliche Verkehrsflache, gemessen in der Fahrbahnmitte. Fur untergeordnete Anlagen
wie Schornsteine, Abluftanlagen, Antennen etc. ist eine Uberschreitung der maximalen Gebdudehdhe um bis zu
3,0m zulassig.

3. Bauweise (§ 9 [1] Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 BauNVO)

Fur das Gewerbegebiet GE1 wird die abweichende Bauweise gemanR § 22 (4) BauNVO festgesetzt: Die Lénge
der Gebaude darf 50 m Uberschreiten bei Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes. Fir die Gewerbegebiete
GE2 qilt die offene Bauweise (0) .

4. Nebenanlagen Garagen und Stellpldtze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht zulassig.

5. Griinordnerische Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

a) Auf den Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemai § 9 (1)
Nr. 25 a BauGB ist eine dichte Eingriinung aus standortgerechten und heimischen Gehélzen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung ist 2-reihig im Versatz anzulegen, Pflanzabstand zwischen den
Reihen 1,50 m, Pflanzabstand der Straucher 1,50 m, Pflanzabstand der Baume 20 m. Bei Abgang von
Gehdlzen ist artgleich nachzupflanzen. Geeignete Arten s. u.. Die Anlage eines Walls ist zul&ssig.

b) In der offentlichen Grinfliche RRB (Regenrickhaltebecken) sind Anlagen, die der Rickhaltung des

Oberflachenwassers dienen, zuléssig. Die Flache, die nicht zur Regenwasserrickhaltung bendétigt wird, ist zu
50% mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Die Restflache ist extensiv zu unterhalten.

Bdume:

Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Traubenkirsche Prunus padus
Winterlinde Tilia cordata
Straucher:

Hasel Corylus avellana

Amelanchier lamarckii
Cornus sanguinea

Kupfer-Felsenbirne
Roter Hartriegel

Schneeball Viburnum opulus
Weilddorn Crataegus monogyna
Weilter Hartriegel Cornus alba

Pflanzqualitat far die randliche Eingriinung der Gewerbegebiete Heister, 2xv., oB. bzw. Straucher 80-150 cm,
Pflanzqualitat fur die Parkanlage Hochstamm StU 14-16 cm.

6. Beseitigung von Niederschlagswasser gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das auf den Baugrundsticken anfallende unbelastete Oberflaichenwasser ist auf den Grundstucken
zuriickzuhalten und darf nur gedrosselt in den Vorfluter eingeleitet werden.

Die Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser ist nicht zuldssig.

7. Verkehrsflachen und Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 [1] Nr. 11 BauGB ) und § 9 [1] Nr. 21 BauGB

Das Flurstiick 34/2 der Flur 21 Gemarkung Bruchhausen-Vilsen wird mit einem 6,50 m breiten Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht mit Anschluss an die im Bebauungsplan festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache zu Gunsten
des Eigentimers des Flurstiickes Nr. 33/1 Flur 21 Gemarkung Bruchhausen-Vilsen belastet.

8. Zuordnung der MaBnahmen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB

Der Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigung wird auf dem Flurstick 90/1, Flur 23 Gemarkung
Bruchhausen-Vilsen, dem Flurstiick 92, Flur 23, Gemarkung Bruchhausen-Vilsen und einer Teilflache des
Flurstiickes 72/5, Flur 10, Gemarkung Bruchhausen-Vilsen, durchgefiihrt.

Als Mafinahme ist fir die betreffenden Flachen die naturnahe Entwicklung von Wald vorgesehen. Die
Waldflachen werden zu 75% mit heimischen Gehélzarten bepflanzt. Die Waldrandzonen sollen mit Baumen 2.
Ordnung und Strauchern in mindestens 10 m Breite angelegt werden.

Die Mallnahmen auf diesen Flachen werden gemaR § 9 Abs.1aBauGB den Grundstiicken im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/56) zugeordnet.

Hinweise

¢ Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/56) ,Gewerbegebiet Kreuzkrug* befinden
sich keine Bau- und Bodendenkmale. Grundsétzlich kann fur das Planungsgebiet allerdings das Auftreten
archaologischer Siedlungsspuren nicht ausgeschlossen werden, da diese Flachen bisher nur landwirtschaftlich
genutzt wurden.

Aufgrund dessen werden zukinftige Erdarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes einer
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemaf §10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren
Denkmalschutzbehodrde bedurfen. Diese kann verweigert oder mit Auflagen erteilt werden. Mit folgenden
Auflagen ist zu rechnen:

1. Der geplante Beginn der Erdarbeiten ist mindestens sechs Wochen vorher schriftlich bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und beim Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege — Referat Archéologie, Scharnhorststrae 1, 30175 Hannover anzuzeigen, damit eine
Beobachtung der Erdarbeiten, vornehmlich der ErschlieBungsarbeiten, stattfinden kann. Die Anzeigepflicht
bezieht sich auf evtl. Rodungsarbeiten, den Oberbodenabtrag und auf alle in den Unterboden reichende
Erdarbeiten.

2. Der Oberbodenabtrag hat mit einem Hydraulikbagger mit zahnlosem, schwenkbarem Grabenléffel nach
Vorgaben der Archaologischen Denkmalpflege zu erfolgen.

3. Ungeachtet der vorstehenden Nebenbestimmungen gelten fur alle Erdarbeiten die Bestimmungen des
NDSchG hinsichtlich unerwarteter Funde (Melde- und Anzeigepflicht bei Bodenfunden gem. §14 NDSchG).

Die méglicherweise entstehenden Mehrkosten fur Personal- und Maschineneinsatz kénnen nicht von der
Archaologischen Denkmalpflege getragen werden.

« Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten,
so ist unverziglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

+ Versorgungsleitungen und -kabel

Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen erforderlich. Die Lage der
Versorgungsleitungen ist den Bestandsplédnen der zustdndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

+ Sichtdreiecke

Die Flachen der im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke dirfen in mehr als 80 cm Hohe Uber den
Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden (§ 9 (1) BauGB/ § 31 (2) NStrG).

¢ Grundstiickszufahrten

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Grundstiickszufahrten besitzen Bestandsschutz.

Nachrichtliche Ubernahme

Durch das Plangebiet fuhrt eine Schmutzwasserleitung des Eigenbetriebes Abwasserbeseitigung der
Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen sowie eine Erdgas-Mitteldruckleitung der EWE Netz GmbH.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/56) "Gewerbegebiet Kreuzkrug" befindet sich
innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Achim, Teilgebiet Emtinghausen® der Wintershall AG, Erdélwerke, Barnstorf.
Hierbei handelt es sich um eine &ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung
von Erddl, Erdgas und anderen bituminésen Stoffen.

Gemeinde

Bruchhausen-Vilsen
Landkreis Diepholz

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 (16/56)

"Gewerbegebiet Kreuzkrug"
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