Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
derséchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der
Gemeinde Bruchhausen-Vilsen diesen Bebauungsplan Nr. 4(16/56) ,Gewerbegebiet Kreuzkrug®, be-
stehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung be-
schlossen.

(Siegel)

gez. Wiesch
Der Gemeindedirektor

gez. Schmitz
Der Blrgermeister

Bruchhausen-Vilsen, den 29.05.2009

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:

Malstab: 1: 1.000

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder fur wirtschatftliche Zwecke
und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen GLL Sulingen zulassig (vgl. § 5
Abs.3 des Niedersachsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen (NVerm(3)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom
17.12.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Behérde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Sulingen
- Katasteramt Syke -

LS gez. Gdbberd
Katasteramt Syke

Syke, den 28.05.2009

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP-Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Hinrichsen
(Unterschrift)

Oldenburg, den 02.12.2008

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am 21.12.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4(16/56) ,,Gewerbegebiet Kreuzkrug“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 16.02.2006 ortslblich bekannt gemacht.

gez. Wiesch
Der Gemeindedirektor

Bruchhausen-Vilsen, den 29.05.2009 LS

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am 07.07.2008 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 4(16/56) ,Gewerbegebiet Kreuzkrug“ und der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemalt § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 25.07.2008 ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4(16/56)
<Gewerbegebiet Kreuzkrug® mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen haben vom 06.08.2008 bis 05.09.2008 gemal § 3 (2) BauGB offentlich aus-
gelegen.

gez. Wiesch
Der Gemeindedirektor

Bruchhausen-Vilsen, den 29.05.2009 LS

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat den Bebauungsplan Nr. 4(16/56) ,Gewerbegebiet
Kreuzkrug“ nach Prifung der Stellungnahmen geméft § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
20.01.2009 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

gez. Wiesch
Der Gemeindedirektor

Bruchhausen-Vilsen, den 29.05.2009 LS
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemal § 10 (3) BauGB am 02.06.2009 im Amtsblatt des
Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 21(92/16) ist damit am
02.06.2009 in Kraft getreten.

gez. Wiesch
Der Gemeindedirektor

Bruchhausen-Vilsen, den 03.06.2009 LS

Textliche Festsetzungen

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 4(16/56) ,Gewerbegebiet
Kreuzkrug“ ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr.
4(16/56) ,Gewerbegebiet Kreuzkrug“ und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt
entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Bruchhausen-Vilsen, den .............cccuuee......

Der Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Bruchhausen-Vilsen, den ..........ccccccccoee.c....

Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen
Der SamtgemeindebUrgermeister
Im Auftrage

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung vom 23. Januar 1980 (BGBI. I. 3. 137, zulet=t
gedndert durch Art. 4 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466)

1. Art und MaR der baulicher Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO

a) Im Gewerbegebiet sind allgemein zulgssig:
» Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und é&ffentliche Betriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVvQ)
¢ Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvQ)
s Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ).

b) Aushahmsweise zulassig sind im Gewerbegebiet:
« Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
(§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO),

2. Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 2 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO

Die Hihe der baulichen Anlagen im Gewerbegebiet darf nicht mehr als 10,00 m betragen. Bezugspunkte sind die
Oberkante des Gebaudes und die der Erschlieung des Grundstlcks dienende éffentliche Verkehrsflache,
gemessen in der Fahrbahnmitte. FOr untergeordnete Anlagen wie Schomsteine, Abluftanlagen, Antennen etc. ist
eine Uberschreitung der maximalen Gebgudehéhe um bis zu 3,0m zulassig.

3. Nebenanlagen Garagen und Stellplidtze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht zulassig.

4. Griinordnerische Festsetzungen gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

a) Auf den Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 (1)
Nr. 25 a BauGB ist eine dichte Eingrinung aus standortgerechten und heimischen Gehdlzen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung ist 2-reihig im Versatz anzulegen, Pflanzabstand zwischen den
Reihen 1,60 m, Pflanzabstand der Straucher 1,50 m, Pflanzabstand der Baume 20 m. Bei Abgang von
Gehdlzen ist artgleich nachzupflanzen. Geeignete Arten s. u.

b) In der d&ffentlichen Grinflaiche RRB (Regenriickhaltebecken) sind Anlagen, die der Rickhaltung des

Oberflachenwassers dienen, zulassig. Die Flache, die nicht zur Regenwasserrtickhaltung bendtigt wird, ist zu
50% mit standortgerechten Gehdolzen zu bepflanzen. Die Restflache ist extensiv zu unterhalten.

Biume:

Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Traubenkirsche Prunus padus
Winterinde Tilia cordata
Straucher:

Hasel Corylus avellana
Kupfer-Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schneeball Viburnum opulus
Weiltdorn Crataegus monogyna
Weiler Hartriegel Cornus alba

Pflanzqualitat fur die randliche Eingrinung der Gewerbegebiete Heister, 2xv., oB. bzw. Straucher 80-150 cm,
Pflanzqualitat fur die Parkanlage Hochstamm StU 14-16 cm.

5. Zuordnung der MaRnahmen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB

Der Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigung wird auf dem Flurstick 80/1, Flur 23 Gemarkung Bruchhausen-
Vilsen, dem Flurstick 92, Flur 23, Gemarkung Bruchhausen-Vilsen und einer Teilflache des Flurstickes 72/5,
Flur 10, Gemarkung Bruchhausen-Vilsen, durchgeflhrt.

Als Maflthnahme ist fUr die betreffenden Flachen die natumahe Entwicklung von Wald vorgesehen. Die
Waldflachen werden zu 75% mit heimischen Gehélzarten bepflanzt. Die Waldrandzonen sollen mit Baumen 2.
Ordnung und Strduchern in mindestens 10 m Breite angelegt werden.

Die Mathahmen auf diesen Flachen werden gemar § 9 Abs. 1a BauGB den Grundstucken im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/56) zugeordnet.

Hinweise

+ Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
Tongefalischerben,  Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffilige  Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niederséchsischen Landesamt fUr
Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

« Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten,
so ist unverziiglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

+ Versorgungsleitungen und -kabel

Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit den Versorgungsuntemehmen erforderlich. Die Lage der
Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Durch das Plangebiet fuhrt eine Fernwasserleitung. Zur Leitung sind Sicherheitsabsténde einzuhalten. Eine
Uberbauung mit Hochbauten oder einer geschlossenen Fahrbahndecke sowie eine Bepflanzung mit Baumen ist
nicht zulassig.

* Sichtdreiecke

Die Flachen der im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke dirfen in mehr als 80 ¢cm Hbdhe (Uber den
Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht verspert werden (§ 9 (1) BauGB/ § 31 (2) NStrG).

¢ Grundstiickszufahrten

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Grundstickszufahrten besitzen Bestandsschutz.

+ Versickerung von Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserversickerung auf gewerblichen Flachen bedarf einer Eraubnis nach § 10 NWG, die bei
der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Diepholz zu beantragen ist.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
— —(G E) —H Gewerbegebiete

MafR der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

GH=10m Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise

——————— Baugrenze

o Uiberbaubare Flache
1 nicht Uberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Offentliche Stralenverkehrsflache

Stralienbegrenzungslinie

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

i\ Einfahrtbereich

Griinflichen

Private Griinflache

Offentliche Grinflache

RRB Zweckbestimmung: Regenrlickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

© ¢ ° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sohstigen

o o o o Bepflanzungen
15. Sonstige Planzeichen
E:; Sichtdreieck (110/20)
— FL1 mit Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fl&chen fir Eigenbetrieb Abwasser

der Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen

—_——— mit Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen

zugunsten der EON Avacon AG

N mit Leitungsrecht zu belastenden Flachen zur Versorgung des Regenwasserkanals

- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde

Bruchhausen-Vilsen
Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 4 (16/56)
"Gewerbegebiet Kreuzkrug"

Ubersichtsplan M. 1:25.000

20.01.2009 M. 1:2.000

NWP - Planungsgessllschaft mbH - Gessllschaft fiir rdumliche Planung und Forschung

Escherweg 1 - 26121 Oldenburg
Postfach 3867 - 26028 Oldenburg
Telefon 0441/ 97174-0 - Telefax 0441/97174-73

Internet: www.nwp-ol.de - Email: info@nwp-ol.de




