Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

(mit riiichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Rougesetzbuches (BauGB) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat des Fleckens Bruchhausen-Vilsen
diesen Bebauungsplan Nr.4 (16/50) bestehund aus der Planzeichenverordnung und
den nachslehenden/nebenstehanden/obensiechendeni) lextiichen Fesisetzungen sowie
den nachelehenden/nebensiehenden /obeasiohondonty , Srtlichen Bauvorschriffen als
Satzung beschlossen:

Bruchhausen-Vilsen, den 17.12.2003

. }fi\gék\wfyz (Sisgel) g(tu/cfjc)\

Gemeindedirekior

Biirgermeister

Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

AufstellungsbeschiuB

Der Rot/VerwaltungsauschuBl) des Fleckens Bruchhausen-Vilsen hot in seiner Sitz
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.4 (16/50) beschlosse ellungsbeschiu
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am ............. ich bekannigemacht.

Gemeindedirekior
Planunteriage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte im MaBstab 1:1000
Gemarkung Bruchhausen~Vilsen, Flur 1
Geschdftsnachweis L-4-

Vervielfdltigung der Angaben des amfiichen Vermessungswesens fir nichteigene,
wirtschaftiiche Iwecke nicht gestattet (§9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersichsisches Gesetz

Giber das omfiiche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 - Nds. GVBI. 2003, S. 5).
Die Planunferlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die
stadiebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StroBen, Wege und Pidize

vollstindig nach (Stand vom 04.03.2003 ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geomeirisch einwandfrei. Die Oberiragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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Offentliche Auslegung

Der Rat des Flecken Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung

am 23.09.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und eaine Affantlicha Auclagung gamdR 8 % dhe 2 an!:l?/;.‘-'!—ﬂjg—'\

—¥- } beschlossen.1)

Ort und Dauer der Stfentlichen Auslequng wurden am 26.09.2003 orisiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 07.10.2003

bis sinschl. 06.11.2003 gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB dffenflich ausgelegen.

Bruchhausen-Vilsen, den 17.12.2003 f, ¢ d'(/(

Gemeindedirekior
(tfentliche Auslegung mit Einschrdnkung
Der Rat des Fieckens Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung

am dem gednderfen Entwurf des Bebouungsplanes und der Begrindun
B § 3 Abs. Sofz |

zugestimmt und die emeute Sffentliche Auslegung mit Einschrdnkun
weiter Halbsatz BauGB beschlossen.1)
Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wu ortsliblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes u  Begrindung haben vom

BauGB Gffentlich ausgetegen.

Gemeindedirektor

Satzungsbeschiug

Der Rat des Fleckens Bruchhausen-Vilsen hat den Bebauungsplan nach

Prifung der Bedenken und Anregungen gemidd § 3 Abs. 2 BauGB in seiner

Sitzung am 16.12.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Bruchhausen-Vilsen, den 17.12.2003

Gemeindedirektor
Inkraftireten

Der Bebauungsplan ist gemdB § 10 Abs. 3 BouGB am 18.12.2003 in
der Kreiszeitung bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 18.12.2003 rechisverbindlich geworden

Bruchhausen-Vilsen, den 18.12.2005  § ", r/q

Gemeindedirektor

verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraffireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung

von Verfahrens— oder Formvorschrifen beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nichi1) geliend gemacht worden,

Bruchhausen-Vilsen, den 03 O”f. Zoou' e Z. V/{ ey c(\

........................ ¢ er(

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebouungsplanes sind Mangel

Mdngel der Abwdgung

der Abwdgung nicht1) gellend gemacht worden.

Bruchhausen-Vilsen, den ...........ccceeenn.

1) Nichtzulreffendes streichen

Textliche Festsetzungen

1. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB in Verbindung
mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Das innerhalb der Flachen des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten
Baugrundstiicken vollstandig zu versickem. Eine alternalive Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser ist zulassig.

Die Versickerung muf fidchenhatt iber den belebten Oberboden erfolgen.

Die Versickerungsfiachen sind zu begrinen.

Die Begriinung ist dauerhatt zu erhalten.

Das von den offentiichen Versickerungsfiachen anfallende Niederschiagswasser ist durch geeignete Mafinahmen
( 2B. Mulden- Rigolenversickerung) im StraRenraum dem Grundwasser wieder schadlos zuzufiihren.

2, Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsflache § 9 Abs.11 BauGB

Pro Baugrundstilck, das an die Verkehrsfidche des Plangebietes angrenzt, st nu eine - max.
6 m breite - Zufahr! zuléssig.

3. Grundfidchenzahl, zuldssige Grundfiache § 19 Abs 4, Satz 3 BauNvO

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfachenzah um bis zu 50% sowie vieftere
Uberschreitungen in geringfiigigem Ausmal wird ausgeschiossen.

4, Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzingen
§9(1) Nr. 262 BauGB

Pro angefangene 300m? Baugrundstiick sind mindestens 1 Laubbaum oder 2 Obstbaume als

Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Planzenarten sind den Listen 1 und 2 zu

entnehmen.

An der Nordseite der dffentichen Verkehrsfiache im Ubergangsbereich zur reien Landschaft sind min. 5 Baume als
Hochstamm fachgerecht zu pflanzen. Die Grie der unversiegeiten Baumscheite darf 8 m? nicht unterschreiten. Die
offene Bodenfléche st dauerhaft zu begrinen. Planzarten sind den Listen 1 unc 2 zu entnehmen.

5. Externe Kompensation § 9 Abs. 1a BauGB

Als Ausgleich fr Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund des Bebauungsplan sind spatestens

in der dem Baubeginn innerhalb der Eingrifisfidche folgenden Phanzperiode (01.1 bis 15.04)

folgende Ausgleichsmafinahmen durchzufiihren:

Aufforstung auf 3.240 m? auf dem Flurstiick 100/1 der Flur 15 in der Gemarkung 3ruchhausen-

Vilsen.

Der Aufbau der Aufforstung orientiert sich an folgendem Schema:

- Waldrand - dreireihige Strauchpflanzung mit standortheimischen Stréuchem. Pfanzenaren sind
der Liste 2 im Anhang zu entnefimen.

- Wald - Aufforstung mit standortheimischen Laubgeholzen. Pflanzenarten sind cer Liste 1 im
Anhang zu entnehmen.

Fir die Aufforstung und die Strauchpfanzung sind PRanzen in der Pflanzqualitat 30 - 125 cm zu

verwenden, Folgender Reihenabstand ist zu beachten: 1,5 m Reinenabstand, Abstand in der

Reihe 0,80 m.

Nia DAnnsiing int hanryildeinkar ainmrann i L0 al narnafi u
Dic Panzing ist hoarwildeicher einzuziunn, Dic Planzuncen sind daverhaf » 7ulegen und

nach den Vorschiiften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecnt 2u pflegen und
bei Ausfall zu ersetzen.

Hinweise

1. Teilaufhebung eines Bebauungsplanes § 8 Abs. 3 BauGB
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4(16/50) "To'n Bleeken Ort" erstreckt sich
auch auf einen Teilbereich des rechtsverbindiichen Bebauungsplanes Nr. 4 (16/20)
Wiesenstrale". Dieser Teibereich tritt mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 4
(16/50) To'n Bleeken Ort" aufler Kraft

2. Erlaubnisfeld

Der Planbereich befindet sich inneralb des Eraubnisfeldes Achim, Teilgebiet Emtinghausen, der Wintershall AG,
Erddhwerke, Bamsdorf.

3. Grundwassererkundungsgebiet "Wesergeest”

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwassererkundungsgebiet “Wesergeest'.
Dieses Grundwassererkundungsgebiet wird gemeinsam von den Harzwassenverken und dem
Wasserbeschaffungsverband Syker Vorgeest untersucht.

Gestalterische Festsetzung

Ortiiche Bauvorschriften iiber Gestaltung §§ 56, 97 und 98 NBauO

Die Haupffirstrichtung der Hauptbaukbrper ist nur von West nach Ost zuldssig.
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Pflanzliste zu den Pflanzgeboten

Liste Nr. 1: Bdume |. Ordnung

Acer platancides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia platyphyllos Sommeriinde

Liste Nr. 2: Bdume Il. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuporia Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche

Liste Nr. 3. Strducher

Corylius avellana Haselnuf
Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus monogyna WeiBdom
Rhamnus frangula Faulbaum

Salix caprea Salweide
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulusGemeiner Schnesball

Liste Nr. 4: Obstbdume - empfohlene Sorten

Apfel
Biesterfelder Renette Herbstapfel

Boskoop Winterapfel,robust

Déilmener Rosenapfel Herbstapfel

Goldparmdne Winterapfel, belieble olle Sorte, anfdllig
Gravensteiner Herbstapfel, nicht fiir irockene Biden
Holsteiner Cox Herbstapfel, nicht auf schweren Bdden
Jakob Fischer friher Herbstapfel, sehr robust

Jakob Lebel Herbstapfel

Jomes Grieve friiher Herbstapfel

Klarapfel Sommerapfel

Nienburger SiBe Herbstrenette Herbstapfel, robust, breit anbaufGhig
Prinzenapfel Herbstapfel

Rheinischer Bohnapfel Winterapfel, robuster Mostapfel

Rote Sternrenette Herbstapfel, sehr robuster Boum

Birnen

Clapps Liebling

Gellerts Bulterbime starkwiichsig

Grdfin von Paris robuste Winterbirne

Gute Grau starkwiichsige, robuste Friihsorte
Késtliche aus Charneux robust, bret anbaufdhig

Pastorenbirne Winterbirne

SiBkirschen

Bitiners Role Knorpelkirsche sehr robust, auch fir leichte Boden
GroBe Schwarze Knorpelkirsche robust

Hedelfinger Riesenkirsche auch fir leichle Biden geeignet

Schneiders Spdte Knorpelkirsche  robust

Pilaumen, Zwetschgen, Renekloden, Mirabellen

Biihlers Friihzwetsche sehr robust, auch fir trockenere Baden
Graf Althanns Renekiode nur fiir gute Baden
Hauszwelschge

Kirkes Pflaume
Mirabelle von Nancy
Oullins Reneklode nur fiir warmelagen

Wangenheim Friihe Zwelschge
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Gemarkung: Bruchhausen - Vilsen

Flur 15, Flurstiick 100 / 1
Kompensationsgréfie 3.240 m?
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekannimachung vom 27.08.1997
(BGBI. 1. S. 2141)

Baunutzungsverordnung {BauNv0}
in der Fassung der Bekannimachung vom 27.01.1990
(86BI. 1. S. 132)

Planzeichenverordnung PlanZV 90)
in der Fassung der Bekannimachung vom 18.12.1990
(BGBL. I. S. 58)

Niedersdchsische Bauordnung {NBaul}
in der Fassung der Bekannimachung vom 10.02.2003
(Nds. GVBI. S. 89)

Niedersdchsischie Gemeindsordnung (NGC!
in der Fassung der Bekannimachung vem 22.08.1996
(Nds. GvBI. S. 382)
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