Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Bruchhhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung:
des Bebauungspianes und der Begrindung zugestimmt und se
maB § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 26.09.200
gemacht. ) '
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
schlieBlich 06.11.2003 gem&B § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgehﬁm.

Bruchhausen-Vilsen, den/17 . A1 2003 b
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§2- Weesde

(Siegel) Gemeindedirektor

3.09.2003 dem Entwurf
ntliche Auslegung ge-

Kreiszeitung bekannt-

07.10.2003 bis ein-

Satzungsbeschiu |

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung dermungen gemal § 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung am16 /2.2003 als Satzung (§ 10 BauBB) sowie die Begrundung

beschlossen. :
Bruchhausen-Vilsen, den.A2 AL 2003
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(Siegel) o Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am<% £21.2003 in der Kreiszeitung bekannt-

gemacht worden. : ,_
'Der Bebauungsplan ist damit am-4§. 412003 rechtsverbindlich geworden.

Bruchhausen-Vilsen, den/Z£L. AL 2003
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(Siegel) Gemeindedirektor
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Verletzung von Verfahrens- und Fomwggm iiten

innerhalb eines Jahres nach inkraftireten des Bebauungsplanes‘ m die Verietzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend

gemacht worden. :
Bruchhausen-Vilsen, den 63 04 200 Y

| gee. Wievdh
(Siegel) . Gemeindedirektor

Méngel der Abwéagung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungspla : s sind Mangel der Abwa-

gung nicht geltend gemacht worden. ' :
Bruchhausen-Vilsen, den . 200 '

(Siegel) ___Gemeindedirektor

: . Planunteriage ;

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte , Gemeinde Bruchhausen-Visien
- Gemarkung Bruchhausen-Vilsen, Flur 13, Malstab 1 : 1.000 '

Diese amtliche Liegenschaftskarte und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amthchen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niederséchsischen Gesetzes ber Qas amtliche Ver-
messungswesen geschitzt. Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und
die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- pnd Kataster-
behérde zuldssig. (§ 9 Abs.1 Nr.2 Niedersachsisches Gesetz Uber das amt_hche Vermes-
sungswesen vom 12. Dezember 2002 - Niedersachsisches GVBI. Nr. 1/2003, Seite 5)
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Aniagen sowie StraBen, Wege und. Platze volistandig 'nach
(Stand vom.}.0§.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. o
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Syke, den A3 . ﬂ__.ZOO}_
S c}b(
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Vermessungs- und Katasterbehtrde Syke/Sulingen N '” Jﬁ.}\u“ .........................

Planverfasser.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/48) .Su,dliohe Schloﬁweide“ wurde aufgestelit
durch o :

’Pla'nungsgruppe Griin - Klaus Spiégelhauér -
Nienburger StraBe 6, 28205 Bremen,

Datum: 01.10.2003 . C}Iij .......... '

(K. Spkegelhauer)

b

ORTLICH VOR FTEN UBER DIE GESTALTUNG

- Satzung -
( §§ 56, 97 und 98 NBauO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB )
§1 Geltungsbereich

Die Ortlichen Bauvorschriften geiten innerhalb des Geltungsbereiches dieses Be-
bauungsplanes Nr. 4 (16/48) ,Siidliche SchioB8weide“

§ 2 Dicher
" Auf den Hauptbaukdrpern sind nur geneigte Dicher zuliissig. Die Dachneigung
muB mindestens 25° betragen.

§3 Ordnungswidrigkeiten - o
Eine Ordnungswidrigkeit nach § 91 Abs. 3 NBauO begeht, wer eine BaumaBnah-
me durchfilhrt oder durchfilhren l8t, die nicht den Anforderungen des § 2 dieser
Ortlichen Bauvorschriften entspricht.
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Der Samigemgindebiirgermeister
Im Auftrag

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersiichsischen Bauordnung sowie des § 40 der Niedersichsischen Ge-
meindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen diesen Bebauungs-
plan Nr. 4 (16/48) ,,Siidliche SchioBweide“, bestehend aus den nachstehenden / nebenste-
henden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, sowie den Ortlichen Bauvorschrif-
ten, als Satzung beschlossen: o

Bruchhausen-Vilsen, den A7 .41 .2003

Gemeindedirektor | (Siegel) drgermeister

'| des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/45) ,,Schio8weide“ auBer Kraft gesetzt.

HINWEISE

1, Ba_qnutzuggsvmrdm_

Fir diesen Bebauungsplan ist die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzun?cverordnu - BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 maBigeblich. ‘

2. AuBerkrafitreten - -

Der Bebauungsplan Nr. 4 (16/48) "Siidliche SchloBweide" iiberdeckt Teilflichen
des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/45) ,SchioBweide“. Mit Inkrafttreten des Bebau-
ungspianes Nr. 4 (16/48) "Sidliche SchioBweide” werden dort die Festsetzungen

3. Edaubnisfeld - | |

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des
Erlaubnisfeldes Achim, Teilgebiet Emtinghausen, der Wintershall AG, Erddlwerke,
Barns-torf. _ . _
Hierbei handelt es sich um eine &ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur
Aufsuchung und Gewinnung von Erdél, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen.

4. Bodenfunde: ,

Werden beim Vollzug der Planung Sachen oder Spuren in der Erde oder im Wasser
entdeckt, die AnlaB zur Vermutung geben, daB es sich um Kulturdenkmale handeit
(Bodenfunde), ist dies unverziiglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fiir die archiologische Denkmalpflege anzuzeigen.

Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverindert zu belassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung der Boden-
stelle zu schiitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet (§ 14 Niedersiichsisches Denkmaischutzgesetz vom 30. Mai
1978 - Nds. GVBI. S. 512) '

| PLANZEICHENERKLARUNG |
Fur den Bebauungsplan ist die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstel-

fung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung
yvom 18.12.1990 maRgebend.

Filischema der Nutzungsschablone

At der baulichen Zahl der Voligeschosse _
Nutzung als Héchstgrenze -
Grundfldchenzahl Bauweise

der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
(s. textliche Festsetzungen)

Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
0,3 Grundfiichenzahl

I Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze

uweise / Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

A Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

| — e« - Baugrenze

Verkehrsfldchen (§9 ‘Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs.1 Nr. 13 und
Abs. 6 BauGB)

-0—O—o— Versorgungsleitung unterirdisch mit Schutzstreifen, _
Trinkwasserhauptversorgungsleitung (s. textliche Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen

- - = mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) - s. textliche Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebie-
ten, oder Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung inner-

|

halb eines Baugebietes (§ 1 Abs 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. A) Auch ausnahmsweise nicht zuliissige Nutzugggn in den WA-Gebieten

in den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind die folgenden Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuliissig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4)
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5)

B) AZuEO&ige Grundfliichen im WA,-Gebiet (§ 19 Abs. 4 Satz 3.:BauNVO)

In dem als WA, festgesetzten Baugebiet darf die zuliissige Grundfiiiche durch die
Grundfiiiche der in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen nicht {iberschritten
werden. ‘ ‘

Schutz vor schédlichen ulhwelteinwirkunggn (§ 9 Abs.1 Nr.23 BauGB) _ :
Fossile Brennstoffe sind - mit Ausnahme von Gas - als Hauptbrennstoffquelle nicht |

zuliissig

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fl&chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die auf Teilen der Baugrundstiicke festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
bestehen fiir die Ver- und Entsorgungsunternehmen und fir die Anlieger.

Unterirdische Versorgungs-Hauptwasserieitung

innerhalb des 6 m breiten Schutzstreifens (beidseitig 3 m) der Versorgungs-
Trinkwasser-Hauptieitung diiffen keine Gebidude errichtet, Bidume oder
hochwachsende Striucher gepflanzt oder sonstige Einwirkungen wie Aufhdhun-
gen, Abtragungen oder Ausschachtungen vorgenommen werden, die den Bestand
der Leitung gefiihrden oder den Betrieb beeintrdchtigen.

Planungen. Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fiiichen fiir MaSnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

In den mit WA, festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten sind auf mindestens 10
% der Fliiche der einzeinen Baugrundstiicke spiitestens in der auf die Errichtung
des Rohbaues foigenden Pflanzperiode flichendeckende zusammenhiingende
Bepfianzungen mit standortheinischen Laubbiumen und -striiuchern (z.B. Stielei-
che, Winterlinde, Feldahorn, Hainbuche, Vogelbeere, HaselnuB, Schiehe, Schnee-
ball, Faulbaum, Holunder, Weidorn, Hundsrose) vorzunehmen. Die Mindestpfian-
zenzahl wird auf 1 Pflanze je 2,25 m* (Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m) festgesetzt. Je
angefangene 50 m? bepflanzter Fliiche ist mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen (§ 9 |
Abs.1 Nr. 25a BauGB). Der anzulegende Gehdizbestand ist dauerhaft zu erhalten
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB). Abgiinge sind gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB durch
Nachpflanzungen auf dem gleichen Grundstiick mit Gehblzen gleicher Art zu er-
setzen. : -

Oberfliichenentwisserung | |

Das auf den Flidchen der festgesetzten Aligemeinen Wohngebiete anfallende, nicht
~ schidlich verunreinigte Niederschlagswasser ist fliichig auf bewachsener Oberfidi-

che zu versickern. Sofern auf den Baugrundstiicken im Plangebiet eine Fléichen-
“versickerung aufgrund mangeinder Freifiichen nicht mdglich ist, kann das Rest-

wasser auf der 5stlich angrenzenden gemeindeeigenen Ausgleichsfliche zur Ver-

sickerung gebracht werden.

Gemeinde Bruchhausen-Vilsen
Landkreis Diepholz

‘Bebauungsplan Nr. 4 (16/48)
"Sidliche SchloRweide”

( mit 6rtlichen Bauvorschriften )

.. Sportpiatz . < s / »

Lageplan im MaBstab 1 : 5.000 (Déutsche Grundkarte - Hrsg. Katasteramt Syke)

Der Bebauungsplan wurde aufgestelit durch :

_ nienburger straBe 6 | planungsgruppe |

28205 bremen

k. spiegelhauer

tel. 0421 443769 . -
fax. 0421 4308420 (reischaffender

email & landschafts-

splegeth@uni-bremen.de : architekt



