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Textliche Festsetzungen

1. Alligemeine Wohngebiete gemif § 4 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe sowie Tank-
stellen nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Hohe baulicher Anlagen gemas § 18 BauNvVO

Die Firsthdhe ist die obere Kante des Gebaudes oberhalb der Oberkante Fahrbahnmitte der
angrenzenden ErschlieBungsstraBe. Die Gebaudehdhe darf nur durch untergeordnete Bauteile
(z. B. Schornsteine, Antennen) Uiberschritten werden.

Als Traufhdhe gilt das MaB zwischen Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe und den
auBeren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut.

3. Beschrénkung der Grundflichenzahl geman § 19 (4) BauNVO

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die unter § 19 (4) genannten Anlagen nicht (iberschritten
werden.

4. Stellpldtze und Garagen geméB § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO in den
Allgemeinen Wohngebieten

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden sind zwischen den
StraBenbegrenzungslinien der dffentlichen Verkehrsflachen und den straBenseitigen Baugrenzen
nicht zulassig.

5. Fldche zum Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

5.1 Die gekennzeichneten Pflanzflachen sind vollflachig, im Pflanzraster 1,5 x 1,5 m, mit standort-
heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

5.2 Auf den Grundstiicken ist zusatzlich zu den Anpflanzungen auf den Pflanzflachen mindestens
1 standortgerechter, einheimischer Laubbaum oder alternativ sind 2 standortgerechte, einheimische
Obstbaume je Haus zu pflanzen. Die Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

5.8 Es sind nur Gehdlze der Pilanzliste aus dem Anhang der Begriindung zu pflanzen.

6. Versickerung des Oberflaichenwassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den Wohnbaugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den Baugrundstiicken in

Mulden zur Versickerung zu bringen. Das Oberflachenwasser der StraBenverkehrsflachen ist ebenfalls
zur Versickerung zu bringen. Als Notlberlauf ist ein Regenwasserkanal zulassig.

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 27. Januar 1990.

2. Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese sofort zu melden und bis zum Eintreffen der Vertreter der Denkmalschutzbehoérde
durch den Finder oder Leiter der Arbeiten zu sichern (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.04.1986).

3. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Praambel

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN
GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE BRUCHHAUSEN-VILSEN DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 (16/47) ,ZU
DEN WEIDEN I, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN.

BRUCHHAUSEN-VILSEN, DEN 29%72(5”
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Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

Verfahrensvermerke

1. Art der baulichen Nutzung

WA allgemeine Wohngebiete

2. MaB der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmali

I Zahl der Voligeschosse als Hochstman

FH: 9,50 m maximal zulassige Firsthohe

TH: 4,50 m maximal zulassige Traufthohe

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
—_———— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

5. Gronflachen

offentliche Grunflache

6. Wasserflache und Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache

7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumliche Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS /

DER RAT GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE AUFSTELLUNG UUNGSPLANES NR. 4 (16/47)
BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMASS AUGB AM ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT.

BRUCHHAUSEN-VILSEN, DEN

2. PLANUNTERLAGE

(@ = ]
LIEGENSCHAFTSKARTE: 7755 7 8 < D
MASSTAB: 1 : 1000 T
DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM

7o, ket ). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH

héﬁlglgANDFREl. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI
LICH.

SYKE, DEN 24. 2 X157
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VERMESSUNGS- UND KATASTERBEHORDE
SYKE / SULINGEN

(SIEGEL)

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13 ABS. 4 DES
NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZES VOM 02.07.85, NDS. GVBL. S. 187, GEANDERT DURCH
ART. 12 DES GESETZES VOM 19.09.1989. NDS. GVBL. S. 345).

3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:

THALEN

CONGSU LT
INGENIEURE s ARCHITEKTEN s STADT PLANER
Stau91e D 26122 Oldenburg eTel 0441/32495 0 eFax 0441/92495 0

PROJEKTBEARBEITUNG: M. LUX
TECHNISCHE MITARBEIT: A. HORKE OLDENBURG, DEN 12.07.2001

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 11.12.2000 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER &FFENTLICHEN AUSLEGUNG

WURDEN AMQ_,{_Qz_MdgTSUBUCH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
BEGRUNDUNG HABEN VOM 09.02.2001 BIS 08.03.2001 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

BRUCHHAUSEN-VILSEN, DEN 235. J>7
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OFFENTLICH AUSGELEGEN.
BRUCHHAUSEN-VILSEN

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT INSEINER SITZUNGAM ___
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE ERNE ENTLICHE AUSLEGUNG MIT
EINSCHRANKUNG GEMASS § 3 ABS. 3 SATZ 1 ZWEITER HALBSATZ

OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDENAM_______ ORTSU
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABI

GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

6. VEREINFACHTE ANDERUNG

STELLUNGNAHME BIS ZUM

BRUCHHAUSEN-VIL

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT.
DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON § 3 ABS. 3 SATZ 2 BAUGB WU

ERTEN ENTWURF DES

CHREIBEN VOM GELEGENHEIT ZUR
GEGEBEN.

7. SATZUNGSBESCHLUSS

ESCHLOSSEN.

ger . (Jeich

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS
3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 2% &7, 20-7 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG

BRUCHHAUSEN-VILSEN, DEN 25, -7 2¢cx™7
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8. INKRAFTTRETEN

RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

DER BESCHLUB DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMASS § 10 BAUGB AM £ .’ft?ﬁf.? IN DER KREISZEITUN
BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM 24 72> Jcar”

BRUCHHAUSEN-VILSEN, DEN .22 #7207
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9. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS-
ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

BRUCHHAUSEN-VILSEN, DEN 9. 40 2001
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10. MANGEL DER ABWAGUNG

NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
BRUCHHAUSEN-VILSEN, DEN

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS SIND MANGEL DER ABWAGUNG
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