Textliche Festsetzungen (BauNVO 1990) Planzeichenerklarung

. I. Art und MaB der baulichen Nutzung Signaturen gemdB der Verordnung Uber die Ausarbeitung

44

Praamboel

: § i A der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
ZeICh ner's FeStsetzu ngen (BaUNVO 1990) 1. Im Industriegebiet (GI 3) gemdB § 9 BauNVO sind innerhalb der (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der (berbaubaren Fldache ausschlieBlich Lagerpldtze zul@ssig. :
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. I, S. 2141) und des § 40 _ _ : L ! f. Art der baulichen Nutzung :
Abs. 1 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung vom 28.08.1996 (Nds. GVBI, Alle :velferen allgemein und ausnahmswals.e zul@ssigen l'\lufzungen werden (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches —BauGB-, §§ 1 bis 11 der
382) hat der Rat der Gemeinde Bruchhausen—Vilsen diesen Bebauufgsplan Nr.4 gemdB § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. ‘ Baunutzungsverordnung —BauNV0-)

16/44) “Alte Drift”, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnun
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung am 10.07.20

und den
eschlossen.

<

2. Die im Plangebiet festgesetzten HGhen baulicher Anlagen und die
festgesetzte Stapelhdhe von Lagergut gem&B § 16 BauNVO gelten als
Héchstgrenze und diirfen bei baulichen Anlagen nur von untergeordneten
Gebdudeteilen wie z.B. Schornsteinen, Erkern und Liftungsanlagen
Uberschritten werden. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante Fertigdecke
der néchstliegenden &ffentlichen Verkehrsflache rechtwinklig zu den
erschlossenen Baugrundstliicken gemessen.

Mischgebiete

Bruchhausen—Vilsen, den A9.41, {0oo (§ 6 BauNv0)

Blirdermpister Gemeindedirektor

industriegebiete

3. Innerhalb des Mischgebietes (Mi) gemdB § 6 BauNVO sind zuldssig (8 9 BouNvO)
au

— Wohngebdude,
— Schank— und Speisewirtschaften,
— sonstige Gewerbebetriebe, 2 MaB der baulichen Nutzung
Verfahrensvermerke - ;rv\(t:cgs: fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche (§ 9 Abs.! Nr.1 BouGB, § 16 BOUNVO)
— Geschdfts— und Blirogebdude
AufstellungsbeschluB :
9 Alle anderen im Mischgebiet allgemein oder ausnahmsweise zul@ssigen i
Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am 22.03.1999 Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 5 und :
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/44) "Alte Drift”, 1. Anderung, Abs. & BauNVO). 0,4 ——
beschlossen. -
Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 19.11.999 ortsiblich 4. Im aligemeinen Mischgebiet (M) gemdB § 6 BauNVO darf die zuldssige I Zahi dor Voligeschosse - als Hichsimal -

bekanntgemacht. Grundfldche durch Grundfldchen von Garagen gem&B § 12 BauNVO und

Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO um maximal 25% {iberschritten werden GH=12,0m Maximale GebdudehShe in Metern ber Bezugspunkt

Bruchhausen-Vilsen, den A9 A7, 2000
(§ 19 Abs. 4 BauNV0). H=8,0m

Maximale Stapelhdhe von Lagergut in Metern {iber Bezugspunkt
Il. Immissionsschutz

. 3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Im Industriegebiet (Gl 2) gemdB § 9 BauNVO ist wdhrend der Nachtzeit (§ 9 Abs.! Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
(22.00-6.00 Uhr) ein fldchenbezogener Schallleistungspegel von Lw = 52 dB

(A) einzuhalten. Die Schallleistungspegel sind an den Grundstiicksgrenzen zu
messen. Baugrenze

e D T RPN N VAR S o

lll. Nebenanlagen und Stellpldtze
Planunterlage

Op N - 04 HPI3SUOH

1. Im Plangebiet sind Stellpldtze fiir PKW nur in den dafiir nach § 9 Abs. 1

Vervielfdltigungsvermerk: Nr. 4 BauGB festgesetzten Fldchen zuldssig.

0] Offene Bauweise

Kartengrundliage: ALK 99538, 99540, 0053A, = 0054C 2. Im Plangebiet sind Garagen gemd8 § 12 BauNVO nur innerhalb der | 6.

tiiberbaubaren Fldchen zuldssig. Verkehrsfldchen

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§§ (§ 9 Abs.1 Nr.11BauGB)
13 Abs. 4, 19 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Vermessungs— und Katastergesetz vom L

02.07.1985 — Nds. GVBI. S. 187 getindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, GVBi, S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des :
Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollsténdig nach (Stand 22.72.1998).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

R

IV. Natur und Umwelt

1. Die nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB mit Bindungen flir die Erhaltung von StraBenverkehrsflichen
Bdumen festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Beschddigung oder natlirlichem Abgang gleichartig zu ersetzen. Versiegelungen

sind im Bereich der Kronentraufe unzuldssig. Die unbefestigte Baumscheibe ist Strassenbegrenzungslinie
geometrisch einwandfrei. mit standortheimischen, bodendeckenden Gehdlzen (mindestens 1,5 Stiick je
m2 Baumscheibe) zu bepflanzen oder als Sukzessionsfldche anzulegen. | | WY~~~ . i
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist \ |4 Einfahrtbereich

einwandfrei mdglich.

2. Grunflachen entlang Verkehrsfidchen und privater Stellpldtze
Syke, den 19.12.2000

7, Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
. 2.1 In den nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25a Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen
fo 4 BauGB festgesetzten Griinfléchen sind mindestens 5 m breite, dicht wachsende 9 Abs.1 N
; " .1 Nr.12, 14 BauGB
H--1:'5:():'1{“*9mmf Baumhecken (min. 1 Gehdlz je 1 m2 ) mit Strduchern (gruppenweise, mind. (§ be BauGB)
i At 10 Pflanzen je Art) in den Randbereichen mit Stréduchern der Pflanzenliste 5.1
- o und mit Bdumen der Pflanzenlisten 5.2 und 5.3 zu pflanzen. Ablagerung
Planverfa In o.g. Griinfldchen mit einer Breite von 3 bzw. 5 m sind mindestens 3 m
o breite, dicht wachsende Baumhecken, wie vorstehend genannt zu pflanzen.
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der 3. Stelipiatzbegriindung 9. Griinfidchen

Hannover, im Mai 2000 NILEG — Norddeutsche Gesellschaft flr
Land&seniwickiung, Wohnungsbau und

‘) mmunale Anlogen mb
% e . 4'_A, -

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
3.1 In den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Fldchen mit der

Zweckbestimmung ”St” (Stellpldtze) sind

a) je einer mehrreihigen Steliplatzfidche (1 Reihe = Steliplatz — Fahrbahn - Private Griinfldchen
Stellplatz) mindestens 5 m breite Baumhecken (mind. 1 Gehdlz je 1m2, mind.
70% baumartige Gehdlze) zu pflanzen und

b) je 15 Stellplétze mindestens 1 Baum der Pflanzenliste 5.3 (auf 4,5 m

Offentliche Auslegung Hohe aufgeastet) zu pflanzen, mit einem Mindestanteil an Stieleichen von 60 13. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Fldchen fiir
%. Pro Baum ist eine mindestens 10 m2 groBe, unbefestigte Baumscheibe MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von
Der Rat der Gemeinde Bruchhausen—Vilsen hat in seiner Sitzung am 20.03.2000 anzulegen und mit standortheimischen, bodendeckenden Gehdlzen (1,5 Soden. Notur und Landiesiat x
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die ’

Pflanzen je m2) zu bepflanzen.
&ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am 11.05.2000 ortsiiblich
bekanntgemacht. [
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom/ 19.05.2000

bis 19.06.2000 gem&B § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

- ; sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und § 9 Abs. 1 Nr. 25 @) i. V. m. § 9 Abs. 5 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Nr. 3 BauGB festgesetzte Fldche ist mit einheimischen, standortgerechten

Laubgehdlzen zu bepflanzen. Je 100 m2 Pflanzfldche sind mindestens 40 (89 Mot W25 Savi®)
Strducher der Pflanzenliste 5.1 und mindestens 1 Baum der Pflanzenliste 5.3
oder mindestens 2 Bdume der Pflanzenliste 5.2 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Gruppenbildung ist zuldssig.

4. Begrinung der Altablagerung

Bruchhausen-Vilsen, den A3 AL. 1000

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
: und sonstigen Bepflanzungen
5. Pflanzenliste (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) BauGB)

5.1 Strducher

Gemeindedirektor

1S. Sonstige Planzeichen
Hasel  (Corylus avellana)

Holunder (Sambucus nigra) e |
Roter Hartriegel (Cornus songuinea) % =
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) | i
Schneeball (Viburnum opulus) L

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Bruchhausen—Vilsen hat den Bebauungsplan ﬂach Prifung
der Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10,07.2000
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Teilbereich B

WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Bruchhausen—-Vilsen, den A9 A71. 2000 Gl 2 Hundsrose (Rosa canina) St Stellplgtze
. Kornelkirsche (COI’I’II:JS mas) F———n
73 0,8 Schiehe (Prunus spinosa) . & J Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstriiger
Gemeindedirektor 5 " " GH=12.0m Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea) .o
=14, Rainweide (Ligustrum vulgare) \VAVAVAVAVAV,
Brombeere (Rubus fructicosus) . . . .
Himbeere (Rubus idaeus) Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Ohrweide (Saiix ourite) e (§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)
Inkrafttreten Purpurweide (Salix purpurea)
Aschweide (Salix cinerea) . XX U & e - bk A ‘-
Der SatzungsbeschluB der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen ist gem&B § 10 Abs. rr;g;ezzuzg ;i; fft:u:: :nl, ‘a:en_ do en erheblich mit umwe
3 BauGB am 0.4, Z0©0 ortsiiblich in der Kreiszeitung fiir den Landkreis 1Y géac;J ;d;an:_)etr':l 30 ecr; AI: 063 eB SI(?B
Diepholz bekanntgemacht worden. X XX ( i e b &5 D)

Der Bebauungsplan ist damit am 20.A42.2000 rechtsverbindlich gewotden.

5.2 Bdume 2. Ordnung (bis zu 25 m hoch werdend)
Bruchhausen—Vilsen, den 2/, A2. 2000

Teilbereich C : _ _ . ge::lahornl (A?ZIF cam;lae:ire) ) Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
- } - | , j ; chwarzerle nus glutinosa ; -

Gemeindedirektor [ &6 : T : 4 : frc Vogelkirsche (Prunug avium) e
Salweide (Salix caprea)
Bruchweide (Salix fragilis) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
Eberesche (Sorbus aucuparia) >0 oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(8 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNvO)

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften 5.3 Bdume 1. Ordnung (liber 25 m hoch werdend)

Spitzahorn (Acer platanoides) /}\ Sichtfeld
Hdngebirke (Betula pendula) ‘

Hainbuche (Carpinus betulus)
Zitterpappel (Populus tremula)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandgkommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Bruchhausen—Vilsen, den 24. A7 . 72004

Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilla cordata)

edirektor
6. Gewdsserrandstreifen !

6.1 Innerhalb des 5 m breiten Gewdsserrandstreifens entlang des
Miihlengrabens sind die Vorschriften, Auflagen usw. des

s ' 4
. : Ny . Unterhaltungsverbandes “Mittelweserverband Syke zu beachten. FIeCKe n
Mdngel der Abwdgung ' s e |

' 7. Umweltschutz
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind

\ ; _ : w
R g A N AN _ g me e we e s 0| Bruchhausen-Vilsen
dnge gung nicht geltend gemacht worden T | awe 5 23 BauGB fossile Brennstoffe mit Ausnahme von Gas als Hauptenergiequelle

i
W Ta
Bruchhausen—Vilsen, den ; ;"!’ ' ausgeschlossen. Die Verbrennung von Abfdllen aller Art zu Heiz— und
: S Feuerungszwecken und zum Zweck der Beseitigung ist unzuldssig.

8. Altablagerung Bebauungsplan Nr. 4 (16/443)

8.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans anfallendes Oberflachenwasser
darf auf der nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Fléche

(Altablagerung) nicht zur Versickerung gebracht werden. "Alte : Drift I"

65 "’--__-u
3 LaRn Grinanlage

Gemeindedirektor

Grinanlage

9. Durchfiihrung/Umsetzung

9.1 Die Flachen auf denen die festgesetzten Anpflanzungen und Bindungen
zum Erhalt realisiert werden miissen, werden in ein Verhdltnis zu der durch

Teilbereich A

Yoo |,
S
\
e
o
|

. g o .. BaumaBnahmen versiegelten Fldche gesetzt. Pro angefangene 1.000 m2
S n e L Versiegelung durch BaumaBnahmen sind mindestens 1.000 m2 der nach IV. o g e A :
: i e 1—-4 festgesetzten flichenwirksamen MaBnahmen wie Pflanzungen usw. zu 5’_]‘*7f - %20/ . 7 i . algen
Lt realisieren. & Vi { / ‘ N, o ”
/| § e ;//// f.-,,,ﬂ”% | :
10- E h H = b 0 % \ -’.t,,'_.// -’4’:(!:/ / :
a A Auf der Horst rhaltung Z > oo _\h{{//,//mﬂ/////m m - ]

10.1 Die festgesetzten Bepflanzungen und die nach § 9 Abs.1 Nr. 25 b
BauGB festgesetzten Gehdlze und Einzelbdume sind auf Dauer zu erhalten. Sie
sind im Fall einer Beschddigung oder des natiirlichen Abganges gleichartig zu

N 7 é Wi I

7 ersetzten. e )z > E
* \&/m Wiehe ° e ~ ' i /
V. Sonstiges el o el i e 7 :
7 . . 3 Q_LB_;,/
: o 1. In der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Flache, die von e, o 4
: Bebauung freizuhalten ist, sind Hochbauten aller Art unzulgssig. <
. r 2%
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Kartengrundiage: DGK 1 : 5000, Vervielfditigungseriaubnis durch das Kartasteramt Syke am : Az

NILEG

Norddeutsche Gesellschaft fir
Landesentwicklung, Wohnungsbau
und kommunale Anlagen mbH
In der NORD/LB Gruppe




