Praambel

Es gilt die BauNVO 1990 g

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Bruchhausen-
Vilsen diese 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/41) "Hoppendeich", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

(Siegel)

gez. Schmitz
Blirgermeister

gez. Bernd Bormann
Der Gemeindedirektor

Bruchhausen-Vilsen, den 05.07.2016

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malfstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 30.07.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Syke, den 12.06.2016 (Siegel) gez. Gdbberd

Katasteramt Syke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Hinrichsen
(Unterschrift)

Oldenburg, den 15.06.2016

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am 17.02.2016 die Aufstellung der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/41) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2
Abs. 1 BauGB am 12.04.2016 ortsublich bekannt gemacht. Das Verfahren wird geman § 13 a Abs. 2
Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.

gez. Bernd Bormann
Der Gemeindedirektor

Bruchhausen-Vilsen, den 25.05.2016 (Siegel)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am 17.02.2016 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.04.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung haben vom 20.04.2016 bis 19.05.2016 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

gez. Bernd Bormann
Der Gemeindedirektor

Bruchhausen-Vilsen, den 25.05.2016 (Siegel)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/41)
nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.06.2016 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

(Siegel) gez. Bernd Bormann
Der Gemeindedirektor

Bruchhausen-Vilsen, den 17.06.2016
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete
2, MaB der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Offene Bauweise
A nur Einzelh&user zulassig
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
——————— Baugrenze

_/_/’Igz— Uberbaubare Flache
/77 1 nicht lberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: Fuk- und Radweg

9. Griinflachen

Offentliche Gruinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

® o 00 o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
° o und zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
® 000 0 sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemafl § 10 (3) BauGB am 01.07.2016 ortsublich
bekanntgemacht worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/41) ist damit am
01.07.2016 in Kraft getreten.

gez. Bernd Bormann
Der Gemeindedirektor

Bruchhausen-Vilsen, den 05.07.2016 (Siegel)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4(16/41) ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
4(16/41) und der Begrindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler
nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Bruchhausen-Vilsen, den ........................... (Siegel)

Der Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Bruchhausen-Vilsen, den ..............c............ (Siegel)

Gemeinde Bruchhausen-Vilsen
Der Gemeindedirektor

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI. S. 311)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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Textl iche Festsetzungen Entlang der L 202 ist innerhalb der 6ffentlichen Grinflache G 1 ein 3,5 m hoher Larmschutzwall
zu errichten. Die 6ffentliche Griinflache ist zu begriinen. Geeignete Arten sind:
1. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind folgende Nutzungen nicht zul&ssig: Liste 1a: Flachige Bepflanzung aus Bodendeckern und Kleinstrduchern
e Gartenbaubetriebe (§ 4 [3] Nr. 4 BauNVO), Rasterpflanzung; Pflanzabstand 1,00 x 1,00 m. Abweichungen
o Tankstellen (§ 4 [3] Nr. 5 BauNVO) des Pflanzabstandes sind hinter der jeweiligen Pflanze vermerkt.
2. Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen sind Wohn- und Schlafrdume nur in den Vollgeschos- Wissenschaftlicher Name Deutscher Name abweichender Pflanzabstand
sen zulassig. Chaenomeles Kulturformen Zierquitte
Cotoneaster adpressus Niedrige Zwergmispel 3 Pfl. pro Raster
3. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) werden folgende Festsetzungen getroffen: Cotoneaster dammeri

e Gemal § 9 [1] Nr. 6 BauGB wird bestimmt, dass pro Einzelhaus/Doppelhaushélfte héchs-
tens zwei Wohneinheiten zuldssig sind.

4. Gemal § 16 [2] BauNVO darf die Traufhdhe im WA-Gebiet bei eingeschossigen Gebauden
nicht mehr als 4,50 m und bei zweigeschossigen Gebauden nicht mehr als 7,0 m betragen. Die
Firsthéhe darf nicht mehr als 10,0 m betragen. Oberer Bezugspunkt ist die Schnittkante zwi-
schen dem aufgehenden Mauerwerk und der Auenflache der Dachhaut bzw. der Dachfirst.
Unterer Bezugspunkt ist die ndchstgelegene Verkehrsflache. Ausgenommen von der Festset-
zung zur Traufhdhenbegrenzung sind Kriippelwalm, Dachgauben, Wintergarten und Seitengie-
bel, wenn sie bis maximal 75 cm aus der Fassade springen.

5. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der Stralenbegren-
zungslinie der ErschlieRungsstraen und der vorderen Baugrenze (Vorgarten) sind Nebenanla-
gen als Gebaude gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen gemaR § 12 BauNVO unzuléssig.

6. An den Fassaden von Wohn- und Blirordumen (auch Aufenthalts- und Sozialrdume) sind die
folgenden resultierenden Schalldamm-MaRe (erf. R'w, res) durch die AuRenbauteile (Wandan-
teil, Fenster, Liftung, Dach etc.) einzuhalten:
Larmpegelbereich IV fur Wohnraume 40 dB, far Buroraume: 35dB

Zusatzlich sind im Bereich der Larmpegelbereiche IV im Zusammenhang mit Fenstern von

Schlafraumen schallgedampfte Liftungssysteme zu verwenden, die die Gesamtschalldam-

mung der Fassade nicht verschlechtern, oder es ist die Liftung von Schlafrdumen Uber Fassa-

denseiten zu erméglichen, die der Larmquelle abgewandt bzw. durch vorgelagerte Gebaude
vom Larm abgeschirmt sind.

7. Gemal § 9 [1] Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser auf den privaten
Bauflachen zu versickern ist.

var. radicans Immergrine Mispel
Cytisus decumbens Kriech-Ginster

Cytisus scoparius, Gartensorten  Besenginster

Cytisus x kewensis Zwergelfenbein-Ginster
Genister lydia Goldland-Ginster
Lonicera nitida ,Maigriin® Immergriner Kleinstrauch 3 Pfl. pro Raster
Potentilla ,Abbotswood* Fingerstrauch
Potentilla ,Goldfinger* Fingerstrauch
Rosa Max Graf Kleinstrauchrose
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Rosa Rote Max Graf Kleinstrauchrose
Rosa Rote Woge Kleinstrauchrose
Rosa The Fairy Kleinstrauchrose
Rubus odoratus Zimt-Himbeere

4 Pfl. pro Raster
2 Pfl. pro Raster
72 Pfl. pro Raster

2 Pfl. pro Raster
2 Pfl. pro Raster
3 Pfl. pro Raster

Salix purpurea ,Nana“ Kugelweide 72 Pfl. pro Raster
Symphoricarpos x chenaultii

,Hancock" Schneebeere Y2 Pfl. pro Raster
Vinca minor Kleines Immergrin 8 Pfl. pro Raster

Liste 1b: Solitarstraucher

Alle 10,00 m sind zwei Solitérstraucher vorgesehen.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Platzbedarf pro Strauch

Crataegus monogyna Weilidorn 4 gm
Forsythia Gartensorten Goldgléckchen 4 gm
Kerria japonica Ranunkelstrauch 4 gm
Kerria japonica ,Pleniflora* Geflllter Ranunkelstrauch 4 gm
Hippophae rhamnoides Sanddorn 4 gm
Prunus spinosa Schlehe 5gm
Pyracantha Gartenformen Feuerdorn 2gm
Tamarix parviflora Frihlings-Tamariske 5gm

Auf der Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern gemal § 9 (1) Nr. 25 b BauGB im allge-
meinen Wohngebiet ist die vorhandene Bé&schungsvegetation zu erhalten. Versiegelungen,
Verdichtungen oder Ablagerung von Gartenmaterial sind nicht zuldssig. Eine gartnerische Nut-
zung ist nicht zulassig.
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

=:= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

Gemeinde

Bruchhausen-Vilsen
Landkreis Diepholz

3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 (16/41)
"Hoppendeich"

im Verfahren gemal § 13a BauGB
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