Es gilt die BauNVO 1990

Praambel Textliche Festsetzungen Hinweise

1. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind folgende Nutzungen nicht zulassig: e Denkmalschutz
Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsi- ]
schen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen diese 1. Anderung des Be- ¢  Gartenbaubetriche (§ 4 [3] Nr. 4 BauNVQ), Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
bauungsplanes Nr. 4(16/41) "Hoppendeich”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehen- e Tankstellen (§ 4 [3] Nr. 5 BauNVQ) ua. sein:  Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  auffallige
den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) werden folgende Festsetzungen getroffen: sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
. . . N . . missen der Bezirksregierung oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz
i MEEIrEAT (Siegel) i SBImEE § 2 [ Nr SREICRI BRsming Sssiehpistiessl e Zail oo Ve unverziiglich gemeldetg werd%n. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oderP der
Bruchhausen-Vilsen, den 02.10.2009 gez. Prumbaum gez. Wiesch Wohngebauden auf zwsi beschrankt wird. Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
’ Birgermeister Der Gemeindedirektor . ) L o L Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
4, Gemall § 16 [2] BauNVO darf die Traufhéhe im WA-Gebiet nicht mehr als 4,5 m und die Firsthéhe nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

nicht mehr als 10,0 m betragen. Oberer Bezugspunkt ist die Schnittkante zwischen dem aufge-
Ve rfa h re n Sve rm e rke henden Mauerwerk und der Auftenflache der Dachhaut bzw. der Dachfirst. Unterer Bezugspunkt s AltiBLEGERRaER

ist die mittlere Héhe des durch das Gebaude (berdeckten Bereiches des gewachsenen Gelandes 9 9
(Urgelénde) des Baugrundstickes. Ausgenommen von der Festsetzung zur Traufhéhenbegren- Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte

zung sind Krippelwalm, Dachgauben, Wintergarten und Seitengiebel, wenn sie bis maximal 75 zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
cm aus der Fassade springen.

Planunterlage

¢ Versorgungsleitungen und -kabel

5. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der Straflenbegrenzungsli-
Kart diage: Li haftskarte: ,f - e nie der Erschlieldungsstraen und der vorderen Baugrenze (Vorgarten) sind Nebenanlagen als Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen erforderlich. Die Lage der
arengrundlage: |egensc. 3_3 aree: 8 UNiacKes Gebaude geman § 14 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze geman § 12 BauNVO Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustindigen Versorgungsunternehmen zu
Mafistab: 1 : 1.000 Ay ‘ o unzuléssig. entnehmen.
Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke ¥ - . L . . . L . . .
und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbe- 6. g':e%iee?g';?teefsr%ﬂ?cm G 4 (Quartiersplatz) ist randlich mit einer Schnitthecke einzufassen.  Grundwassererkundungsgebiet
horde zulassig (vgl. § 5 Abs.3 des Niedersachsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswe- o A ‘ _ o _ - Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/41) "Hoppendeich” befindet sich im
sen (NVermG)). oA | - Xﬂgﬁigfﬁ;‘:ﬂgher Name E:Igt:ﬁgrer: Name Grundwassererkundungsgebiet Wesergeest. Dieses Grundwassererkundungsgebiet wird gemeinsam
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- S : ' Berberis vulgaris Berberitze von den Harzwasserwerken und der Wasserversorgung Syke Vorgeest untersucht.
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze vollstdndig nach (Stand vom i VI IWAL | Carpinus betulus Hainbuche
06.11.008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch ein- P \ Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilidom
wandfrei. \ Crataegus moncgyna Eingriffliger Weilkdom
. N \ 0, 3 \ Fagus sylvatica Rotbuche
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. \ Prunus spincsa Schlehe
Behdrde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Sulingen 0 - Strallenseitig sind im Abstand von 10 m kleinkronige Baume zu pflanzen. Geeignete Arten sind:
- Katasteramt Syke- Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
. - 2 ® Sorbus aucuparia Eberesche .
; ez. Gobberd 3 Sorbus aria Mehloeere = =
Syke, den 24.09.2009 (Siegel 2 A | S —— Rattiom Nachrichtliche Ubernahme
atasteramt Syke \ | Obsth
; \ stbaume
Planverfasser )
7. Gemal § 9 [1] Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser auf den privaten 1. Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/41)
Bauflachen zu versickem ist. "Hoppendeich" befindet sich innerhalb des Efdaubnisfeldes Achim, Teilgebiet Emtinghausen,

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, der Wintershall AG, Erdélwerke, Bamstorf. Hierbei handelt es sich um eine &ffentlich-

Escherweg 1, 26121 Oldenburg. \ \ :' - rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erddl, Erdgas und
\ anderen bitumindsen Stoffen.

Oldenburg, den 28.08.2009 gez. Hinrichsen
(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Anderung des Bebauungsplanes
maRk § 2 Abs. 1 BauGB am ......cceeeevvecvmveeen e

(Siegel)

Nar f‘amainr]odi,.:ekter_
Do CrHTHae

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am 23.06.2009 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.06.2009 ortsiiblich bekannt gemacht. ™
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4(16/41) ,Hoppendeich® mit der Begrindung P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G m
und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 03.07.2009 G e m e I n d e
bis 03.08.2009 gemal? § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. 1. Art der baulichen Nutzung
u
iege | | Bruchhausen-Vilsen
Bruchs Vi der 02102006 gez. Wiesch @ Allgemeines Wohngebiet
ruchhausen-Vilsen, den 02.10. . 2 .
Der Gemeindedirektor Land krels D IGphOlZ
Satzungsbeschluss 2. Mah der baulichen Nutzung
Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4(16/41) )
,Hoppendeich* nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 0,3 Grundflachenzahl =
16.09.2009 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. 1. Anderu ng des
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(Siege) 9 Bebauungsplanes Nr. 4 (16/41)
Bruchhausen-Vilsen, den 02.10.2009 gez. Wiesch " " |
Der Gemeindedirektor 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen HoppendeICh
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am 01.10.2009 im Amtsblatt des o Offene Bauweise
Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4(16/41)
~Hoppendeich" ist damit am 01.10.2009 in Kraft getreten. _ ) L
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
(Siegel)
Bruchhausen-Vilsen, den 02.10.2009 gez. Wiesch meme——— Baugrenze
Der Gemeindedirektor
Verletzung von Vorschriften (ZZ_A— uberbaubare Flache

/“/‘7_)4— nicht {iberbaubare Fléche

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4(16/41)
,Hoppendeich® ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Be- o
bauungsplanes Nr. 4(16/41) ,Hoppendeich” und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 9. Griinflachen
1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Offentliche Griinflache

(Siegel)

Bruchhausen-Vilsen, den ........ccccceeeevnveeeees

Der Gemeindedirektor 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Diese Ausfertigung der Flanzeichnung stimmt mit der Urschrift (b

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréduchem und sonstigen Bepflanzungen

Bruchhausen-Vilsen, den .........ccceeuuns,

Samtgemeinde BRUCHHAUSEN-VILSEN

Der Samtgemeindebiirgermeister PR A
brrAcfirage 15. Sonstige Planzeichen Obersichtsplan M. 1: 25.000.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: =:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 16. September 2009 M. 1:1.000
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