Priaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersiichsischen Gemeindeordnung hat
der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen diesen Bebauungsplan
Nr. 4 (16/39) "Zu den Weiden", bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen:

Bruchhausen-Vilsen, den 7 _9__11991

Blrgermeisterin (Siegel) Gemeindedirektor
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiufl

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.12 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 4 (16/39) “"Zu den Weiden" hiossen. Der Aufsteliungs-
beschiuB ist gem#f § 2 Abs. 1 BauGB .01.1993 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Bruchhausen-Vilsen, den _J&~17.1997

Gemeindedirektor

Planunteriage

Karntengrundlage: Liegenschaftskarte Flur 1, 4, 13, 14, 17,
Zuteilungskarte Flur 38
Magstab 1 : 1.000, 1. 2.000

Die Vervieifaltigung i1st nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13
Abs. 4 des Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom
02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVB1 S. 345).

Die Pianuntertage entspricht dem inhaht des Liegenschaftskatasters und weist
die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Plitze volistindig nach (Stand vom 27.10.1992). Swe ist hinsichtlich der Darstel-
lung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-

frei moglich. J ﬂu{(?
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Planverfasser

GRUPPE GRUN, K. Spiegethauer, RembertistraBe 30, 28203 Bremaen

Bremen, den 13111996
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Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der PLANUNGS-

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09.09.199§ dem Entwurf des

Bebauungsplans und der Begrundung zugestimmt und seine 6ffentliche Ausle-
gung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffenthchen Austegung wurden am 21 . 11_.1996 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom

29.11 1996 bis 30.12.1996 gemas § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
gen.

Bruchhausen-Vilsen, den 15 .07199 7

‘ ger lalf
S;er/( Gemeindedirdktor

Satzungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenen und
Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.046.1997 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. —

Bruchhausen-Vilsen, den 15 .07.199 7
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Anzeige

DC.I’ Bébauungsplan ist gemiB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 31. 07.199 7 ange-
zeigt worden. I

Fiir den Bebauungsp[an wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemag
§ 11 Abs. 3 BauGB mit MaBgaben/mit Ausnahme der Ortlichen Bauvorschrift
Uber die Gastaltung nicht geltend gemacht.
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Beitrittst hiug
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom _09. 10 .199 7 (Az.:

£3.DH.$1.70.30/2-1.27/37)) aufgefiihrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in sei-
ner Sitzung am _15 ._12.199_7 beigetreten.

Bruchhausen-Vilsen, den/_{ﬁ_./i.wsl

e 2. [t

Gemeindediréktor

Veriletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Bruchhausen-Vilsen, den 24/_21 98

Siept 29 gexkope

-—Gemeindedirektor-—-
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Die Eﬂeihng—defGefwhm&gung/Durcthhrung des Anzeigeverfahrens des Be-
bauungsplans ist gemiB § 12 BauGB_am A3 AL 1993 im—Amtsbiatt
ta_oles Mﬁhl&?w(\) ‘f,l-' e, Locellaey D e,,ohe_ﬁ bekanntgemacht

worden.

Der Bebauungsplan ist damit am./f_Y AL .199}_ rechtsverbindlich geworden.
Bruchhausen-Vilsen, den—9 .41 .199 3
Siegel s la

Gemeindedirektor

Méngel der Abwidgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Man-
gel der Abwigung nicht - geltend gemacht worden.

Bruchhausen-Vilsen, den 1. ~1.1§ 200Y

-~Gemeindedirektor--—-
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) Auch ausnahmsweise nicht zuldssige Nutzungen in den (WA) - Gebieten

In den aligemeinen Wohngebieten (WA) sind die folgenden Ausnahmen nach §4 Abs.3
BauNVO nicht zulidssig (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO):

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem § 4 Abs. 3 Nr. 2

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4

- Tankstellen gem. § 4 Abs. 3Nr. 5

B) Unzuldssige Nutzungen in den (Ml) - Gebieten

In den Mischgebieten (Ml) sind die Nutzungen gemaR § 6 Abs.2 Nr.8 BauNVO und § 6 Abs.3
BauNVO (Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO) nicht zuldssig (§ 1
Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO)

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 23 BauGB)
Fossile Brennstoffe sind - mit Ausnahme von Gas - als Hauptbrennstoffquelle nicht zuldssig.

Traufhdhe (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO)

Als Traufhthe ist die Hohe des Schnittpunktes von aufsteigendem Mauerwerk und Dachhaut,
bezogen auf die Oberkante der nichstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache, zu verstehen.

Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf einer Fliche von 15 % der Grundstiicke der Aligemeinen Wohngebiete und weiterhin auf
der zeichnerisch festgesetzten Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind
flichenhaft und dichtwachsend Striucher zu pflanzen. Pro qm ist mindestens 1 Strauch zu
verwenden. Mindestens je 7 m Linge der zeichnerisch festgesetzten Fliche (Gehdlzstreifen)
ist ein bis zu 20 m hoch werdender Baum zu pflanzen. Alle Gehdlze miissen einheimisch und
standortgerecht sein. Sie sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf den Grundstiicken der Aligemeinen Wohngebiete ist zusitzlich zu der unter Punkt 4.1
und 4.3 genannten Pflanzpflicht mindestens 1 standortgerechter, einheimischer Laubbaum
pro Einzelhaus bzw. Doppelhaus bzw. pro 2 Hiduser einer Hausgruppe zu pflanzen. Zwei
derartige Bdume sind ab 4 Hiuser einer Hausgruppe zu pflanzen und so fort. Im Falie von
Doppelhdusern oder Hausgruppen ist der erste Baum auf dem sudlichst gelegenen
Grundstiick des Doppelhauses oder der Hausgruppe zu pflanzen, der zweite Baum auf dem
dritten Grundstiick einer Hausgruppe und so fort. Ist kein siidlichstes Grundstiick zu ermit-
teln, wird entsprechend bzgl. des ostlichst gelegenen verfahren. Statt eines derartigen
Baumes kénnen alternativ zwei einheimische, standortgerechte Obstbdaume gepflanzt
werden. Die Bdume sind zu erhaiten und bei Abgang zu ersetzen.

Die innerhalb des Geltungsbereiches gelegene, dstliche Hilfte der StraBenverkehrsfliche
"Zu den Weiden" ist in gleichmiRigem Abstand von ca. 20 m mit 5 Baumen zu bepflanzen. Es
sind standortgerechte, einheimische Laubbdume zu verwenden, zu erhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.

Auf der als Verkehrsgrun festgesetzten Flache sind flichig und dichtwachsend boden-
deckende, einheimische, standortgerechte Pflanzen (mindestens 1 Stiick pro m?) zu pflanzen,
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung dargesteliten Biume mit Erhaltungsbindung sind zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Zuordnung gem. § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):

Die festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Verkehrsgrin, von Strauchern und von
Biumen und Striuchern sowie die festgesetzten anzupflanzenden Bdume sind Teil der
jeweiligen Baugrundstiicke, Griinfliche bzw. der Offentlichen StraBenverkehrsflichen.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 Abs. 5 BauNVO):

Auf den in der Planzeichnung dargesteliten Teilflichen der nicht lUberbaubaren Grund-
sticksflichen sind bauliche Anlagen und Einrichtungen entspr. § 23 Abs. 5§ BauNVO ab einer
Hoéhe von mehr als 0,80 m nicht zuldssig.

PLANZEICHENERKLARUNG

Fur diesen Bebauungsplan ist die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 mafgebend.
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1l. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

HINWEISE

1. ErsatzmaBnahmen: Zusitzlich zu den unter Punkt 4 der textlichen Festsetzungen aufgefihrten
MaRnahmen ais Ausgleich fiir den in Natur und Landschaft erfolgten Eingriff sowie zu der sich
aus § 14 Abs.2 NBauO ergebenden Verpflichtung zur Anlage von Griinflichen auf den nicht
liberbauten Grundsticksflichen sollen durch auBerhalb des Geltungsbereiches durch-
zufihrende MaBnahmen die Belange der Natur und des Landschaftsbildes bericksichtigt
werden.

Die Ersatzfiliche befindet sich entlang des Moorer Grabens, beginnend rund 100 m ndrdlich
des Geltungsbereiches mit Flurstiick 38 an Fiurstiick 100 der Flur 35. Auf einer Linge von
657 m mit Ausnahme der Uberfahrten soll auf der der Wegeparzelle gegeniiberliegenden, sidli-
chen Seite eine mehrstufige, naturnahe Baum-/Strauchhecke mit standortgerechten,
heimischen Laubgehdizen und Striuchern angelegt werden. Diese auBerhalb des Geltungs-
bereiches durchzufilhrende und im Griinordnungsplan zu diesem Bebauungsplan nidher
eriiuterte ErsatzmaBnahme ist der zulissigen Grundfiiche der Eingriffsgrundstiicke der
Aligemeinen Wohngebiete sowie der im Eingriffsbereich liegenden ErschlieBungsstrale
zuzuordnen.

Weiterhin ist auf den ersten 400 m mit einer naturnahen Gestaltung ein Wasserriickehalte- und
Versickerungsbereich zu schaffen. Diese MaBnahme ergibt sich iiber die Erfordernisse dieses
Bebauungsplanes hinaus durch Oberflichenabfliisse mehrerer Bebauungsgebiete, welche die
derzeitige Aufnahmekapazitit der Vorflut iibersteigen.

2. Bodenfunde: Werden beim Volizug der Planung Sachen oder Spuren in der Erde oder im

Wasser entdeckt, die AnlaB zu der Vermutung geben, daR es sich um Kulturdenkmale handett
(Bodenfunde), ist dies unverziiglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die archédologische Denkmalpflege anzuzeigen.
Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige un-
verindert zu belassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung des Bodenfundes zu schiitzen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Niedersich-
sisches Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978 - Nds. GVBI S.512).

3. AuBerkrafttreten: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/39) ,Zu den Weiden
erstreckt sich auch auf Teilbereiche des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 (16/10)
~WiesenstraBe / Auf der Loge“ (neu). Diese Teilbereiche treten mit Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes Nr. 4 (16/39) ,,Zu den Weiden* auBer Kraft.

4. BauNVO: Fir diesen Bebauungsplan ist die Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke 1990 (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) maRgeblich.
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsfiiche
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Grinflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
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Anpflanzen von Biiumen, $triiuchem und sonstigen Bepflanzungen

sowie indun en fir B anzungen und fir die Erhaltung von Bdumen

uchern und sonstigen flanzun
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)
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Anpflanzen Stréucher

@ Anpflanzen Biume

Sonstige Bepflanzung: Verkehrsgriin

wie von Gewi#dsssern

Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und
Entsorgungsunternehmen zu belastende Fliichen,
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(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Teilfliche mit AusschiuB baulicher Anlagen und Einrichtungen
rj entspr. § 23 Abs. 5 BauNVO mit einer H6he von mehr als 0,80 m
<B®
a3

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit
GFL sowie der Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belastende Flichen,
hier Darstellung von schmalen Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

hier Darstellung von schmalen Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

;::E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
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Gemeinde Bruchhausen-Vilsen
Landkreis Di'epholz

"Zu den Weiden"

Bebauungsplan Nr. 4 (16/39)

L

[ Lageplan im MaRstab 1 : 5.000

mit Rechtverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/39)
auler Kraft.

Hinweis: Der Geltungsbereich des Bebauungplanes Nr. 4 (16/39) "Zu den Weiden" er-
streckt sich auch auf Teilbereiche des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 4 (16/10) "WiesenstraRe / Auf der Loge (NEU)". Diese Teilbereiche treten

"Zu den Weiden"
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