Praambel des Bebauungsplans

Auf Grond des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
gt assang der Bekanntmachung vom 27.08 1997 (8GBI 1 S.2141) und
den Yy A6 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m
§ 40 a1 Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Neufassung
27 08 1596 (Nds. GVBI S.383) hat der Rat der Gemeinde Bruc_hhausen-
Vilsen diesen Bebauungsplan Nro 4 (16/38) .Moor’ - 1 Anderung,

pestenend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden ?extllghen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften tber
die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Bruchhausen-Vilsen, den 16121998
Siegel
gez Schmitz ... gez, Hollmann
"""" Biirgermeister Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke des Bebauungsplans "

Aufstellungsbeschluft2)

Der Rat/derMerwaltiungsaussehaft der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 09.09.1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ( 16/38 )
.Moor" - 1. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschiufd ist gemafi §
2 Abs. 1 BauGB am 16.05 1998 ortsublich bekanntgemacht

gez. Holimann o 4) Siegel

Gemeindedirektor

Planunteriage
Kartengrundlage
Liegenschaftskarte RFK 9955 A - D. 0055 A, C
Gemarkung: Bruchhausen-Vilsen  Flur 4,13 17 Malstab: 1 1 000

Die Vervielfaltigung 1st nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(§ 13 Abs 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetz
vom 2.7 1985 Nds GVBI S 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes

vom 19 9 1989, Nds. GVBI S 345)u . Refi kel Yoley Geaetres v, A1.02, 1958

Nols.6VBL. S, 3Y
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen bautichen Antagen sowie Stralen.
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vomB_’QS? Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der bautichen Anlagen geometrisch
einwandfrei 9)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrer moglich 6)

Syke, den o4, o4/ 999 Vfdwmuugs -u, Weferg b Galemele
*SU(“' /jhu‘*&u-\ ety Msb&:,

Katasteramt 7) Syke

422 Noff Siar(

Unterschrift

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

arge p 1l an
Stadtplaner und Architekten
Bodekerstr 62 30161 Hannover
Tel 05117311061 Fax 311062

Hannover. den 10.12.1998

GINH

Pianverfasser

Offentliche Auslegung 8)

Der RatAterwaltungsanssehul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
20.07.1998 dem Entwurf des Bebauungspianes und der Begrun-

dung zugestimmt und seine offentiiche Auslegung gemafl § 3 Abs 2

BauGB / §3-Abs—3-Satr-t-ersterHalpsatz—-m—53Abs—2 BauSh
BeucB-Y beschlossen 2)

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29:07.1998
ortsiiblich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom
06.08-1998. bis 07.09.1998 .. = gemall § 3 Abs 2
BauGB offentlich ausgelegen 8)

Siegel

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung 9)

Der Rat/Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat in seiner Si#Zung am
, dem geanderten Entwurf des Be
und der Begrundung zugestimmt und die erneute offeritliche Auslegung
mit Einschrankung gemaf § 3 Abs 3 Satz 1 zwe#er Halbsatz BauGB
beschlossen 2)
Ort und Dauer der offentlichen Ausiegu
ortsublich bekanntgemacht
Der Entwurf des Bebauungspl
. bis
offentlich ausgelegen,

wurden am
s und der Begrundung haben vom

gemall § 3 Abs 2 BauGB

Bruchhausen-¥lsen den

4

Vereinfachte Anderung 10}

Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in sel Sitzung am
dem vereinfacht geanderten wurf des Bebau-
ungsplanes und der Begrundung zugestimmt
Den Betelligten im Sinne von § 3 Abs 3 Sefz 2 BauGB wurde mut
Schreiben vom elegenhert zur Stellungnahme bis
zum

Bruchhausen-Vilse

. 4)
dedirektor

Satzungsbeschiufl

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der
Bedenken und Anregungen gemalt § 3 Abs 2 BauGB in semer Sitzung
am  14.12.1998 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrundung beschlossen

Bruchhausen-Vilsen. den 16',1.2-1998
Siegel
gez. Hollmann 4)

Gemeindedirektor

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs 2 Satz 2 BauGB/§ 8 A
mit Verfugung vom heutigen Tage (Az

unter Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahme d
kenntlich gemachten Teile3) gemal § 11 Abs
und 4 BauGB genehmugt

4 BauGB st

ohere Verwaltungsbehorde

Unterschrift

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaft § 11 Abs 1 und 3 BauGB am
angezeigt worden

Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung v
gemalt § 11 Abs 3 BauGB mit Mallgaben /
kenntlich gemachte

Rechtsvorschriften
Ausnohme der durch
eile3) nicht geltend gemacht

Diepholz. den

Aufsichtsbhehorde

(Unterschnft)

Beitrittsbeschluft 10)

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfugung vom

(Az . ) aufge

MaRgaben / Ausnahmen 3) in seiner Sitzung am

beigetreten

Der Bebauungsplan hatwegen der Aufla
S . bis

Ort und Dauer der offentichen

ortsublich bekanntgemach

rten Auflagen /

7 Mafligaben 3) vom
‘ offentlich ausgelegen
egung wurden am

4)
eindedirektor

Inkrafttreten

Der Beschlu gemal § 10 Abs.1 BauGB 0 fls. 3

des Bebauungsplanes ist gemat § auGB am .05.01,1999
wr-Aratsblatt- | in der Kreiszeitung

bekanntgemacht worden

Der Bebauungsplan ist damit am 05.01.1999 rechtsverbindlich
geworden

Bruchhausen-Vilsen. den 06.01.1999

gez. Holimann 4 Siegel

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht 3) geltend gemacht worden

Bruchhausen-Viisen. den 06 M Z(I’:O

LA appe “’ ¥

Gemeinde tor

Mingel der Abwigung

Innerhalb von steben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Mangel der Abwagung nicht 3) geltend gemacht worden

Bruchhausen-Vilsen. den OG O/ 2'006

dg(%,WilJc(« 4) S‘e?ﬂ
Gemeindedire

ktor

Anmerkungen zu den Verfahrensvermerken beim Bebauungsplan

1) Die Verfahrensvermerke sind ber Anderungen. Erganzungen oder
Aufhebungen sinngemaR zu erfassen Das gleiche gilt. wenn der
Bebauungsplan gemaRl § 215 Abs 3 BauGB in Kraft gesetzt oder mit
Rickwirkung erneut in Kraft gesetzt wird

2) Nur wenn ein Aufstellungsbeschtufl gefallt wurde

Nichtzutreffendes streichen

4) Die Unterzeichnung durch die Gemeinde erfolgt entsprechend den

Vorschriften der NGO

5) Nur bei Bebauungsplanen nach Nr 41 2 3 VV-BauGB
6) Nur bei Bebauungsplanen, ber deren Durchfihrung neue Grenzen

gebildet werden. deren Verlauf durch den Bebauungsplan festgesetzt
wird (Vergl. Nr 41 2.4 VV-BauGB)

7) Oder eine andere nach Nr. 41 2.1 VV-BauGB zustandige Stelle
8) Zeitangaben fur die letzte 6ffentliche Auslegungohne

Einschrankungen. Sofern daruber hinaus eine 6ffentliche Auslegung
m it Einschrankungen durchgefuhrt wurde, ist der entsprechende
Verfahrensvermerk zusatziich zuverwenden - vergl Ful3-
note 3).

9) Zentangaben fur diejenige offentliche Auslegung. fur die bestimmt

wurde, dafl} Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten oder
erganzenden Teilen vorgebracht werden kénnen

10) Nur falls erforderlich
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8.1

82
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8.5

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die folgenden Ausnahmen nach § 4
Abs.3 BauNVO nicht zulassig (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO):

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs.3 Nr.2 BauNVO.

- Tankstellen gem. § 4 Abs 3 Nr 5 BauNVO.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEE sind nur Nutzungen und Anlagen
zulassig, durch die ein flachenbezogener Schalleistungspege! von tagsiber héch-
stens 57 dB(A) pro gm und von nachts hochstens 42 dB(A) pro gm nicht Gber-
schritten wird (§ 1 Abs.4 BauNVO).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl um bis zu 50% sowie
weitere Uberschreitungen in geringfugigem Ausmall gemaR § 19 Abs.4 Satz 2
BauNVO werden ausgeschlossen (§ 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO). .

Die in der Planzeichnung festgesetzte Traufhohe ist das MaR zwischen den aulle-
ren Schnittlinien der Gebaudeaullenwande mit dem Sparrenanschnittpunkt bei
geneigten Dachern bzw. der Oberkante der seitlichen Dacheinfassung (Attika) bei
Flachdachern und dem hdochsten Punkt der Oberkante der zur ErschlieRung des
einzelnen Grundstickes angrenzenden Verkehrsflache. gemessen an der Grund-
stucksgrenze (§16 Abs.2 Nr.4 BauNVO).

Von dem festgesetzten Standort der anzupflanzenden Baume kann um bis zu 2.0
m abgewichen werden.

Auf den Teilflaichen der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen. welche sich
durch die nachrichtliche Ubernahme der Sichtflachen in der Planzeichnung erge-
ben. sind bauliche Anlagen und Einrichtungen entspr. § 23 Abs. 5 BauNVO ab ei-
ner Héhe von mehr als 0.80 m nicht zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Fossile Brennstoffe mit Ausnahme von Gas sind als Hauptenergiequelle nicht zu-
lassig (§ 9. Abs. 1 Nr. 23 BauGB).

Malnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) und Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs 1
Nr 25 a BauGB):

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind pro neu bebautem Baugrundstuck je
angefangene 300 gm Grundsticksflache mindestens ein standortgerechter ein-
heimischer Laubbaum oder zwei Obstbaume zu pflanzen. zu erhaiten und bei Ab-
gang zu ersetzen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) ist nach jeweils hochstens drer zusam-
menliegenden Gteliplatzen oder Garagen eine Pflanzflache von mindestens 1.0 m
Breite vorzusehen. die diese Stellplatze und Garagen unteremnander und zu ande-
ren versiegelten Flachen mit Ausnahme von Zufahrten abgrunt Pflanzflachen zwi-
schen Garagen mussen eine Breite von mindestens 3.0 m haben. Die Pflanzfla-
chen sind gartnerisch mit Baumen. Strauchern und anderen Bepflanzungen zu
gestalten (§ 9 Abs 1 Nr 25a BauGB).

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEE sind pro angefangene 1000 gm
Grundstucksflache mindestens 5 hochwachsende. standortgerechte. einheimische
Laubbaume anzupflanzen. zu erhalten und ber Abgang zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr
25 a BauGB)

Die in dem eingeschrankten Gewerbegebiet festgesetzte Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern ist als flachenhafte Bepflanzung aus standortge-
rechten. einheimischen Laubbaumen und -strauchern herzustelien. Hierbe ist je
7.0 m Grundstucksgrenze. die an offentlichen Verkehrsflachen angrenzt, ein
hochwachsender Laubbaum anzupflanzen In dieser Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind je Grundstuck hochstens zwe: Zufahrten mit einer
Gesamtbreite von hochstens 10.0 m zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr.20 u. 25a BauGB). Die
in der textlichen Festsetzung 8 3 geforderten Laubbdume konnen dabei ange-
rechnet werden

In der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Ausgleichs- und Ersatz-
maflinahmen sind an den Grenzen zu den Baugebieten hohengestufte. flachen-
hafte, dichtwachsende Sichtschutzpflanzungen aus vielfaltigen, standortgerechten
und einheimischen Laubbaumen und -strauchern in einer Tiefe von mindestens 3
m herzustellen. Je gm ist mindestens ein Geholz vorzusehen. Baume mussen ei-
nen Anteil von mindestens 10 % an der Gesamt-Pflanzenmenge haben. Frei blei-
bende Bereiche sind vornehmlich als krauterreiche Wiesenflachen herzustellen (§
9 Abs 1 Nr 20 BauGB)

Zuordnung gemaR § 9 Abs.1a BauGB: Die in dieser Bebauungsplananderung
festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in offentlichen Granflachen sind
den Grundstiicken zugeordnet, die durch die im Bebauungsplan Nr. 4 (16/38)
Moor" festgesetzten Verkehrsflachen erschlossen werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

( §§ 56 und 98 NBauO iV. mit § 9 Abs 4 BauGB)

§ 1 In den aligemeinen Wohngebieten muR die Dachneigung mindestens 36° betragen

§2

§3

und darf 60° nicht uberschreiten
Dachaufbauten sowie Garagen und Nebenaniagen gemall § 14 Abs.1 BauNVO
sind von dieser Festsetzung nicht betroffen

Als Dachdeckung sind in den allgemeinen Wohngebieten nur rote/rotbunte Dach-
pfannen (s. § 3) zulassig. Garagen und Nebenanlagen gemaR § 14 Abs.1 Bau
NVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen

Als rot/rotbunt im Sinne dieser Vorschrift gelten die folgenden Farbténe des Far-
bregisters RAL 840 HR

3000 (feuerrot} bis 3005 (weinrot). 3009 (oxidrot). 3011 (braunrot). 3013
(tomatenrot). 3016 (korallenrot) 8004 (kupferbraun) 8012 (rotbraun) 8023
(orangebraun)

Einfriedungen entlang der Erschliellungsstralen und an offentlichen Wegen sowie
im Bereich zwischen Strallen- und Wegegrundsticksgrenze und der nachstgele-
genen Baugrenze auf dem Baugrundstuck durfen nur aus Holz. als lebende Hek-
ke. Steinmauer und aus Schmiedeeisen errichtet werden

Die Hohe dieser Einfriedungen darf 0.80 m. bezogen auf die Oberkante der an-
grenzenden Erschlieungsstrafie. nicht uberschreiten

PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet
GEE eingeschranktes Gewerbegebiet
zB.04 Grundflachenzahi
zB. | Zahl der Vollgesch'osse als Hochstgrenze
zB. TH
max. 4,0m Traufhohe als Hochstmal

BAUWEISE, BAUGRENZEN

_____ Baugrenze

O offene Bauweise
L _ ] uberbaubare Grundstucksflache
GRUNFLACHEN

Offentliche Grunflache

Zweckbestimmung

A+E Flache fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
L L1 _LH Flache fur Malnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von
TTTT Natur und Landschaft

Umgrenzung ven Flacken zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Q anzupflanzende Baurne

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

- o oo Abgrenzung unterschiedlicher Arter und Malle der Nutiung
I . Grenze des raumiichen Geltungshereichs des Bebauungsplans

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

N .
VAR . , .
/ [N Sichtflache (gemaR RAS-K 1 Rielitiiue - i Anlage von Stralen Ausgabe 1998
c_1_ N
KENNZEICHNUNG

Flachen. in denen die Orientierungswerte eines allgemeinen Wohngebiets
N H— von 55/40 dB(A) tags/nachts um < 1.5 dB(A) uberschritten werden

HINWEISE

Flr diesen Bebauungsplan ist die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
1990 (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) mafigeblich.

Mit Rechtskraft dieser Bebauungsplananderung werden diejenigen Teilfléqhen _ des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 4 (16/38) "Moor", die von dem Geltungsbereich dieser
Bebauungsplananderung ubertagert werden, aulRer Kraft gesetzt.

Der zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 4 (16/38) "Moor" gehdrige Grunordnungsplan
behalt fur diese Anderung dieses Bebauungsplans Gultigkeit. Einzelheiten bezlglich der
MaRnahmen zur Gestaltung bzw. Begriinung der im Bebauungsplan festgesetzten
Grunflachen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie der
anzupflanzenden Laubbdume sind in diesem Grinordnungsplan dargelegt. Die fur die
Pflanzung empfohlenen Pflanzenarten sind in einer Pflanzliste aufgefuhrt.
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