Praambel des Bebauungsplans

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | $.2141) und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen
Bauordnung vom 13.07.95 (Nds. GVB!. S.199) iV.m. § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
(NGO) in der Neufassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. $.383) hat der Rat der Gemeinde Bruchhausen-
Vilsen diesen Bebauungsplan Nr. 4 (16/37) ,Pattacker”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen einschliellich der értlichen Bauvorschriften ber die
Gestaltung, als Satzung beschlossen.
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Verfahrensvermerke des Bebauungsplans

Aufstellungsbeschlufl

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12 03 1991 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr 4
(16/37) "Pattacker” beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf} ist gemaft § 2 Abs. 1 BauGB am 01.04.1995

ortsiiblich bekanntgemacht.
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Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: RFK 9954 A, 9955 C

Gemarkung: Bruchhausen - Vilsen  Flur 17,25 29 Mafistab 1:1.000

i

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene. nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2 7 1985, Nds. GVBI S 187, geandert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9 1983 Nds GVBIL S 345)

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen. Wege und Platze volistandig nach (Stand vom
12.11.1993). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrel.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrer méglich.
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
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Stadtplaner und Architekten
Bodekerstr 62 30161 Hannover
Tel 0511/311061 Fax 311062
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in semer Sitzung am 25 06 2001 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine offentliche Ausiegung gemaflt § 3 Abs 2 BauGB +&§3-Abs—3-Satz4
erster MR . beschlossen

Ort und Dauer der offentlichen Austegung wurden am 28 07 2001 in der Kreiszeitung bekanntgemacht
Der Entwurf des Bebauungsplanes urd der Begrundung haban vom 07.08 2001 bis einschl 06 09 2001
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

Bruchhausen-Vilsen. den L?’um
, u/i‘(,s[o‘g

Gemeindedirektor

Siegd

Offentliche Auslegung mit Einschranliung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am o . : d geanderten Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die er offentliche Auslegung mit

Einschrankung gemat § 3 Abs 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauC8 lossen

Ort und Dauer der 6tfentlichen Auslegung vzurden am — ortsublich bekanntgemacht
Der Entwurf des Behauungsplanes und deen vorn . .. bis
gemal § 3 Abs 2 BauGB offerthch ausgelegen
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Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am . emal § 3 Abs. 3 Satz 2
BauGB vereinfacht geanderten Entwurf und der Begriindung zu
Den Beteiligten im Sinne von § 13 Nr 2 und 3 BauGB :»arfle mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ~ .. gegeben
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Satzungsbeschluf®

Der Rt der Gememnde hat dern Bebauunagsplan nach Prufung und Anregungen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB
~ semer Sitzung am 24 09 2001 als Satri.ng ger2fh § 10 BauGB <owie die Begrundung beschlossen
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Inkrafttreten

Cer Bescriuls gemad § 10 Abs 1 BauGB des Bebauungspla s ist gemall § 10 Abs 3 BauGB am
0¢. 0?. loQs in der Kreiszeitung bekanntgemacht worden.
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb emnes Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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Mangel der Abwagung

Innerhalb v sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die folgenden Ausnahmen nach § 4
Abs.3 BauNVO nicht zuldssig ( § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO):
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemal § 4 Abs.3 Nr.2 BauNVO
- Tankstellen gemal § 4 Abs 3 Nr.5 BauNVO.

2. In den Mischgebieten (M) sind Vergnugungsstatten gemafl § 6 Abs.2 Nr.8 BauNVO
nicht zulassig (§ 1 Abs.5 BauNVO).

3 fn den Mischgebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten gemaf

§ 6 Abs.3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauN-
VO).
4 In den in der Planzeichnung mit der Bezeichnung WA 1 festgesetzten Baugebieten ist

eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzah! um bis zu 50 % sowie weitere
Uberschreitungen in geringfugigem Ausmafl gemaR § 19 Abs 4 Satz 2 BauNVO aus-
geschlossen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

5. Die in der Pianzeichnung festgesetzten Traufhdhen sind das Mafl zwischen der
Schnittlinie der Aulkenseite der GebaudeaulRenwande mit der Unterseite der Dachkon-
struktion an der Traufseite und dem hochsten Punkt der Oberkante der an das Grund-
stick angrenzenden Verkehrsflache, gemessen an der Grundstucksgrenze (§ 16
Abs.2 Nr.4 BauNVO).

8. Die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthohen sind das Mal zwischen dem hoch-
sten Punkt der Dacheindeckung und dem hochsten Punkt der Oberkante der an das
Grundstiuck angrenzenden Verkehrsflache gemessen an der Grundstiicksgrenze (§
16 Abs.2 Nr 4 BauNVO).

7. In der in der Planzeichnung festgesetzten Flache, die von Bebauung freizuhaiten ist,
sind Einfriedungen allgemein zulassig.

8. In den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zur Erhaltung bzw. zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern ist je Baugrundstuck eine Zufahrt mit einer Breite von
hdchstens 3.0 m zulassig (§ 9 Abs 1 Nr.11 BauGB).

9 Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Nutzung oder Anlage unzulassig, die die Sicht
oberhalb einer 0.80 m uber beiden Fahrbahnoberkanten verlaufenden Ebenen ver-
sperrt (§ 9 Abs.1 Nr 10 BauGB).

10.  Fossile Brennstoffe mit Ausnahme von Gas sind als Hauptbrennstoffe nicht zugelas-
sen (§ 9 Abs 1 Nr.23 BauGB)

11, Malinahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB). Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB), Flachen zur Erhaltung
von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB):

In der offentlichen Grunflache sind an den Grenzen zu den Baugebieten héhengestuf-
te. flachenhafte. dichtwachsende Sichtschutzpflanzungen mit einer Tiefe von minde-
stens 3 m aus vielfaltigen. standortgerechten und einheimischen Laubbaumen und -
strauchern herzustellen Je 2 gm ist mindestens ein Gehélz vorzusehen. Baume mus-
sen einen Antell von mindestens 10% an der Gesamt-Pflanzenmenge haben Es sind
Geholze aus der Geholzliste zu verwenden. die der Begrindung zu diesem Bebau-
ungsplan als Anlage beigefugt ist Frer bleibende Bereiche sind als krauterreiche Wie-
senflachen mit Geholzgruppen herzustellen.

In den in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich sind je 100 m StralBenlange 6 standortgerechte. einheimi-
sche Laubbaume anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind Ge-
holze aus der Geholzliste zu verwenden. die der Begrindung zu diesem Bebauungs-
plan als Anlage beigefugt ist

11.3 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind als freistehende. hohengestufte, flachenhafte, dichte Baum- und
Strauchpflanzungen aus einheimischen. standortgerechten Laubbdumen und -
strauchern mit mindestens einem Geholz je gm herzustellen und dauerhaft zu unter-
halten. Baume mussen einen Antel von mindestens 10 % an der Gesamt-
Pflanzenmenge haben Es sind Geholze aus der Geholzliste zu verwenden. die der
Begrindung zu diesem Bebauungsplan als Anlage beigefugt ist.

11.4 Auf Baugrundstucken. auf denen eine Neubebauung erfolgt. ist je angefangene 300
gm Grundstucksflache mindestens ein standortgerechter. einheimischer Laubbaum
oder zwel Obstbadume mit einer Endhohe von mindestens 4.0 m zu pflanzen. zu er-
haiten und bei Abgang zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbdume mussen einen
Stammumfang von mindestens 16 cm gemessen in Tm Hohe, besitzen Es sind Ge-
hélze aus der Geholzliste zu verwenden. die der Begrindung zu diesem Bebauungs-
plan als Anlage beigeflgt ist.

In den Baugebieten st nach jeweils drei zusammenliegenden Stellplatzen oder Gara-
gen eine Pflanzflache von mindestens 1.0 m Breite vorzusehen, die diese Stellplatze
oder Garagen untereinander und zu anderen versiegelten Flachen mit Ausnahme von
Zufahrten abgrunt Pflanzflachen zwischen Garagen mussen eine Breite von minde-
stens 3.0 m haben Die Pflanzflachen sind gartnerisch mit Baumen. Strauchern und
anderen Bepflanzungen zu gestalten Es sind Geholze aus der Gehdlzliste zu verwen-
den. die der Begrundung zu diesem Bebauungsplan als Anlage beigefugt ist

12 Zuordnung gemafll § 9 Abs 1a BauGB' Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen
zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs 3 BauGB sind den Baugrundstucken im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplans zugeordnet. auf denen durch diesen Bebau-
ungsplan erstmals Baurechte begrundet werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG
( §§ 56 und 98 NBauO 1.V. mit § 9 Abs 4 BauGB)

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich Der raumliche Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvor-
schrift umfafit den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans mit Ausnahme der Grund-
sticke BahnhofstralRe 37 und 39 sowie Bollenstrale 1. 3,5, 7. 7A. 7B und 9.

§ 2 In den Baugebieten sind nur Gebaude mit geneigten Dachern zulassig. Die Dachnel-
gung der Dachhauptflachen mufl mindestens 30° betragen und darf 56° nicht uber-
schreiten. Dachaufbauten. untergeordnete Dachflachen sowie Garagen und Nebenanla-
gen gemaf § 14 Abs.1 BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

§ 3 Als Dachdeckung sind nur rote/rotbunte Dachpfannen (s § 5) zulassig. Garagen und
Nebenanlagen gemal § 14 Abs.1 BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen

§ 4 Fur die Ansichtsflac hen der Auflenwande ist rotes/rotbuntes Sichtmauerwerk oder glatter
bis schwachstrukturierter, heller Putz (s § 5) zulassig Nebenanlagen gem § 14 Abs 1
BauNVO sowie untergeordnete Gestaltungselemente wie Brustungsfelder. Gelander
Teilverkieidungen. Fenster oder Turen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

§ 5 Als rot/rotbunt bzw. hell im Sinne der §§ 3 und 4 dieser Vorschrift gelten die folgenden
Farbtone des Farbregisters RAL 840 HR
Rot/rotbunt: 3000 (feuerrot) bis 3005 (weinrot). 3009 (oxidrot). 3011 (braunrot). 3013
(Tomatenrot), 3016 (Korallenrot). 8004 (Kupferbraun), 8C12 (rotbraun), 8023 (orange-
braun);
Hell: 9)010 (Reinweilt). 1013 (Perlweil’) bis 1015 (Hellelfenbein). 7032 (Kieselgrau). 7035
(Lichtgrau), 7038 (Achatgrau).

§ 6 Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen sowie im Bereich zwischen der an Verkehrs-
flachen anschlieRenden Grundstlicksgrenze und der nachstgelegenen Baugrenze auf
dem Baugrundstiick durfen nur aus Holz oder als lebende Hecke errichtet werden.

Die Hohe dieser Einfriedungen darf 0.80 m. bezogen auf den hochsten Punkt der Ober-
flache der angrenzenden Verkehrsflache, nicht dberschreiten.
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ART UND MASS DER NUTZUNG

WA

WA1

z.B.0,4

zB. |

z.B. 2Wo

z.B. TH
Max. 4,0 m

z.B. FH
Max. 10,0m

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet gem. Text Nr. 4

Mischgebiet

Grundflachenzahl

Zah! der Voligeschosse als Hochstgrenze

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Haus/Haushalfte

Traufhohe als Héchstmaf

Firsthohe als Hochstmafk

BAUWEISE, BAUGRENZEN

Baugrenze

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Uberbaubare Grundstlicksflache

Flachen. die von Bebauung freizuhalten sind

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FuRgangerflache
Verkehrsberuhigter Bereich

StralRenbegrenzungslinie

GRUN- UND FREIFLACHEN

1 L 1L

T TTT

[A]

Offentﬁche Grunflache
Parkanlage

Spielplatz

Flache fur die Erhaltung von Baumen

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Flache fur MaRnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft

Flache fur AusgleichsmalRnahmen gem. § 1a BauGB

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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Abgrenzung unterschiedlicher Arten und MaRe der Nutzung

Flache fur Gemeinschaftsanlagen; Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

_SAN
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Sanierungsgebiet gem. § 142 Ba&GBkP?{f“C -------------

Sichtdreieck

| Fullschema der Nutzungsschablone

Baugebiet

Zahl der
Vollgeschosse

Grundflachenzah!

Bauweise

Bauform

Anzahl der
Wohneinheiten
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Im Auftrag

HINWEISE

Fur diesen Bebauungsplan ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke 1990 (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) mafigeblich.

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplans werden diejenigen Flachen der
Bebauungsplane Nr.4 (16/23) "OstlandstraBe West" und Nr.4 (16/33) "Orts-
kern Vilsen - BahnhofstraRe/Sulinger Strale im Zuge der Ortsdurchfahrt L
202", die vom Geltungsbereich dieses Bebauungsplans uberlagert werden,

aufler Kraft gesetzt.
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