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LEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN A R H | . ; |rranzeichenerkiarung
L NDK ElS DlE P OLZ PRAAMBEL \ " THXTLICHE FESTSETZUNGEN
| . . Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmarbung vom ‘
GEI v IElNDE Br —V'ls en 08.12.1986 (BGBI.! S. 2253), geandert durch Bekanntmachung vom 25.07.1988 (Steuerreturmgesets i FOLLSCHEMA DER NUTZUNQSSCHABLONE 1 in dem ausgewlesencn "SONDERGEBIET Ferien— und Relterhof” sind gemaf § 10 BauNVO
. , von 1890 BGBL. 1 S. 1093/1137) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) 1.d.F. ‘ nur Betriebe mit der Erholung dienenden Ferienwohnungen, zweckgebundene Stall-, Vor-
. vom 22.06.1982 (Nds.GVBI. S. 229). zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.03.1 i rats—, Garagengebiude filr den Reitsport und Reithallen und Wohnungen fir Aufsichts—
Gemorkung ’ Br _Vllsen (111) 115) hat der Rat der!Samtgemeinde Br \hhg Vil di Beb 1990 (Nde.GVBt 5 Art der bauli- Zahl der Vollgeschosse E und Betricbspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter erlaubt. Es sind die Em-
i g penhausen- Vilsen diesen Sebauungsplan bestehend aus der chen Nutzung als Hochstgrenze : missions— und hmmissionswerte wie in einem Dorfgebiet (MD) zulidssig.
Fl 33 RFK 0054 OOSSD Planzenchnqu und ded nachstehendan/nebenstehenden textlichen Festsetzungen beschlossen .
Ur B, 46. 03 JD 2. Die festgesetsten Firsthohen sind auf die Oberkante Mitte Strape "Wehlermiihle” in Héhe
Bruchhaugen-Vilsen, den 48, 9% Grund- Geschop- Oberqueruny Gewiisser "Obere Eiter" bezogen. Von den festgesetzten Firsthéhen kann um
MGnStOb 1 . 1000 . fidchenzahl flichenzahl § 16 Abs. 6 BauNVO um maximal 0,50 m nach oben abgewichan werden.
’ N 3. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im "SONDERGEBIET Ferien- und
— Bauweise Reiterhof" weder Garagen gemdp § 12 BauNVO noch Nebenanlagen gemdp 8§ 14 Abs. |
R S BauNVO  mit Ausnahine von Einfriedigungen -- zuléssig.
Ge ’ " " " o
emelndedir@ter ART DER BAULICHEN NUTZUNG 4 Innerhalb der fustgesctzten "Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern” gemip
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist eine dichte flichenhafte Bepflanzung aus standortge -
- R R — Sy ~- , _56——] rechten griamlaubigen, mindestens 2,60 m hoch werdenden einheimischen Laubholzarten
' - | FERIEN- | Sondergebliet Ferien- und Reite rhof vorzunehmen. Diese Festsetzung fir die Mindesthohe gilt nicht filr den Bereich der
. ‘ IREITERHOFI Sichtdreiecke--sichtfldchen; hier darf die Pflanzung - mit Ausnahme von Einzelbdumen
. ‘ | r 80 cm hoch werden.
Verfahrensvermerke beim Bebauungsplant)? Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB®) I nu
ist mit Verflgung vom heutigen Tage (Az.: +evnrnoonoron ... ) 6 Die festgesetzten Pflanzfldchen dirfen an einzelnen Stellen in fir Durchfahrten zur Er-

unter Auflagen / mit MaBgaben / mit Ausnahme der durch MASS DER BAULICHEN NUTZUNG schliepung der dahinter befindlichen Fldchen unterbrochen werden. In jedem geraden
kenntlich gemachten Teile?) gemaB § 11 aAbs. ! und 2 in Verbindung Pflanzstreifen sind maximal zwel Durchfahrten erlaubt.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .311019&9 . die
Aufstellung des Beb 1 L ) ; . . . . " "
auungsp anes :1rlo(.1.8/.35) besch]ossen.’5 A mit § 6 Abs. 2 und 1 BauGB genehmigt. . Geschopflichenzahl 6. Innerhalb der festgesetzten "Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern” gemip
Der Aufstellungsbeschlug ist gemiB § 2 Abs. 1 BauGB am ¢0-.04. 4770 ) es y bs Nr 26 a BauGB ist im Abstand imal 10 m windestens je ein stand-
ortsiiblich bekanntgemacht . ! § 9 Abs 1 Nr 26 a BauGB ist im stand von maxiin n ndestens je e s

----------------------- v den L.l ' ortgerechier gropkroniger griintaubiger, mindestens 15 m hoch werdender einheimischer
03 dfldch hi Laubholzbaum anzupflanzen.
Hoh Verw 5 ‘ . Grun chenza .
ohere \erwvaltungsbehdrde Die im Bebauungsplan festgesetzten, zu erhaltenden Einzelbdume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 256
b BauGB sind dauerhaft zu erhalten und gegebenenfalls im unmittelbaren Nahbereich
....... . nacheaupflanzen.
tnterschrift I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ‘ _ . '
B Innerhatb der Sichtdrefecke - Sichtflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ist jede Nutzung
unzulissig, die die Sicht oberhalb einer 0,80 m iiber beiden Fahrbahnoberkanten ver-
. JE laufenden Ebene versperrt. Einzelne, bis 3,60 m Hbéhe aufgeastete AHebidume mit minde-
Vervielfaltigungsvermerk: Der Bebauun : A ' . ’ '
_ : gsplan ist gemaB § 11 Abs. | und I BauGB e, ens 8 m Abstand sind zuldssig.
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur: .33., Angezeigt worden. au am | VERKEHRSFLACHEN stens stand s 82
MaBstab: ..1:3000 . . . .. .. . ... 9 ueh—, Fahr- und leitungsrechte:
Die Vervielfadltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke y ruachli . ire " o " ; stile 5
B 2 coden e w w 91 Zur Erschliefung der durch den Graben "Obere Eiter setrennten Grundsticke ist ein
gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom " Bereich ohne Ein- und Ausfahr t . ‘ & y '

rahrrecht zuguusten dér Grundstiickseipgentiimer der Grundsticke 31, 95, 96/1 und 96/2
festgeselzt. Das  Leltungsrechl  ist zugunsten der Versorgungstriager und des Grund
stickseigentiimers fir unterirdische Leitungen festgesetzt

r ‘ Einfahrtbereich 92 Das an der Westselte des Grundstickes 31 festgesclzie Geh und PFahrrecht dient der
Unterhaltung des Gewdssers "Obere Eiter” und wird zugunsten des Mittelweserverbandes
festpeselzt.

02.07.1985 - Nds. GVB1. S. 187).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des lLiegenschaftskatasters
und weist die stéddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBlen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom L1Bses oy Gé;é;;ég;;%; ......

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei 5).

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlich-
keit ist einwandfrei méglich ).

GRONFLACHEN

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften
;.dé.,nit 07.08. 1990 gemdB § 11 Abs. 3 BauGB uwnter—Auwflagen / mit MaBgaben / mibwirsnahae

—

......... o n . _y .
T ) ombain bt b Fe-=le2) nicht gel-
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REITERHOF ﬁ . es Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von Der'l Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom ,30.03133.& .. i H
03 o - EMBERTISTRASSE 30 (Az. :‘IDM‘l }0301¢14“[.“) aufgefliihrten Awflesgen / MaBgaben / Ao BAUWEISE: BAUGRENZEN r u c s e n -

I‘ . femh I B O IR A Rahment) in seiner Sitzung am /‘-0‘./33.& beigetreten.?®)
[T -7 Der-Bebauungsplan—hat—iagon—dar Aciefl-orid F—Mafgatremi-—rom | |

" _ . . e ) bis iffontlich ausgelogenss ) (@] Offene Bauweise :

D Grt—vwnd—Daer-der Sffentlichen Aue]ngnng LETERY- PN Su e e ‘

< ortsibliah bekanntgomaahs B b l ‘1
(11} ——

p3 : : .1 den 04.03./332, T Daverenze € auungsp an Nr l' ( 6/36)
T PlanVerfasser A

; (K.SPIEGELHAUER)Y  .................. Nl /o ) p——

i ‘ r .3_ — (Oberbaubare Grundstiicksfliche . .. "
uj | Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am . 28051990 dem Die Erteilung-der—genehmi-gung / Durchfithrung des Anzeigeverfahrens?) § |_ _l._ Nicht iiberbaubare Grundstiicks&liche Re lterhOf

_"‘_g—“\ Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die des Bebauungsplanes ist gemaB § 12 BauGB am 0%,08-A9%% . inm Amts- - —_— " b

: Tl 6ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB / -3 Abs 3 Sets 3 blatt Jur.den. ; (Cy QCZJ." MHempewer .. . 3

w oscton Hotboate Bauthid beschlossen.) Dlee fodin Regiennphenst. ooobekanntgenacht Bl pLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSINAHUMEN ZUM SCHUTZ,

6 - Ort \Jgd Dauzr der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29051990 Der Bebauungsplan ist damit am 0500(’& rechtsverbindlich gewor- 1} ZUR. PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG _VON NATLUJR UND _LANDSCHAFT

< ortsiblich bekanntgemacht.8) den.

;-_" Der Entwurf des Bebauun%?'xglanes und der Begrindung haben vom

T 07.061990... bis 09.07195Q .. zemas s 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich BRUCHHAUSEN-VIISEN s, 04.03. 4392 . 5OOT0 Umgrenzungen von Flichen zum Anpflanzen von ein-

O ausgelegen.s) R D -

o e . e o o heimischen standortgerechten B #umen und Striuchern.

5 ) YI.L EN den J.J.o.&.‘tiig . Q00 Fs sind nur griinbldttrige Laubhholzarten zulidssig.

z - t ‘

— Ilnne‘rhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist @ Biume

‘ die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplan nicht?) - geltend gemacht worden.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriind
& und die erl:meute 6ffentliche Auslegung gemiap § 3 Ab
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung w A
ortsiblich bekanntgemacht. . -

Der Entwurf des Bebauungsplanes u er Begrundung haben vom 6‘“\61\40‘0‘ 4 {“

................ i T.... gemaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffent-

(::) Striaucher

Festsetzung von zu erhaltenderm Einzelbdumen
@ gemdp § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

zugestimmt

Satz 1 BRUCHHAUSEN-VILSEN

PLANSTRAS

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Mangel der Abwagung nicht2) - geltend gemacht worde
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+ - Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ........... : - FH:750m FH = 7,50 m Maximale Firsthoh e
vereinfacht geadnderten Entwurf des Bebauungsplanes A L
. . . . . . ’ Q
o) Begrindung zugestlmm.t. Den Beteiligten im Sin on § 3 Abs. 3 Anmerkungen zu den Verfahrensvermerken beim Bebauungsplan: \\1
Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom ... .7 ........ Gelegenheit zur ' T Grenze des riumlicnen Geltungs-bereiches .
Q Stellungnahme bis zum ............ ') Die Verfahrensvermerke sind bei Anderungen, Erganzungen oder Auf-
b - . . . . - 8 v
BRUCHHAUSEN—VILSE hebungen 51n?gemaf3 zu fassen. Das glelvche gilt, wenn der Bebau
----------------- ungsplan gem&fl § 215 Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt oder mit RiUck- SiChtflﬂChe
wirkung erneut in Kraft gesetzt wird.
U T N [ oor O 4) 2) Nichtzutreffendes streichen. Sen—
3) Nur wenn ein AufstellungsbeschluBl gefaBt wurde. o
*) Die Unterzeichnung durch die Gemeinde erfolgt entsprechend den J e iy S Mit Geh-, Fahr- und LeltungSYEChten zugunsten der Grund- ken — ! .
| L . Vorschriften der NGO. I stiicke 95, 31, 96/1 und 96/2 z u belastende Flichen . |
. ‘ Der Rat der Gemeinde hat ?en Bebauungsplan nac?h Prgfung éer Be- " %) Nur bei Bebauungspliénen nach Nr. 21.2.3b \\-BauGB. ‘ /\\\ } [
X \ O 1,63 %%n63n1g“§‘a Anreg\;ngen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB, in seiner Sitzung am ¢) Nur bei Bebauungsplénen, bei deren Durchfilhrung neue Grensen ge- ‘ ' T h H
R4 v —_ JD.J /L Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung ; , . ' )
b 97 . 5 als : bildet werden, deren Verlauf durch den Rebauungsplan festgesetnt - LAGEPLAN M 1 5 000
/ § : X beschlossen. wird (Vgl. Nr. 21.3.3 VV-BauGB). Mit Geh— und Fahrrechten zugmnsten des Mittelweser C I
) \ . ") Oder eine andere nach Nr. 21.2.1 \V-BauGB zusténdige Stolle. e e—— -— verbandes zu belastende Fliche-n. " planungsgruppe
N ) Wird der Planentwurf wegen Anderungen mehrfach nach & 3 Abs. 2 28 bremen1 :
R . . Satz 1 erster Halbsatz BauGB ausgelegt, ohne daB dabei bestimmt rembeftlstr 30 'y
wird, daffi Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten cder or- tel 0421/326265 {A i
ganzten Teilen vorgebracht werden kdnnen (§ 3 Abs., 3 Sat: | zuej- r
ter Halbsatz BauGB), so sind hier nur die Zcitangaben fiir die q; 4 2Y 7 ?
letzte Auslegung zu vermerken (vgl. Nr. 31.1 \VV-BauGB}). H ‘ eere f H "e e 2
2) Nur falls erforderlich. j nc.(h lre':cr': nde
. andschafts-
L k k spiegelhauer | grchitekten bdla :




