Prdaambel

Aufgrund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) iV m § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen diesen Bebauungsplan Nr.4 (16/35)
~BahnhofstraBe / Vilser SchulstraBe”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Bruchhausen-Vilsen, den 10 08 1995

gez Mestwerdt LS gez Lulf
(Mestwerdt) (Lalf)
Burgermeisterin Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am 16.03.1988 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr.4 (16/35) ,Bahnhofstrale / Vilser Schulstrale® beschlossen Der Aufstellungsbeschlufl ist
gemaR § 2 Abs 1 BauGB am 21.05 1988 ortsublich bekannt gemacht.

Bruchhausen-Vilsen, den 10.08.1995

LS gez. Lulf
(Lalf)
Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage

Liegenschaftskarte.

Gemarkung Bruchhausen-Vilsen Flur 25  Mafstab: 1:1.000

Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§§ 13 Abs 4, 19 Abs 1 Nr 4 Nds
Vermessungs- und Katastergesetz vom 02 07 1985 - Nds. GVBI. S.187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 19.09 1989, Nds GVBI S 345)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 20 10 1989) Sie ist hinsicht-
lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich

Syke, den 14 07 1995

LS gez Steinhauer
(Steinhauer)
Katasteramt
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der

NILEG - Niedersachsische Gesellschaft fur
Landesentwicklung und Wohnungsbau mbH

Hannover, im Juni 1994

gez Kreutz gez Piorkowsky

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschul der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am 16.03 1994 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begrundung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs 3 Satz 1
erster Halbsatz i. V m § 3 Abs 2 BauGB beschlossen

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 24 10 1994 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung haben vom 01.11.1994 bis 01 12 1994 gemaR § 3 Abs 2
BauGB offentlich ausgelegen

Bruchhausen-Vilsen, den 10 08 1995

LS gez. Lulf
(Lulf)
Gemeindedirektor

Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemai § 3 Abs 2
BauGB in seiner Sitzung am 27 03 1995 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen

Bruchhausen-Vilsen, den 10.08 1995

LS gez Lulf
(Lalf)
Gemeindedirektor

Anzeige
Der Bebauungsplan ist der Bezirksregierung Hannover am 18 08 1995 (Az 204 7-21102.2-4(16/35)-51/N/2/95)
gemal § 11 Abs 1 und 3 BauGB angezeigt worden
Die Bezirksregierung hat gemaf § 11 Abs 3 BauGB am 17 11 1995 erklart, da® sie mit Ausnahme der kenntlich

gemachten Teile keine Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend macht, wenn die Bedingung eingehalten
wird

Hannover, den 17 11 1995

Bezirksregierung Hannover
im Auftrage
LS gez Hagen
(Hagen)
Beitrittsbeschlu

Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen ist den in der Verfugung vom 17 11,1995 (Az = 204 7-21102 2-4
(16/35) -51/N/2/95) aufgefuhrten Ausnahmen in seiner Sitzung am 12 12 1995 beigetreten

Bruchhausen-Vilsen, den O80/4 £ 9%

e gez. Lulf

(Laif)
Gemeindedirektor

Inkrafttreten
Die Ertellung der Genehmigung des Bebauungsplans ist gemaR § 12 BauGB am 03 01 1996 im Amtsblatt fur
den Regierungsbezirk Hannover bekanntgemacht worden
Der Bebauungsplan ist damit am 03.01 1996 rechtsverbindlich geworden

Bruchhausen-Vilsen, den Of_O/. A996

LS. gez. Lulf
(LdlIf)
Gemeindedirektor
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden

Bruchhausen-Vilsen, den ©§ O/ 4993

S:‘tr/( S}E L_‘: {/J'
Gemeindedirektor

Mangel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht geitend
gemacht worden

Bruchhausen-Vilsen. den 06- oA. 6%3

Je
80( SAE.W.'QJ\

Gemeindedirektor

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift berein

Bruchhausen-Vilsen, den

Gemeindedirektor
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Parkplatz

Auszug aus dem Flurkartenwerk

Gemarkung Bruchhausen- Vilsen

II Flur 25
153 MaBstab 1:500
0 0’6 1 ,2' z— VergroBerung aus

1:1000

RFK 9954 A.C

Eine Gewah fiif die Iéichtigkeit wird nur fiir die urschriftliche Ausferti-

gung iibernommen.

Vervielfiltigung verboten, (§ 13 Abs.4 des Vermessungs- uqd Kataf.;ter-
gesetzes vom 2.7.1985 - Nds. GVBI. 5.187) jedoch fiir eigene nicht-

Al 4509

gewerbliche Zwecke erlaubt.

Syke, den 06.10.1993
Katasteramt

PL ANZE ICHENE RKLA RU NG Die Planzeichenerklirung ist dem Bescheid der Bezirksregierung

Hannover vom 17.11.1995 (Az. 204.7 - 21102.2 - 4 (16/35) - 61/N/2/95)
angepafit worden. ’

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Mischgebiet

Mi (§ 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

I i Zahl der Vollgeschosse - als Hochstgrenze

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

@ GeschoBflachenzahl (GFZ)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

' — — Baugrenze - die uberbaubaren Grundstucksflachen sind
durch Grauraster gekennzeichnet -

bk Baulinie - die uberbaubaren Grundstuicksflachen sind
durch Grauraster gekennzeichnet -

- -/— =+  Kenntlichmachung des Wechsels zwischen
Baulinie und Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie; die StraBenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie mit
einer Baugrenze oder der Grenze des Bebauungsplanes zusammenfalit

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

FuB- und Radweg

E Offentliche Parkflache

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache

IE Verkehrsgrun

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

o O O o

o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

o L |

o Erhaltung von Baumen

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

SONSTIGE PLANZEICHEN

L : .
=== Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
nach Art und/oder MaR

Sichtfeld

(Az.: 204.7-21102.2-4 (16/35)-51/N/2/95)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

Aufgrund von Verletzungen von Rechtsvorschriften entfallene Teilflichen/Fest-
setzungen gemaR Bescheid der Bezirksregierung Hannover vom 17.11.1995

TEXTL'C HE FE STS ETZU NGEN Die textlichen Festsetzungen sind dem Bescheid der Bezirksregierung

Hannover vom 17.11.1995 (Az. 204.7 - 21102.2 - 4 (16/35) - 51/N/2/96)
angepafRt worden.

Art der baulichen Nutzung

1 Im Mischgebiet (MI) sind auf der Grundlage von § 1 (5) und (6) Nr.1 BauNVO
folgende Nutzungen gemaf § 6 (2) und (3) nicht zulassig:

- Nr.6 Gartenbaubetriebe,
- Nr.7 Tankstellen und
- Nr.8 Vergnugungsstatten.

MaR der baulichen Nutzung

2. Bei der Berechnung der GeschoRflache sind gemaR § 20 (3) BauNVO die
Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlieRlich
der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfas-
sungswande mitzurechnen.

Immissionsionsschutz

3 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemai § 9 (1) Nr.23 BauGB fur
neu zu errichtende Verbrennungsanlagen fossile Brennstoffe mit Ausnahme
von Gas als Hauptenergiequelle ausgeschlossen. Die Verbrennung von Ab-
fallen aller Art zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zweck der Beseiti-
gung ist unzulassig.

Dieser Ausschlu® betrifft auch thermische Anlagen, die im Zusammenhang
mit der gewerblichen Produktion stehen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

41 Indernach § 9 (1) Nr.11 BauGB festgesetzten Verkehrsflache ,Planstralle A"
sind gemal § 9 (1) Nr.25a BauGB mindestens 7 standortgemafRe Laubbaume
(Hochstamm, StU 18-20 cm) gem. Pflanzenliste zu pflanzen. Um die Baume
herum ist eine Flache von jeweils mindestens 12,5 m? von jeglicher Versiege-
lung freizuhalten und mit bodendeckenden Arten zu unterpflanzen.

Baume:

Winterlinde (Tilia cordata 'Greenspire')
Einblatt-Esche (Fraxinus excelsior 'Diversifolia')
Ulme (Ulmus glabra 'Exoniensis')
Schnurbaum (Sophora japonica 'Regent')
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Bodendeckende Straucher:

Purpurbeere (Symphoricarpos x chenaultii)
Fingerstrauch (Potentilla fruticosa)
Rosen fur

Strallenbegleitgrin: z.B. Rosa rugosa 'Dagmar Hastrup'
Rosa rugosa 'Moje Hammarberg'
Rosa 'Candy Rose'

42 In der nach §9 (1) Nr.11 BauGB festgesetzten Verkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg* sind gemaR § 9 (1) Nr.25a BauGB
mindestens 4 standortgemaRe Laubbdume (Hochstamm, StU 10-12 cm) zu
pflanzen. Um den Baum ist eine Flache von mindestens 4 m? von jeglicher
Versiegelung freizuhalten und mit bodendeckenden Strauchern gem. Pflan-
zenliste der textlichen Festsetzung Nr.4.1 zu unterpflanzen. Wenn die beeng-
ten Verhaltnisse am Wuchsort dies erfordern, durfen 50 % der nicht zu ver-
siegelnden Flache mit dauerhaft wasser- und luftdurchlassigen Bauteilen (z.B
Baumrost) befestigt werden. Die anzupflanzenden Baume sind mit einem
Baumschutzgitter zu sichern.

Baume:

Apfel-Dorn (Crataegus x 'Carrierei')
Hahnen-Dorn (Crataegus crus-galli)
Zierapfel (Malus x sieboldii)

43 In der nach § 9 (1) Nr.11 BauGB festgesetzten Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache* ist gemal § 9 (1) Nr.25a BauGB
mindestens pro angefangene 3 Stellplatze 1 standortgemaRer Laubbaum
(Hochstamm, StU 18-20) gemaR Pflanzenliste zu pflanzen. Die Baume sind in
einen mindestens 2 m breiten, zusammenhangenden Pflanzstreifen zu pflan-
zen und mit Strauchern zu unterpflanzen. 2 der nachfolgend genannten
Baumarten mussen Verwendung finden:

Baume (groRkronig):

Stieleiche (Quercus robur)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Baume (kleinkroniq):
Eberesche
Speierling

(Sorbus aucuparia)
(Sorbus domestica)

Als Unterpflanzung sind Straucher (2 x v.) im Verband (1,0 x 1,5m) zu pflan-
zen, wobei von nachfolgend aufgefuhrten Arten mindestens 3 zu verwenden

sind:

Straucher:

Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Salweide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)
Weilkdorn (Crataegus monogyna)

5 Innerhalb der nach § 9 (1) Nr.15 BauGB i.V.m. Nr.25a BauGB festgesetzten
offentlichen Grunflaiche mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin“ sind nur
standortheimische Laubgehdlzarten zulassig. Je angefangene 80 m? Bepflan-
zungsflache sind ein grofRkroniger Laubbaum (Heister, 250-300 cm) oder zwei
kleinkronige Baume (Heister, 250-300 cm) zu pflanzen. 2 der in der textl
Festsetzung 4.3 genannten Baumarten mussen Verwendung finden. Je 1,5 m?
Bepflanzungsflache ist ein Strauch (2 x v.) in Gruppenpflanzung oder im Ver-
band (1,0 x 1,5 m) zu pflanzen, wobei von den in der textlichen Festsetzung
4.3 genannten Arten mindestens 3 zu verwenden sind.

6. Die Malinahmen sind fachgerecht und spatestens in der auf dem Abschluf
der Baumalnahme folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) durchzufih-
ren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (§ 8 Abs.2 BNatSchG).

7 Die nach § 9 (1) Nr.25b BauGB festgesetzten Einzelb&dume sind entsprechend
ihrer naturlichen Auspragung zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Bei Neu- oder Erganzungspflanzungen sind nur standortheimische,
grolkronige Laubbdaume gemaR Pflanzenliste zu verwenden (siehe textl
Festsetzung Nr.4.3 ,Baume (groRkronig)").

Sonstiges
8 In den Sichtfeldern ist jede sichtbehindernde Anlage und Bepflanzung Uber
0,80 m uber Fahrbahnoberkante unzulassig. Hiervon ausgenommen sind die

nach § 9 (1) Nr.25b BauGB festgesetzten Einzelbdume (EAE 85 Nr.5.1 4)

9 Die Festsetzung der mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen erfolgt zu-
gunsten des Flecken Bruchhausen-Vilsen (§ 9 (1) Nr.21 BauGB).

Hinweis
Fur diesen Bebauungsplan ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der

Grundstucke 1990 (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO 1990) maRgeb-
lich.

srmitwird amitlich LSeglauvigt dal die vor-/emstahen
. stanen-

22 ADSChrilt/ Ablichiune riit
schriit/ #e it der veraeiegten Urschrift?

Angiartion -~ s Sl
L - -

Y

Y Y W clid s
HEEERT A2 s s 2

Asishlungdar /e E-meqﬂd_‘fu.é 35) _
Bababefie o Seialyge

o e P

tic«es)

rd purzury trizace bei

Yo . ————

e r—

(Behgrdsy 7

._PH.L_.- V_IY;.[QB , dan A0, 04 43?‘
St:imtgeme!nde Eruchhavsen-Vilsen
DER SAMTGEMEINDEDIREKTOL

Vi Aufiragar

)
(2 G

FLECKEN
BRUCHHAUSEN-VILSEN

Bebauungsplan Nr. 4 (16/35)
"BahnhofstraBe/Vilser SchulstraBe"

L

Ubersicht 1 : 5. 000

Kartengrundiage: DGK 1 : 5000
Vervielfdltigungserlaubnis erteilt durch
das Katasteramt Syke; Stand 1992

NILEG
Wir machen Lebensriume wahr.

NILEG - Niedersichsische Gesellschaft fiir
Landesentwicklung und Wohnungsbau mbH

ABSCHRIFT
Satzung 03.01.1996
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