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Sinbwad aintich begiauvigt,daB aie vor-/amstehan PI a n Z el c h e n e r a ru n g
dlékbsehﬁﬁ/Ablichtung mit der vorgelegten Urschrift.
‘ ; ) ' Fiir diesen Bebauungsplan ist die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der
- YA
L('! !4,“8 daf' /(f“ B-Noww My U 6/2‘3) Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 und die Baunutzungsver-
= (go;:aue Bozeichrung des Schriftstickes) ordnung 1990 (BauNVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
3 Gbereinstimmt, maBgebend
v B 10 LANDKRE'S D I E P H O L Z Die Beglaubigung wirdwaorlage bel___ ) Y
% ) | I. BESTANDSANGABEN
' C - Bebauungsplan / GEMEINDE BRUCHHAUSEN-VILSEN o TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
J?g LI Nr 4(16 / 19) / - d G, ’thJL\ , den_09.07.701 Temm=re==  Flurgrenze 7 m Wohngebsude mit
% . . “2\$amigemeinde Bruchhausen-Vilsen f‘; PSS Y2  Hausnamimer ¢
) s ’” Amtsgefi cht’’ / Gemark ung Bruchhausen-Vilsen (111) Der Samtgeseindebiicgermeister . B - 1. |In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die folgenden
| V4 = 5 + : oo 0 / ~ + — Flurstiicks- bzw. Eigentums- Wirtschaftsgebéude, Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO nicht zuldssig (§ 1 Abs.6 Nr. 1
o— / 15 _ . 4 fm Auftr —o HH
lﬁ » T o - Flur 33 RFK 0955 A"D, 0155 A,C ) " grenze mit Grenzmal H]] ” Garage ! BauNVO):
- — T /2_2 f Malstab 1:1000 , : ‘ - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2
L 0 0 s < I1. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES BauNVO)
T — ' : z ~ - Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
w g 1 $— - ~o FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE : - Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr.4 BauNVO)
Y jl " A/
e m Art der bauli- Zahl der Voligeschosse \
- ’% chen Nutzung als, Hibchstgrenize ; 2. | Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
" ! Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen ist auf 2 je Haus
f Grund- GeschoB- | . | begrenzt.
73 , 4 flachenzahl flachenzahl ’( :
> £ A - ‘ i
12 o 5 . ‘ : Traufhéhe Bauweise | 3. | Nicht {iberbaubare Grundstiicksfilichen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB u. §|
d@% 62 = sal [ 23 Abs. 5 BauNVO): Auf den Teilflichen der nicht iberbaubaren
Erlduterung: Fiir diesen Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) | | Grundstiicksflichen, welche sich durch die Kemnzeichnung der
5 i.d.F. der Bekanntmachung v. 27.08.1997 maRgeblich. Beitrittsbeschiu ART DER BAULICHEN NUTZUNG | Sichtflichen in der':lanzeichnung ergeben, sind bauliche An?agen
f Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom __ .~ az:| | . ' . und Einrichtungen entspr. § 23 Abs. 5 BauNVO ab einer Hthe von
W — —y — AEYeny LW\ Mol oo MRty A 7\ AN Nt e ) aufgefithrten Auflagen/MaBgaben/Adsnahmen in sei- WA Aligemeine Wohngebiete | mehr als 0,80 m nicht zullissig.
4, . \( 4 Verfahrensvermerke ner Sitzungam __.__. beigetreten. ‘
! NEE 1
- Bebauungsplan uE R + < s Der Bebauungspian hat wegen der Auflagen/ — e bis MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | 4 |Erhaltung Biume: Die gekennzeichneten Biume (§ 9 Abs. 1 Nr. 26
— Nr. 4(16/45) Vi —— — Offentlich ausgelegen. | | und Abs. 6 BauGB) sind zu erhalten. Bei Ausfall sind griinlaubige,
r. N / bO;:( :::t gDea:::{: ':iter offentlichen AusleglGng wurden am ___._ . ortsiiblich 0.3 Grundflachenzahl ;_ ' einheimische, standortgerechte Laubbidume zu pflanzen.
t B 3 3 *
SChIOBweld . 5 .. Aufstellungsbeschiu Bruchhausen-Vilsen, den . GeschoRflaichenzah! ! 5. | Traufhthe (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB d § 16 Abs. 2 BauNVO): Als
! 7 ‘ . 5 .1 un " :
5 R R Der Rat gar Gemeinde hat i seiner Sitzung sm 16.12.1992 die Aufsteilung des I Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze | Traufhdhe ist die Hdhe des Schnittpugktes von aufsteigendem
, Bebauungsplans Nr. 4 (16/29) "Eseisort" beschlosgen. Dor*AufsbuungMu#wﬁ-m 9 9 ‘ _ . '
1 schiuB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 28.01.1993 ortsiiblich bekannt gemacht. Gemeindedirektor| | Mauerwerk und Dachhaut, bezogen auf die Oberkante der ndchst-
' Bruchh Vitsen. denZ6 06 100/ emeindedirextor BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ’ ‘ gelegenen ffentlichen Verkehrsfliche, zu verstehen.
ruchhausen-Vilsen, den (6_. 00. O LU k Offenc B ) \ Die Dachtraufe darf bei Gebduden in den mit TH § m gekenn-
. Flur 12 Ci f( : %d‘;"ckt | 0 ene Bauweise - zeichneten Bauflichen 5,00 m, bezogen auf die Mitte Oberkante
(¢ emeindedirektor o . . _
3 : Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulissig 1 grr:::lzl.:i?::gnsi::tag;e::I:;it::emlwher Weg vor dem Bau
Inkrafttreten . Baugrenze ' ’
5 Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Be- 2 . .. :
Z bauungiplgns _itst gemdB § 10 BauGB am 2&.06.204 in der Uberbaubare Grundstiicksflache ‘ 6. |Fossile Brennstoffg sind - mit Ausnahme von Gas - als
reiszeltun bekannt ht . . . ' ] _ .
J Planunterlage — q anntgemac Trauthohe als Hochstwert in m 1 Hauptbrennstqffe nfcht zugelassen (§9 Abj 1 N,r, 24 Ba‘uGB)
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Flur 23, 12, 13, ‘ . 1 S — -
5 MaBstab 1 : 1.000 Der Bebauungsplan ist damit am éf_ .06 . L% rechtsverbindlich geworden. | i 7. | Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
’ Die Vervielfaitigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Bruchhausen-Vilsen, den 29 . 06, TOM i 4 VERKEHRSFLACHEN T N ; - | Die Offentlichen Griinflichen werden mit der .-Zwecktfestimmung
1 Abs. 4 des Niedersiachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom , Parkanlage festgesetzt. Die Errichtung von Gebiuden ist unzulés-
02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187, geindert durch Artikel & des Gesetzes vom S; v Whey ; sig. Auf den Griinflichen werden die Ausgleichsmanahmen ge-
/ 11.02.1998, Nds. GVBL. S. 95 ). ”"J/”( é}eded"mr Offentliche StraBenverkehrsfiiche - méR dem zu diesem Bebauungsplan gehérigen Griinordnungsplan
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist emein ekto ] durchgefiihrt.
die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und StraRenb fini S
| Piitze vollstindig nach (Stand vom 22.04.1992). Sie ist hinsichtlich der Darstel- ralsenbegrenzungsiinie i 8. | Anpflanzen von Biumen u. Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
) 1 Iung"der Grenzen und der baulichen Anlagen geometnscr'\. einwandfrei. E?E'- - . ) ) . ﬂ ——L—Auf den durch die zeichnﬁ_#erisc en Festsetzungen dieses Bebau-
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand- . Gl Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung | ungsplanes geschaffenen Baugrundstiicke innerhalb der Aligemei-
' Trei muglich. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften ‘» nen Wohngebiete (WA) sind pro Baugrundstiick mindestens
“e : 5 s |
; % Syke, den L} . 06 2004 \ W Lo, Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Ver- F+R Zweckbestimmung FuB- und Radweg 1 einzelistehender Laubbaum mit einer Wuchshéhe von 7 m oder
¢ ] . Katasteramt sykm_,_ﬂ,_, ,85_?,: ,,,,,, °‘°°"’°" _______ letzung von Verfa!vrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des ‘ ' héher oder alternativ zwei mindestens halbstﬁmmige Obstbiume
'_‘;_"t - N n 32 <¢‘Q' Sieat ---Unterschrift--- Bebauungspians nicht geltend gamachi wrcen. GRUNFLACHEN ! zu pflanzen. Auf 15 % der Flache sind flichenhaft und dichtwach-
b AL s Q] & JA | Bruchhausen-Vilsen, den OZ, 07, 200 | sond Stréucher zu pflanzen; pro 2,25 m* der Pflanzfiiche ist min-
' " lanstrafe C Seerel -3 \/U{ egely OFFENTLICHE GRUNFLACHEN 5 destens 1 Strauch zu verwenden.
7 i 5 D -.Q s GX __‘_'é;ﬁ'i’,;'&;‘g;;;i;‘r: | Auf den Offentlichen StraBenverkehrsflichen sind mindestens 34
> 36 Laubbiaume mit einer Wuchshéhe von 7 m oder héher zu pflanzen.
F 5 Planverfasser : Die Gehdlze miissen einheimisch und standortgerecht sein. Sie
B §7 , ; Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der PLANUNGS- ;3 sind zu erhalten-und-bei Abgang zu-ersetzen.- .
/ GRUPPE GRUN, K. Spiegel , Rembertistrale 30, 28203 B . | ' . ’ .
i 0 ey Remberistrake .2 203 Bremen Manael der AbwAaun Zweckbestimmung Parkanlage 9. | Zuordnung gem3R § 1a u. § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 135a BauGB:
O . 9 qung i - "
| 531 @ < / Bremen, den 30.03. 2001 72/ o o 1 Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmaBnahmen |
% S o (e A Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Man-| 2weckbestimmung Spielplatz ’ auf offentlichen Griin- und StraBenverkehrsflichen sowie die zum
. —(K. Shiegelhauer)—| |gel der Abwagung nicht - geltend gemacht worden. 1 Bk 9 . 1 [Ausgleich erforderlichen MaBnahmen auf der von der Gemeinde
/ 5 ~———{Planverfasser)—— Bruchhausen-Vilsen,den ___._ . : | bereitgesteliten Fliche (Flurst. 101/1, Flur 15, Gem. Bruchh.-Vilsen)
ol - ' sind den unbebauten Grundstiicken im Plangebiet zugeordnet.
3 ¢ : ke - i o ‘ PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN und FLACHEN ‘
o - @ : - ‘ B - e FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE und ZUR ENTWICKLUNG
¢ -—-Gemeindedirektor---
: Sreantliche Aus! 1 VON NATUR UND LANDSCHAFT
- e
¢ g [[IIF —refticne fusiednd Gemeinde Bruchhausen-Vilsen
é g 106 Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30.03. 1398 dem Entwurf des Erhaltung Béum ' Landkreis Diephol
N Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine &dffentliche Ausle- _— rhaitung Baume andkreis LDiephoilz
N gung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. . ‘
o 5 & Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 16 .04 .1998 ortsiiblich . SONSTIGE PLANZEICHEN ' Bebauungsplan N r. 4 ( 1 6/ 29 )
td 8 a bekanntgemacht. ' Praambel . .
"’””’fe/, @ [% @ Der Entwurf des Beb uung%splans und der Begrindung haben vom Eselsort
we 53¢ 24 .0L.1998 bis 25.05.1998 gemas § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-| |Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches E:_::E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches o ]
G gen. (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauord- mit ortlichen Bauvorschriften
536 .. W i Bruchhausen-Vilsen, den 6 .06 2004 nung (NBauO) und des § 40 der Niede-rséchsischen Gemei.nde- ‘ gem. §§ 56, 97 und 98 NBauO i.V. mit § 9 Abs.4 BauGB
535 _| lordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen bq Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ;
S ,sz( < ?,\‘/«Qq(« diesen Bebauungsplan Nr. 4 (16/29) "Eselsort”, bestehend aus der 1 _
[~ Gemeindedirektor Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen FeStsetZUf‘gen ) o ) - T - '—} T | A f gﬂ
sowie die nebenstehenden &rtlichen Bauvarschriften iiber die | ; . T
() / Gestaltung als Satzung beschlossen. KENNZEICHNUNG ' d ZZ LZ“””;?,
’l 1006 L‘._'),q - —*f
, ! - } _1 B 725 g
% Bruchhausen-Vilsen, den Z_é_ 06. {0O0A Pl Sichtflache ‘ \‘ W?;, P_;;jw : /J
, y . Satzungsbeschiug _ -7 Y gemsRr RASK1 Richtlinien fiir die Anlege von StraBen, Ausgabe 1988) = L,LT‘T&;:
e / / i d Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplian nach Priifung der Bedenken und e = w‘/ e
! / a s A, Anregungen gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 45 .06 . Z00( als 3!%500*“1;1 _ }?iW‘“L‘ ........ Durch Schallimissionen vorbelasteter Bereich - E
537 / g" 7 0,0; z Satzang {§ 70 SauSE) sowie die Segrindang beschlossen. Biirgermeister (Siegel) Gemeindedirektor (Weitere Ausfithrungen in der Begrindung zu diesem Bebauungsplan ) ; '
& g'? @Q\ Bruchhausen-Vilsen, den ;_(_ 06. 9 : S "*uv
¢,§\ (0390 ‘ . S R _ ) Durch Geruchsimissionen vorbelasteter Bereich
' /‘71@ : S’ ‘?J’q Q&YW‘QJJ\ Es wurden 2 wentere Auslegungen durchgefunrt: {Weitere Ausfithrungen in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan )
2 i emeindedirektor )
/ 2 2. Offentliche Auslequng
537 o v a3 Y S Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzunﬁf éﬁ 121999 dem Entwurf des  Be-
‘ ED / ? /\ - bauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Ausiegung v
— ' ™~ = - | ' ' gemf § 3 Abs. 3 BauGB beschiossen. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
- o S WA II g . Ort und Dauer der 2. &ffentlichen Auslegung wurden am _12.01.2000  in der
A~ / ’__i>.<¢s———1 @ , = PV Anzeige Kreiszeitung bekanntgemacht. - SatZUﬂQ -
- ) — 0,3 @ i ‘\ Der Bebauungsplan ist gemiaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am ange- Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 21.01.2000 bis §§ 56, 97 und 98 NBauOQ i.V. mit § 9 Abs.4 BauGB -
| ‘ : + 404 P zeigt worden. einschlieBlich _2112.2_[1[]_8_ gemit § 3 Abs. 2+3 BauGB &ffentlich ausgelegen. ;
V/’ r R ) ! ' Vi 06 : . .
] s Flur 33 i o ! T ;7\‘2;%\0 Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Réchtsvorschriften gemag| | Bruchhausen-Vilsen, den <€ G004 |§1|Der Geltungsbereich beider Satzungen (Bebauungsplan und
/ ] %_5 = o0 ! \\ § 11 Abs. 3 BauGB mit MaBgaben/mit Ausnah e der durch .......cocoerevverevescnnees Sl‘elf’( _ %‘-%,\}/;QJL(\ - Ort"che Bauvorschriften) ist identisch.
b ¥ 2 ’ : kenntlich gemachten Teile nicht geitend ge ;s Gemelndedlrektor ..... .
X tz e . \
o ; g Zum Marktpld . __ o \ Beb.auungsplan Nr' 4(16 / 32) '5\4 ............................... , den . § 2 | Auf den Hauptbaukérpern sind nur geneigte Dacher zuldssig. Die
: : ; : 2 | ’ ’Relterhof wehl ermﬁhle 3 X Dachneigung mufl mindestens 25° betragen. ,,
108 ' 3 . :
e = 2 \ ® Aufsichtsbehorde 3. Offentliche Auslegun ) /
( . ; % % ; Der Rat dor Gemainde hat in sei :2 = 78 u?‘éﬁﬁ 2 Entworf des  Be § 3 | Die Hohe von Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsfla- Py e ,
- ' er Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzungam _£{0.UJ./UUi dem Entwu - ; i ) . . . =/ N T .
' ) AP / ] bauungsplans und der Begriindung zugestimmt und sdine erneute 6ffentliche Auslegung c'}en sowie im Bereich zwischen diesen Flidchen und der Weh/ermuh/ej\; R \'\\ 1 /["
; ‘\ e ~ m(u"tersch"m_.__ gemiB § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. ndchstgelegenen Baugrenze auf dem Baugrundstiick darf 0,60 m ~ &/ \ Lageplan im MaRstab 1 : 5.000
17 : ! Reitplatz ! , / Ort und Dauer der 3. &ffentlichen Auslegung wurden am _24.06.2001 in der Kreiszei- nicht iiberschreiten. Sie diirfen nur aus Holz oder als lebende : A —
/ . . , . tung bekanntgemacht. 03.05.2001 Hecke errichtet werden. Bezugspunkt ist die Oberkante . rembertistrae 30 | planungsgruppe |
. h v 7 \ Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 2UJ. bis : i ;28203 bremen j
/" , O gisenba X A . ? _ \ 37 . | einschlieBlich 05.06 Zh[h gemiB § 3 Abs. 2+3 BauGB 6ffentlich ausgelegen. : ErschlieBungsstrafie vor dem Baugrundstiick. |
; \“-\_\\‘ \\ P : ! Bruchhausen-Vilsen, den _ZL._QE.ZOOi - MaBstab 1:1.000 ‘ k. spiegelhauer
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