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Der Samigemeindeblirgermeister
Im Auftrag

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

Textliche Festsetzungen

Praambel

1. Art der baulichen Nutzung

WA aligemeine Wohngebiete

2. MaB der baulichen Nutzung

0,25 Grundflachenzahl als Hochstman

i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

3. Bauweise, Baugrenzen

o} offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
—— i — Baugrenze

In dem gekennzeichneten Bereich sind Garagen gemaf TF 2.3 zuléssig

4. Verkehrsfiachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

% coo g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béaumen, Strauchern und sonstigen
0O 000 O Bepflanzungen

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten

TF: 4 geman textlicher Festsetzung Nr. 4

- Sichtdreieck geman Nachrichtlicher Ubernahme Nr. 1

1. Allgemeine Wohngebiete WA gemiiss § 4 BauNVO

1.1 Im Plangebiet (WA, WA 1 und WA 2) sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 genannten allgemein zuléssigen der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisswirtschaften, sowie nichtstérende Handwerks-
betriebe, die unter § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten allgemein zuléssigen Anlagen fur sportliche Zwecke
nicht zulassig (gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA und WA 2 sind von den unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen, folgende nicht Bestandteil des Baugebistes (geméB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ,
- Anlagen fUr Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

1.3 Im allgemsinen Wohngebiet WA 1 sind von den unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen folgende nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
- Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.

2. Stellplitze und Garagen geméB § 12 BauNVO, Nebenanlagen geméss § 14 BauNO

2.1 Im Plangebiet (WA, WA 1 und WA 2) sind Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden
zwischen der StraBenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der straenseitigen Baugrenze nicht
zulassig.

2.2 In den rlckwértigen nicht Uberbaubaren Bereichen sind im Plangebiet (WA, WA 1 und WA 2) Nebenanlagen bis
20 gm Grundflache zulassig.

2.3 In den WA 2-Gebieten sind in riickwartigen nicht Uberbaubaren Bereichen zuséatzlich Garagen bis zu einer Tiefe von
3 m bis 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand, zuléssig (vgl. gekennzeichnete Bereiche).

3. Flache zum Anpflanzen sowie fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaéss § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Die gekennzeichnete Pflanzflache ist mit standortgerechten Strauchern und hochwachsenden Baumen zu
bepflanzen. Die Fléche ist vollflachig zu bepflanzen.

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN
GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE BRUCHHAUSENS-VILSEN DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 4 (16/26) ,BLEICHE"*, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NEBENSTEHENDEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

BRUCHHAUSENS-VILSEN, DENZ_OZ Xer?

= Ger. (W.esch
BURGERMEISTER (SIEGEL) e i 0le ifiie liter
Verfahrensvermerke

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 27. Januar 1980.
2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese sofort zu melden und bis zum Eintreffen der Vertreter der Denkmalschutzbehdrde durch den Finder oder
Leiter der Arbeiten zu sichern.

3. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Nachrichtliche Ubernahme

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE BRUCHHAUSENS-VILSEN HAT IN SEINER SITZUNG AM 7670 KX

DIE AUFSTELLUNG DER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
WURDE GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM(Z.€7. Jx» /ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

BRUCHHAUSENS-VILSEN, DEN _28. O Jos7 A
Yer. Wwieach (eced)

Cerm epinaloclirelator

2. PLANUNTERLAGE

LIEGENSCHAFTSKARTE:

9857 K23
MASSTAB: 1:1000

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM

6.7, 20). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH
EINWANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI
MOGLICH.

SYKE, DEN 24.07. 2057
e o g
S et N

VERMESSUNGS- UND KATASTERBEHORDE

SYKE / SULINGEN (SIEGEL)

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13 ABS. 4 DES
NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZES VOM 02.07.85, NDS. GVBL. S. 187, GEANDERT DURCH
ART. 4 DES GESETZES VOM 11.02.1989. NDS. GVBL. S. 95).

3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:

PROJEKTBEARBEITUNG: M. LUX
TECHNISCHE MITARBEIT: S. BRUNS THALEN

CONSULT

INGENIEURE » ARCHITEKTEN « STADTPLANER
Stau 910D 26122 Oldenburg eTel 0441/92495-OFax 0441/92495 9

OLDENBURG, DEN 26.06.2001

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 28.03.2001 DEM ENTWURF DER ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2
BAUGB / §3-ABS—8-SATZHERSTER-HALBSATZ V- M—§-3-AB6—-2-BAUGE BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 02.04.2001 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 10.04.2001 BIS 09.05.2001 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.
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5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT INSEINERSITZUNGAM____  DEM GEAND
DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE E OFFENTLICHE
AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG GEMASS § 3 ABS. 3 SATZ 1 ZWEITER HALBSATZ BESCHLOSSEN. ORT UND
DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ORTSU BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF
DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

BRUCHHAUSENS-VILSEN, DEN

BUR STER

6. VEREINFACHTE ANDERUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM VEREINFACHT
GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUN
DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON § 3 ABS. 3 SATZ 2 BAUGB W IT SCHREIBEN VOM

STELLUNGNAHME BIS ZUM

GELEGENHEIT ZUR

BRUCHHAUSENS-VILSEN, DEN

BURGERMEISTER

7. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND

ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 25.06.2001 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE

BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

BRUCHHAUSENS-VILSEN, DEN 26 O7. 2007
9o (Wesch
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8. INKRAFTTRETEN . :
P olar ForenZ e tee #i5

DER BESCHLUB DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMASS § 10 BAUGB AM7ZY LCC7 \M-AMFSBLATE
BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM 724, 2C7?RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

Cecsl

BRUCHHAUSENS-VILSEN, DEN _20. of” JCc%7

o, W.ench
(oo Cesrile el i & ZL/‘W

9. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS-
ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

BRUCHHAUSENS-VILSEN, DEN ML
c,(E\A/ ed chy
Grrvaeiw de din el fer

('fiegtd)

10. MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS SIND MANGEL DER ABWAGUNG NICHT
GELTEND GEMACHT WORDEN.

BRUCHHAUSENS-VILSEN, DEN

BURGERMEISTER
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