Es gilt die BauNVO 2017

L [ 1]
Praambel PLANZEICHENERKLARUNG
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder- 1. Art der baulichen Nutzung
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen diese 6. Anderung des Bebauungspla- / . .
nes Nr. 4 (16/22) ,Auf der Koppel“, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden p Allgemeines Wohngebiet
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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Offentliche Auslegung

1. Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO 1. Geltungsbereich B h h V- I
Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am 18.12.2019 dem Entwurf des (1) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die allgemein zuldssigen Anlagen fur sportliche Um bestimmte baugestalteri_sche Absichten zu verw_irklichen, wird gemaR § 84 Abs. 3 NBauO ru c ause n - I Se n
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. Zwecke gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht zulassig. folgende ortllc_:he Bauyor_schrlft fur den Ggltung_sbgrelcr_l dlese_s Bebauungsplanes _erlassen. Der . .
2 BauGB beschlossen (2) Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich der 6. An- Land kreIS DlehOlZ
' derung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Auf der Koppel®.

gemal § 4 Abs. 3 BauNVO gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.01.2020 ortsiblich bekannt gemacht.

. 2. Dachneigun
Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/22) "Auf der Koppel" mit der Begriin- gung

dung haben vom 14.01.2020 bis 13.02.2020 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. In die- 2. MaR der baulichen Nutzung D_ie Gebépde sind rrolit sym_metrisch geneigzen Dachflachen zu errichten. Die _Dachneigung darf
sem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen gema® § 4 a Abs. 4 BauGB zusatzlich Uber die Gemak § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die Hohe der baulichen Anlagen im Plangebiet nicht weniger als 36° und nicht mehr als 60° betragen. Davon ausgenommen sind untergeordne- n
Homepadge der Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen (www.bruchhausen-vilsen.de) sowie iber das : ) . . ) . te Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO sowie Wintergarten, Garagen, Carports und Neben- 6 Anderun
pag 9 ( ) begrenzt. In dem Allgemeinen Wohngebiet sind bauliche Anlagen nur bis zu einer g e .
9 9 9 9 | Sinne d 12 und 14 BauNVO, Dachgaub d Erk K lwal d
Landesportal https://uvp.niedersachsen.de zuganglich. Gebiudehdhe von 950 m ischen der Unt B b d d anlagen im Sinne der §§ 12 un au , bachgauben und Erker sowie Rruppeiwaime un
, , gemessen zwischen der Unteren Bezugsebene und der Grasdacher
_ _ ez, Bernd Bormann festgesetzten Gebaudehthe zuldssig. Untere Bezugsebene ist die Oberkante Fahrbahn, der ' BEbauungsplan Nr_ 4 (1 6/22)

Bruchhausen-Vilsen, den 25.06.2020 (Siegel) 9ez. s der nachsten ErschlieBung des Grundstiickes dienenden Verkehrsflache, gemessen in der

Der Gemeindedirektor Mitte der Fahrbahn, im rechten Winkel zum Geb&ude. Der obere Bezugspunkt ist die

n n
Oberkante der Gebaude. Untergeordnete Anlagen wie z.B. Antennen sind bei der Hinweise AUf der Koppel

Satzungsbeschluss Gebaudehoshe nicht mitzurechnen.

mit értlichen Bauvorschriften geman § 84 Abs. 3 NBauO

Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/22) 3.  Bauweise 1. Denkmalschutz im Verfahren gemal § 13a BauGB
AP der Koppel” nach Prufung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am In den Aligemeinen Wohngebieten wird die abweichende Bauweise gemai § 22 Abs. 2 und 4 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
17.06.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. BauNVO festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass eine kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Gebaudelange von 18 m nicht Uberschritten werden darf. Garagen und lberdeckte Stellplatze Bod farb Steink trati h i S Icher Fund ht

; ; ez. Bernd Bormann odenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe uren solcher Funde) gemac
Bruchhausen-Vilsen, den 25.06.2020 (Siegel) gD Semardediert werden bei der Berechnung der Gebaudelange nicht miteingerechnet. werden, sind digese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. genkrglalscrr)lutzgesetzes (NDSc:h)G)g melde-
er semeindedirertor . o L . . pflichtig und mussen bei der Unteren Denkmalschutzbehotrde des Landkreises Diepholz und dem
Inkrafttreten 4.  Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten pro Wohngeb&ude geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 Nieders&chsischen Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung Archéologie, unverziglich gemeldet
BauGB werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
. . . i i id di haitan i und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 (3) BauGB am 01.07.2020 im Amts- I1n\r}\?rrllalb_ dhes_ gel;e_nnzvfllggnet?z \?Vauhgepler;(e_s ngj die Anzahl der Wohneinheiten im WA1 auf Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
blatt des Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden. Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. ohneinheit und im au ohneinheiten begrenzt.

4 (16/22) Auf der K « ist damit 01.07 2020 in Kraft qetret Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
LAuf der Koppel“ ist damit am 01.07. in Kraft getreten. . .
( ) PP g 5. Griinfestsetzungen gemaR § 9 Abs. Nr. 25 a BauGB
Bruchhausen-Vilsen, den 02.07.2020 (Siegel) gez. Bernd Bormann Je angefangene 500 m2 GrundstiicksgréRe ist mindestens ein standortgerechter, heimischer
Der Gemeindedirektor Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Es sind nur Geholze gemaR der Pflanzliste aus der

2. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Verlet Vv hrift Begriindung zu verwenden.
erletzung von Vorschriften 3. Artenschuts

6. Versickerung des Oberflaichenwassers geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/22) ,Auf Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im

" Das Oberflachenwasser der Wohngrundstiicke ist auf denselben zur Versickerung zu bringen. 0 0 i 39 i i
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ungsplanes Nr. 4 (16/22) ,Auf der Koppel* und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 Bestimmunaen 9 ﬁ*«\L‘Jrj |’ a
gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind. gen. pi [ 1}; !;j-*—-]] | gl
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Bruchhausen-Vilsen, den ........................... (Siegel) ' ' ' _ _ _ _ _ b @ . D S
Der Gemeindedirektor Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes Achim, Teilgebiet Emtinghausen, der

Wintershall AG, Barnstorf. Es handelt sich hierbei um eine o&ffentlich-rechtlich verliehene

Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erddél, Erdgas und anderen bitumindsen

Beglaubigungsvermerk

Stoffen.
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein. Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: 5. Deichgeschiitztes Gebiet L
SAMTGEMEINDE , Das Plangebiet liegt in einem deichgeschiitzten Gebiet des Mittelweserverbands. Er ist S T W)
BRUCHHAUSEN-VILSEN gauges?z:rtlc(shd(BagGB)tm der Fa;iur':/glgude;gglgarérgrgl.aclzhsungs\;om q3.dN;)tvem2er 20t17 (BGBI. I S. 3634), berechtigt Abgaben zur Deicherhaltung zu erheben. Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
Der Samtgemeindebiirgermeister as durc . 6 des Gesetzes vom 27. Marz ( .1S. ) geandert worden is
Im Auftrag Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 J i 2020 M. 1:1.000

(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. Oktober 2019 uni : T
Bruchhausen-Vilsen, den ............................ (Siegel) (Nds. GVBI. S. 309)

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46), NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1 Telefon 0441 97174 -0

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88) 26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Gesellschaft fiir raumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de

(BGBI. | S. 3786) Planung und Forschung 26028 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)




