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Bebauungsplan Nr. 4 (16/22)
"Auf der Koppel", 3. Anderung
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat des Flecken Bruchhausen-Vilsen
diesen Bebauungsplan Nr.4 (16/22) "Auf der Koppel”, 3. Anderung, bestehend
aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen am
27.03.1995 als Satzung beschlossen.

Bruchhausen-Vilsen, den ¢35 0S5. /%99S
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Flecken Bruchhausen-Vilsen
Bebauungsplan Nr. 4 (16/22)
"Auf der Koppel", 3. Anderung

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Lir machen (ebensriume wahr:
NILEG - NiedarsAchsische Gesellechaft iir
Landesentwickiung und Wohnungebau mbH

M.1:1000

Satzung: 27.03.1995




PLANZEICHENERKLARUNG um B-Plan Nr4 (16722

"Auf der Koppel", 3. Anderung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Flecken Bruchhausen-Vilsen

Stans232teen
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) -
r Allgemeines Wohngebiet
N (§ 4 BauNVO)
Mischgebiet
1 (§ 6 BauNVO)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl
II Zah! der Vollgeschosse - als Héchstmal
2 Wo Maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngeb&ude/je Doppelhaus zuldssig
2 Wo~ Maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebidude/je Doppelhaushalfte zuldssig

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ S Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

) Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze - die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind
durch Grauraster gekennzeichnet -

GRUNFLACHEN
(§ S Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflichen Parkanlage

U
o9

Private Grinflachen Wildwiese/Baumgruppen

N Landwirtschaftlicher Nutzgarten




PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FGR
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssem (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

© O O O
o & Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
6 0 0 o und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

@ Erhalt von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
c=3

(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

(§ 8 Abs.7 BauGB)



Textliche Festsetzungen

Hinweis:
Far diesen Bebauungsplan ist die BauNVO 1990 maRgeblich.

1.

Art der baulichen Nutzung

In den WA-Baugebieten werden die in § 4 (3) BauNVO vorgesehenen Aus-
nahmen

Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr.2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr.3 Anlagen far Verwaltungen,

Nr.4 Gartenbaubetriebe und

Nr.5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
In den MI-Baugebieten werden die in § 6 (2) BauNVO genannten Nutzungen

Nr.6 Gartenbaubetriebe,

Nr.7 Tankstellen und

Nr.8 Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 in den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind,

ausgeschiossen.

Die in § 6 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen 'Vergnugungsstatten im
Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO auflerhalb der in § 6 Abs.2 Nr.8 BauNVO
bezeichneten Teile des Gebietes" werden nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

MaR der baulichen Nutzung

Die im Plangebiet festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) gilt als Hochstgrenze
und darf durch die im § 19 (4) Satz 1 BauNVO genannten Anlagen nicht Gber-
schritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Nebenanlagen

In den MI-Baugebieten sind Nebenanlagen und -einrichtungen i.S.d. § 14 (1)
BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen und Stellplédtze und Garagen i.S.d.
§ 12 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

In den WA-Baugebieten sind auRerhalb der Uberbaubaren Flachen Stellplatze
und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO einschlieRlich ihrer Zufahrten nur innerhalb
einer Tiefe von 23 m, gemessen ab Geltungsbereichsgrenze zuléssig.



Natur und Umwelt

Im Plangebiet ist das von Stellplatzen und von Dachflachen neu errichteter
baulicher Anlagen ablaufende Niederschlagswasser auf dem Grundstick zur
Versickerung zu bringen oder als Brauchwasser zu sammeln.

Im Plangebiet ist pro angefangene 250 m? Grundstlcksflache ein grof3kroni-
ger Laubbaum (Hochstamm StU 14-16 cm) gemaR Pflanzenliste oder 2
Obstbaume (Hochstamm) zu pflanzen.

Grolkronige Laubbdume:

Rotbuche (Fagus silvatica)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
RoRkastanie (Aesculus hippocastanum)
Silberweide (Salix alba)

Winterlinde (Tilia cordata)

Um jeden Baum ist eine Flache von mindestens 25 m? von jeglicher Versiege-
lung freizuhalten und vor Uberfahren zu schatzen.

Auf dem Flurstick 549 kann von der genannten Flachenanpflanzung abge-
sehen werden, wenn der entlang der Marktplatzstrale vorhandene Gehdlz-
bestand in seinem Zustand (vgl. Bestandsaufnahme in der Begrundung) ge-
pflegt und auf Dauer erhalten wird. Zuldssig ist die Anlage einer Grund-
stuckszufahrt in einer Breite von 3 m.

Auf der nach § 9 (1) Nr.15 i.V.m. Nr.25 a BauGB festgesetzten privaten Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Wildwiese/Baumgruppen sind die vorhan-
denen Grunlandflachen zur Wildwiese zu entwickeln.



Zuséatzlich sind auf der genannten Flache mindestens 20 grofRkronige Baume
(Heister, 2 x v., 200-250 cm) als Solitare oder in Gruppen von 2-4 Exemplaren
zu pflanzen. Auf beiden Teilflachen sind mindestens 3 Gehdlzgruppen vorzu-
sehen. Zu verwendende Arten sind die Stiel-Eiche (Quercus robur) und die
Trauben-Eiche (Quercus petraea). :

Die nach § 9 (1) Nr.15 BauGB festgesetzte offentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage ist in ihrem Zustand zu pflegen und auf Dauer
zu erhalten.

Die nach § 9 (1) Nr.25 b BauGB festgesetzten Einzelb&ume sind zu pflegen,
zu erhalten und im Falle eines naturlichen Abganges zu ersetzen.

Die unter IV.2. und 3. genannten MaRnahmen sind fachgerecht durchzufuh-
ren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Sonstiges

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Anliegers Am Marktplatz 1.



Verfahrensvermerke

Der RatMemcetioxgsmossobo® des Flecken Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am
25.05.1994die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.4 (16/22) "Auf der Kcppel”, 3. Anderung, be-
schlcssen.

Der AufstellungsbeschluB ist gem&R § 2 Abs.1 BauGB am 10.11.1994 orisiblich bekanntgemacht.

Bruchhausen-Vilsen, den 08.05.1995
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Vervielféitigungsvermerk:
Kartengrundiage: Flurkarienwerk, MaRstab: 1:1000

Die Vervielfltigung ist nur fiir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestatiet (§ 13 Abs.4 des Nds.
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1685 - Nds. GVBI. S.187, geé&ndert durch Art.12 des
Gesetzes von 12.08.1€89, Nds. GVBI. S.345).

Die Planuntedage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze volist&ndig nach (Stand ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Uberiragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moéglich.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der

Hannover, den 03.01.1885 NILEG KNiedersachsische Gesellschaft fir
Land/sentwu: lung und Wohnungsbau mbH

Der RatVerwabongsaesschoi des Flecken Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am 12.12.1894
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugesnmmt und dxe Sffentliche Auslegung gemén
§ 3 Abs.2 BauGB/§&% : 2 b R g beschlossen.

Ort und Dauer der offenthchen Auslegung wurden am 12 01 1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 20.01. 1885 bis 20.02.1885
gemaR § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bruchhzausen-Vilsen, cen 08.05.1995

----------------

d Gémeindedirektor



Der Rat des Flecken Bruchhausen-Vilsen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemaR § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 27.03.1285 Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Bruchhausen-Vilsen, den 08.05.1995
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Gememde irektor

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs.2 Satz 2 2auGB/§ 8 Abs.4 BauGB ist mit Verrugung VO
Tage (Az. ) unter unter Auflagen / mit MaRgaben ahme der durch
kenntlich gemachten Teile geméaRl - 1.V.m. § 6 Abs.2 und 4 BauGB ge-

nehmigt.

iepholz, den

Landkreis

Der Bebauungsplan ist gema2 § 11 Abs.1 und 3 BauGB am ~3QC§,/39§angezeigt worden.
Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften geméR § 11 Abs.3 BauGB mit
MaRgaben/mit Ausnahme der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

Diepholz, den

Landkreis

Der Rat des Fiecken Bruchhausen-Vilsen ist den in der Verfucung vom
(Az.: ) aufgeflhrien Auflagen / MaRgaben / Ausnahmen |
beigetreten. Der Bebauungsplan hat wegen der A allgaben vom
bis offentlich ausgelegen. Ort t der offentlichen Auslegung wurden am
ortstiblich bekannt

itzung am

€n-Vilsen, den

Gemeindedirektor



Die Ereflurg—der—cenchmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist
gemaR § 12 BauGB am 300§ 4575 im AmtsblattX bekanntgemacht worden. -
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
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Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bébauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht wor-
den.

Bruchhausen-Vilsen, den

Gemeindedirekior

innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwégung
nicht - geltend gemacht worden.

Bruchhausen-Vilsen, den

Gemeindedirektor
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