. . \
— Es gilt die BauNVO 2017 \ -
\
Praambel PLANZEICHENERKLARUNG
113 \
1 "\\
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder- \\ 1. Art der baulichen Nutzung
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas- \
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen diese 2. Anderung des Bebauungspla- \ / Al . Wohnaebiet
nes Nr. 4 (16/10) “Wiesenstralte - Auf der Loge (neu)*, bestehend aus der Planzeichnung und den ' gemeines vvonngebie
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften tber
die Gestaltung, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes ]
wird hiermit ausgefertigt. 38 2, MaR der baulichen Nutzung
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- 58& ) )
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 1122—3 M s /4‘—/;/’_ Uberbaubare Flache
05.10.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch /1 '—/—'7J—— nicht Uberbaubare Flache
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei még- Scy, IS —3 «
lich. Wap, .
en % 15. Sonstige Planzeichen
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Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am 21.10.2020 die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/10) “Wiesenstrale - Auf der Loge (neu) beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 09.12.2021 ortsublich bekannt gemacht.
Das Verfahren wird gemaf § 13 a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 . .s . . . .
Satz 1 BauGB durchgefuhrt, Textliche Festsetzungen Ortliche Bauvorschriften Hinweise
n
Bruchhausen-Vilsen, den 24.02.2022 (Siegel) gez. Bernd Bormann ) G e m e I n d e
Der Gemeindedirektor 1. Art der bauliche Nutzung 1. Geltungsbereich 1. Denkmalschutz
Offentliche Auslegung Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WA2) sind folgende Nutzungen nicht zulassig: Um bestir_nm_te baugestalterische A__bsichten zu verwirklichen, werden gemaf § 84 (3) NBauO SPIIten bei den geplanten ]_?:au- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtiiche Bodenfunde "(o_las B ru c h h a u se n _Vi Ise n
«  Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 (3) Nr. 2 BauNVO) folgende &rtliche Bauvorschriften flr den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erlassen. kénnen u.a. sein. TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
] ] ] ] ) 9 , ’ Der raumliche Geltungsbereich der o&rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am 21.10.2021 dem Entwurf des ® Gartenbaubetrieba (5 4 (3) Nr. 4 BaulvO), Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 4 (16/10) ,Wiesenstralte — Auf der werden, sind diese gemals § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-pflichtig |_andkreis Diepholz
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemar § 3 Abs. e Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 5 BauNVO) Loge (neu)“, 2. Anderung der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen. und missen bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem p
2 BauGB beschlossen. Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Archéologie, unverziglich gemeldet
. . . 2.  MaB der baulichen Nutzung 2.  Dachgestaltun werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 09.12.2021 ortsliblich bekannt gemacht. ] . o _ _ . 9 9 und Fundstelleﬁ sindgnach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Der Entwurf der 2. And des Beb | NE. 4 (16/10) "Wi traf Auf der L Gemal § 16 (3) BauNVO wird die Héhe der baulichen Anlagen im Plangebiet begrenzt. In dem Fur die Dachdeckungen von Hauptgebauden sind ausschliellich Materialien zuléssig, die nicht Anzeige unverandert zu lassen bz'w far ihren Schutz ist Sorae zu tragen. wenn nicht die
er "n 'ud gr 3 eru;:gb es be ?;L:r;gzsgzézneb_s 1; 01(2022) !ggseng fb © 2_B u GBer"ﬁoge Allgemeinen Wohngebiet sind bauliche Anlagen nur gemafR Planeinschrieb, gemessen zwischen glasiert oder sonstig reflektierend sind. Es sind nur rote, rotbraune und anthrazitfarbene und D kg Iuh tzbehord u h d.’ E rt. ;’I der A bu't tatt tg u tragen, s
I('?:Eu; r;glgle(:}grene%;ur:j':;eg]m azee_tr;avor;n en dio a 'z (egenden ?Ji:near‘lagin ge?\‘.]érs §u4 . Xbin: der Unteren Bezugsebene und der festgesetzten Trauf- bzw. Firstfhéhe zuldssig. Untere Bezugs- schwarze Téne zulassig. Ausgenommen sind Flachen von Dachern, die begrint sind. enrmaseniiizbenorde Vomer dle Foriselzting der Arbett gesiatiet 2 Anderu ng
I u . I itraum wi I uszu . - . . i .. . "
BauGB zusatzlich tber die Homepage der Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen (www.bruchhausen- :25:: 'igi;g:;k?nnt:e?eErr:(r:'thi:Ziivgg'sli?:gz:;%;in:iu:;cirs‘ﬁ::g:ﬂ:s”sz:i?g'jgeg::éztzZrisr; ﬁlsI Srundlaged.fulg A(\jli_eF R(r))t-, Ro’ztl)qrstnen- HbRZ’;Nf IAntrzjrazvivtf.'slrb- und Schwarzténe gelten in 2. Altablagerungen Bebauun S |an Nr 4 1 6 / 1 0
vilsen.de) sowie Uber das Landesportal https:/uvp.niedersachsen.de zugénglich. - nlehnung an die -Farbwerte 840- olgende Werte: - i : ., . ( )
) P . b gang Fassadenmitte. Der obere Bezugspunkt ist die Schnittkante zwischen dem aufgehenden Mauerwerk Soliten bei den g_eplanten EfaL.' unc_:l Erdarbeiten H|nvv__e|se auf AItabIa_gergngen oder Altstandorte g p
; ; d der AuRenfliche der Dachhaut bzw. der Dachfirst. Untergeordnete Anlagen im Sinne des § 5 2001 Rot 7021 Sch zutage treten, so ist unverzuglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. n C n
Bruchhausen-Vilsen, den 24.02.2022 (Siegel) gez. Bernd Bormann un : : 9 9 otorange chwarzgrau WiesenstralRe - Auf der Loge (neu)
Der Gemeindedirektor (3) und (4) NBauO sind nicht mitzurechnen. 3. Artenschutz
2002 Blutorange 8004 Kupferbraun .
Satzunasbeschluss . 3002 Karminrot 8022 Schwarzbraun Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im it &rtlichen B hrift 4R & 84 Abs. 3 NBauO
9 3.  Bauweise _ Rahmen der Planung durchgefilhrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Vertréaglichkeit entbindet mit ortie eir:n 5:;:;?2;;::@952? 3a§ BauGg. au
, , _ ) In den Allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA2) wird die abweichende Bauweise gemaf 3003  Rubinrot 8023  Orangebraun nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen
Pe_r Rat der Gemeinde BruchhauseT-Vllsen h__at die 2. Anderung des Bebauupgsplanes Nr. 4 (16/1 9) § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass eine 3004  Purpurrot 9011  Graphitschwarz Bestimmungen.
Wiesenstrale - Auf der Loge (neu)* nach Prufung der Stellungnahmen geméaf § 3 Abs. 2 BauGB in Gebaudeldnge von 20 m bei Einzelhdusern und maximal 10 m je Doppelhaushaélfte nicht tiberschrit- _
seiner Sitzung am 23.02.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. ten werden darf. 3009 Oxidrot 4. Deichgeschiitztes Gebiet
Bruchhausen-Vilsen, den 24.02.2022 (Siegel) gez. Bernd Bormann 4. Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen Geringflgige Abweichungen sind zulassig. Rgs Pblangebi%t I?eﬁt iﬂ e&nem deicr;lgebschutzten Gebiet des Mittelweserverbands. Er ist berechtigt, ’
Der Gemeindedirektor . ) o gaben zur Deicherhaltung zu erheben. 7
GemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Ge- 2 Fassadengestaltung ’
Inkrafttreten bdude im Sinne des § 14 BauNVO in den nicht Uberbaubaren Flachen zwischen den Stralenver- Die AuRenwande sind in rot- bzw. rotbraunem Ziegelmauerwerk herzustellen. X =
kehrsflache ,Zu den Weiden® und der stralenseitigen Baugrenze nicht zuldssig. Als Grundl ¢iir die roten b i Earbts iten in Anleh die RAL-Earbwert
. . s Grundlage fiir die roten bzw. rotbraunen Farbtdne gelten in Anlehnung an die -Farbwerte
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 (3) BauGB am 01.03.2022 im Amts- . o o . . (RAL 840-H%{) folgende Werte: 9 g
blatt des Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.  Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebzaude gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB ' , . -
4 (16/10) “Wiesenstralie - Auf der Loge (neu)" ist damit am 01.03.2022 in Kraft getreten. GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird die héchstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden im 2001  Rotorange 8004  Kupferbraun 5 TS E S
Allgemeinen Wohngebiet WA1 auf eine Wohneinheit je Einzelhaus und im Allgemeinen Wohngebiet § = I
Bruchhausen-Vilsen, den 03.03.2022 (Siegel) gez. Bernd Bormann W/?\z auf zwei Wohr?ungen je ;Einzel-/DoppeIhaus beérenzt. ’ ’ 2002 Blutorange 8023 Orangebraun < /
Der Gemeindedirektor 3002 Karminrot ! | Adee, ;,, s
R e " N IS e i | = { \
Verletzung von Vorschriften 6. Versickerung des Oberflichenwassers gemaR § 9 (1) Nr. 14 BauGB 3003 Rubinrot Ki.nderganen il QgL | [
GemaR § 9 (1) Nr. 14 BauGB wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser auf den privaten 3004 Purpurrot - - “
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/10) Baufléachen zu versickern ist. 3009 Oxidrot ‘ Sporthaile e
“Wiesenstralle - Auf der Loge (neu)“ ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der XIdro ” , Muore..
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/10) “Wiesenstralle - Auf der Loge (neu)* und der Be- Geringfiigige Abweichungen sind zulassig. Schule aslEler
grindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a - I
BauGB beachtlich sind.
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Der Gemeindedirektor Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: AT : T 1 ol b = ¥ L ¥ |
. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), g D’”’QL'; ‘U;J “;Ht am) & ~ AW A . i “LGL
Beglaubigungsvermerk zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
. . . . . - . Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift uberein. (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 Februar 2022
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