Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersach-
sischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen diese 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 (16/4) ,Moorfeld" bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

(Siegel)

gez. Schmitz gez. Wiesch

Bruchhausen-Vilsen, den 22.09.2011

Der Burgermeister Der Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Es gilt die BauNVO 1990

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:
MafRstab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,
© 2011 Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Sulingen

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz lber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die dffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und fir Standard-
prasentationen fiir Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Kdrperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von

Standardprasentationen durch kommunale Kdrperschaften, soweit diese im Rahmen
ihrer  Aufgabenerfillung eigene Informationen flir  Dritte  bereitstellen...
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom
06.09.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. 1)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. 2)

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Sulingen
- Katasteramt Syke — (Siegel)

Syke., den 20.09.2011 gez. Gébberd

Katasteramt Syke

Y %) Nichtzutreffendes bitte streichen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Hinrichsen
(Unterschrift)

Oldenburg, den 12.09.2011

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o} Offene Bauweise

——————— Baugrenze
L L ) — Uberbaubare Flache

/l/f/‘/é;_ nicht tiberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2011 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

=:= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme

| | Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage
Planunterlage Katasteramt | 51125.dxf 06.09.2011
Planunterlage OBV

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am 12.01.2011
die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/4) beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss ist gemalk § 2 Abs. 1 BauGB am 02.03.2011 ortsliblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird
gemall § 13 a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
durchgefiihrt.

(Siegel)
gez. Wiesch

Der Gemeindedirektor

Bruchhausen-Vilsen, den 22.09.2011

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am 12.01.2011
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemal § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 02.03.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/4) mit der Begriindung haben vom
10.03.2011 bis 11.04.2011 gemalk § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange erfolgte gemani
§ 4 Abs. 2 BauGB vom 10.03.2011 bis 11.04.2011.

(Siegel)
gez. Wiesch

Der Gemeindedirektor

Bruchhausen-Vilsen, den 22.09.2011

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/4)
nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.07.2011 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrlindung beschlossen.

(Siegel)
gez. Wiesch

Der Gemeindedirektor

Bruchhausen-Vilsen, den 22.09.2011

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist gemafi § 10 (_C_’») BauGB am 04.10.2011 im Amtsblatt
des Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
(16/4) ist damit am 04.10.2011 in Kraft getreten.

(Siegel)

gez. Wiesch

Der Gemeindedirektor

Bruchhausen-Vilsen, den 10.10.2011

Verletzung von Vorschriften

Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

«  Gartenbaubetriebe (§ 4 [3] Nr. 4 BauNVO),
« Tankstellen (§ 4 [3] Nr. 5 BauNVO)

2. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der Stralenbegrenzungsli-
nie der Erschliefungsstrafien und der vorderen Baugrenze (Vorgarten) sind Nebenanlagen als
Gebaude gemalk § 14 BauNVO unzulassig.

3. Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass Niederschlagswasser auf den Bau-
grundstiicken einschlielich Wasser von Dachflichen auf dem Grundstiick zur Versickerung zu
bringen ist.

Hinweise

e Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
milssen der Bezirksregierung oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

¢ Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

¢ Versorgungsleitungen und -kabel

Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen erforderlich. Die Lage der
Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zustindigen WVersorgungsunternehmen zu
entnehmen.

Im Bereich der Leitungstrassen dirfen keine tiefwurzelnden Badume angepflanzt werden. Aulerdem ist
das DVGW-Regelwerk GW 125 zu beachten.

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/4) ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
(16/4) und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler
nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

(Siegel)

Bruchhausen-Vilsen,den ............................

Der Gemeindedirektor

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBI. | S. 619)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/4) "Moorfeld" befindet
sich innerhalb des Erlaubnisfeldes “Achim® der Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke, Barnstorf.
Hierbei handelt es sich um eine &ffentlich-rechtlich verlichene Berechtigung zur Aufsuchung und
Gewinnung von Erdél, Erdgas und anderen bituminésen Stoffen.
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Bebauungsplan Nr. 4 (16/4)
"Moorfeld"
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