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Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Mi Mischgebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl als HéchstmaB
] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

GH: 10,00 m zulassige Gebaudehéhe als HochstmaB

TH:4,00m  zulassige Traufhdhe als HochstmaB

3. Bauweise, Baugrenzen

0

offene Bauweise

Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

TiF: 4

Grenze des raumlichen Anderungsbereiches des
Bebauungsplanes

geman textlicher Festsetzung Nr. 1

Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete

Geltungsbereich bisheriger Bebauungsplan-Anderungen

Sichtfelder

Hiltslinie Fahrbahnkante

Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

1. Mischgebiete Ml gemé&B § 6 BauNvO

1.1 In den Mischgebieten sind die unter § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO genannten allgemein zulassigen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht zulassig (gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 Die unter § 6 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Vergnlgungsstatten sind nicht Bestandteil
des Baugebietes (gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO).

2. Aligemeine Wohngebiete WA geméB § 4 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind die unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO).

3. Festsetzung der Hohenlage geméaB § 9 Abs. 2 BauGB

Die Hohe des ErdgeschoBfertigbodens wird auf maximal 0,6 m (ber der Oberkante der nachstgelegenen
offentlichen ErschlieBungsstraBe festgesetzt.

4. Hohe baulicher Anlagen geméB § 18 BauNVO

4.1 Die Gebaudehohe ist die obere Kante des Gebaudes, gemessen oberhalb der Oberkante Fahrbahnmitte der
nachstgelegenen ErschlieBungsstrae. Die Gebaudehohe darf nur durch untergeordnete Bauteile (z. B.
Schornsteine, Antennen) Uberschritten werden.

4.2 Unterer Bezugspunkt zur Ermittiung der Traufhohe ist die Oberkante der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache, oberer Bezugspunkt ist die auBere Schnittlinie zwischen AuBenwand und Dachhaut.

5. Stellpléatze und Garagen geméB § 12 BauNVO, Nebenanlagen geméB § 14 BauNVO

Entlang der StraBe "Moorfeld" (allgemeines Wohngebiet WA und Mischgebiet MI) missen Stellplatze und Garagen
sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden mindestens 3 m Abstand von der StraBenbegrenzunglinie einhalten,
6. Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiéssern
geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Je angefangener 500 gm Grundsticksflache ist auf dem jeweiligen Grundstiick mindestens ein hochstammiger,
standortheimischer Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

7. Begrenzung der Uberschreitung der Grundflachenzahl geméaB § 19 Abs. 4 BauNVO

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,35 darf fur bauliche Anlagen geman § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO wie
Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen usw. héchstens um 30 % (berschritten werden.

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese sofort zu melden und bis zum Eintreffen der Vertreter der Denkmalschutzbehérde durch den Finder oder
Leiter der Arbeiten zu sichern (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978).

3. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverzuglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.

4. Teiluberdeckung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/4)

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/4) Uberlagert einen Teilbereich der 1. Anderung dieses
Bebauungsplanes. Mit Rechtskraft der 4. Anderung tritt der Uberlagerte Teilbereich auBer Kraft.

5. Erlaubnisfeld Achim

Das Plangebiet liegt innerhalb des Erlaubnisfeld Achim, Teilgebiet Emtinghausen, der Wintershall AG, Barnstorf. Es
handelt sich hierbei um eine éffentlich - rechtlich verliehende Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von
Erdol, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen.

6. Sichtfelder

Innerhalb der Sichtfelder ist jede Nutzung unzulassig, die die Sicht oberhalb einer 0,80 m Uber beiden
Fahrbahnoberkanten verlaufenden Ebene versperrt.

Praambel

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) |.V.M. DES § 40 DER
NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE BRUCHHAUSEN - VILSEN DIESE 4.
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 (16/4) "MOORFELD", BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

BRUCHHAUSEN - VILSEN, DEN (03.09.2001

2. Pﬂ’ un, Beuva
5.
BORGERMEISTER

g,el, \M‘mc'\\

GEMEINDEDIREKTOR

(SIEGEL)

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE BRUCHHAUSEN - VILSEN HAT IN SEINER SITZUNG AM
BEBAUUNGSPLANES NR. 4 (16/4) "MOORFELD" BESCHLOSSEN. DER AUFSTELL
GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM ___ ORTSUBLICH BEKANNTG

~ANDERUNG DES
SCHLUSS WURDE

BRUCHHAUSEN - VILSEN, DEN

GEMEINDE R

2. PLANUNTERLAGE

(SIEGEL)

LIEGENSCHAFTSKARTE: qu—r C
MASSTAB: 1: 1000

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH

BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM
O§.cl. /0,?3 SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH

EINWANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFRE!

MOGLICH, ; _
SYKE, DEN £6.06.200L it i(c(c-Ji‘vw»\f S:](»/S&le ud/\
r gt Hsfy

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13 ABS. 4 DES
NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZES VOM 02.07.85, NDS. GVBL. S. 187, GEANDERT DURCH
ART. 12 DES GESETZES VOM 19.09.1989 NDS. GVBL. S. 345).

3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:

PROJEKTBEARBEITUNG:
TECHNISCHE MITARBEIT:

DIPL-ING. M. LUX
A. KONIG

L
INGENIEURE * ARCHITEKTEN « STADTPLANER
Stau Wle D 26122 Oloanburg eTel 44 12406 OeF mx 044150405 Us

OLDENBURG, DEN 08.04.2002

4. GFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE BRUCHHAUSEN - VILSEN HAT IN SEINER SITZUNG AM 12.02 2002 DEM ENTWURF DER
BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 16.02.2002
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND DER BEGRUNDUNG HABEN
VOM 26.02.2002 BIS 25.03.2002 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN,

BRUCHHAUSEN - VILSEN, DEN ©3.03. 2002

(et . Ll/-' ey

GEMEINDEBIREKTOR

(SIEGEL)

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM GEANDERTEN E
BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE E
EINSCHRANKUNG GEMASS § 3 ABS. 3 SATZ 1 ZWEITER HALBSATZ BAUG
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ORTSUBL

OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT
HLOSSEN. ORT UND DAUER DER
KANNTGEMACHT. DER ENTWURF DER

BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND DER BEGRUINDUNG BIS GEMASS § 3 ABS. 2
BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

BRUCHHAUSEN - VILSEN, DEN

GEME IREKTOR (SIEGEL)

6. VEREINFACHTE ANDERUNG

DER RAT DER GEMEINDE BRUCHHAUSEN - VILSIEN HAT IN SEINER SITZUNG AM
GEANDERTEN ENTWURF DER BEBAUUNGSPLAINANDERUNG ZUGESTI
SATZ 2 BAUGB WURDE MIT SCHREIBEN VOM
GEGEBEN.

DEM VEREINFACHT
~UEN BETEILIGTEN IM SINNE VON § 3 ABS. 3
ZUR STELLUNGNAHME BIS ZUM

BRUCHHAUSEN - VILSEN, DEN

GEMEI| EKTOR

7. SATZUNGSBESCHLUSS

(SIEGEL)

DER RAT DER GEMEINDE HAT NACH PRUFUNG IDER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER
SITZUNG AM 23.04.2002 DIE BEBAUUNGSPLANAINDERUNG ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG
BESCHLOSSEN.

BRUCHHAUSEN - VILSEN, pen 035.07.200L

et Wieyc

GEMEINDEDIREKTOR

(SIEGEL)

“iermil wir d amtiicn vegiauvigt,daB die vor-/umsienen
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i(genaue Bezelchnung des Schiftstickes)

iberelnstimmt.
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arteli. .
e B0, | sengrodlEt
gamtgemeinde Bruchhausen-Vilsen
\ Der Samtgemeindebiirgermeister

lmAuf(trﬁZa %

8. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG IST GEMASS § 10 BAUGB AM 05.07.2004N DER KREISZEITUNG
FUR DEN LANDKREIS DIEPHOLZ BEKANNTGEMACHT WORDEN. DIE BEBAUUNGSPLANANDERUNG IST DAMIT AM
05-03.200L RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

BRUCHHAUSEN -VILSEN, DEN 0807, 200L

CEE, l)f.‘gjgk

GEMEINDEDIREKTOR

(SIEGEL)

9. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG IST DIE VERLETZUNG VON

VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND
GEMACHT WORDEN.

BRUCHHAUSEN - viLseN, pen 09.07.2003

%2, li/ft\[ Qll

GEMEINDEDIREKTOR

(SIEGEL)

10. MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG SIND MANGEL DER
ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

BRUCHHAUSEN - VILSEN, DEN

GEMEINDEDIREKTOR (SIEGEL)
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