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1. Art der baulichen Nutzung

allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

2. MaB der baulichen Nutzung
@ Geschossflachenzahl als Hochstmal
0,4 Grundflachenzahl als Héchstmahi

1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmali

FH: 9,50 m maximal zulassige Firsthéhe

3. Bauweise, Baugrenzen

o] offene Bauweise
a abweichende Bauweise (vgl. TF Nr. 3)
A nur Einzelhauser zulassig
e Baugrenze
g _; {iberbaubarer Bereich

-

I_ o njjcht Uberbaubarer Bereich

4, Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

offentliche StraBenverkehrsflache

Zweckbestimmung:

Park- and Ride Anlage
St private Stellplatze

Verkehrsgrin

Gehweg

offentliche Grinflache

Zweckbestimmung:
F Festplatz

6. Wasserflache, Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die
Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbesimmung:
@ Regenwasserriickhaltebecken

7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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8. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Larmschutzwall Aivand)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von
Baugebieten

1. Allgemeine Wohngebiete WA geméaB § 4 BauNvVO

1.1 Inden allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten allgemein
zulassigen Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zulassig (gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Mischgebiete Ml gemaB § 6 BauNVO

2.1 In den Mischgebieten ist Wohnen nur im Zusammenhang mit gewerblicher Nutzung zulassig. Im
Erdgeschoss muss daher die gewerbliche Nutzung mindestens einen Anteil von 50 % der
Bruttogeschossflache betragen.

2.2 Inden Mischgebieten MI sind die unter § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 genannten allgemein zulassigen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und und Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Baugebietes
(gemaB § 1 (5) BauNVO).

2.3 Die unter § 6 (3) genannten ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten sind nicht Bestandteil des
Baugebietes (gemaB § 1 (6) BauNVO).

2.4 Indem Mischgebiet MI 1 ist aus Griinden des Immissionsschutzes (Eisenbahnstrecken) Wohnen nicht zulassig.

3. Abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO
In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen bis 20 m zulassig. Im Ubrigen gilt die offene
Bauweise. Garagen und Uiberdeckte Stellplatze werden bei der Berechnung der Gebaudelange nicht
mitgerechnet.

4. Hohe baulicher Anlagen geméB § 18 BauNVO
Die Firsthohe ist die obere Kante des Gebaudes, gemessen von der Oberkante Fahrbahnmitte der
angrenzenden ErschlieBungsstraBe. Die Firsthdhe darf nur durch untergeordnete Bauteile
(z. B. Schornsteine, Antennen) (berschritten werden.

5. Stellplatze und Garagen geméaB § 12 BauNVO, Nebenanlagen geméaB § 14 BauNO
In den aligemeinen Wohngebiet WA sind Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen in Form von
Gebauden zwischen der StraBenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der
straBenseitigen Baugrenze nicht zulassig.

6. Grundstiickszufahrten geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Je Grundstuck ist in dem Mischgebiet eine Gesamtzufahrisbreite von hochsten 8 m zulassig.

7. Festplatznutzung geméaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB

7.1 Auf dem Festplatz sollen u.a. Zirkusveranstaltungen stattfinden. Die Nutzung ist auf ,seltene Ereignisse®,
d.h. auf max. 5 % der Tage oder Nachte (oder auf 10 Tage und Nachte) eines Jahres beschrankt.

7.2 Der Festplatz ist Gberwiegend als Grunflache anzulegen, er kann mit wassergebundenen Materialien befestigt
werden.

8. Regenriickhaltefliche geméB § 9 (1) Nr. 16 BauGB
Innerhalb der gekennzeichneten Flache kann ein naturnahes Regenruckhaltebecken
angelegt werden. Nicht bendtigte Flachenanteile sind mit heimischen, standortgerechten Geholzen zu
bepflanzen.
9. Versickerung des Oberflaichenwasser geméB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
9.1 Das Oberflachenwasser der Baugrundstlcke und des Festplatzes ist auf denselben zu versickern.
9.2 Das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen wird in das Regenriickhaltebecken abgeleitet.

10. Flachen zum Anpflanzen sowie fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

10.1 Auf den é&ffentlichen Verkehrsflachen ist mindestens 1 Laubbaum je 400 gm
Verkehrsflache zu pflanzen.

10.2 In den Mischgebieten sind zur StraBe angelegte Einstellplatze durchgangig zur StraBenseite mit
einer, im ausgewachsenen Zustand, mind. 1,50 m hohen Hecke zu umpflanzen.

10.3 Je angefangene 500 gm Grundsticksflache der WA- und MI-Gebiete ist ein hochstammiger Laubbaum
oder 2 Obstbaume zu pflanzen.

11. Anlagen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelieinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes geméss § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

11.1 Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist eine Larmschutzeinrichtung anzulegen, die Hohe der
Schirmkante muss mindestens 2,5 m Uber Oberkante des nachstgelegenen Parkplatzes betragen.
Die gekennzeichnete Flache ist, mit Ausnahme von technisch gepréagten Bereichen, vollflachig mit
standortgerechten, einheimischen Gehélzen zu bepflanzen.

11.2 Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist eine Larmschutzanlage anzulegen.
Die Hohe der Schirmkante soll mindestens 1,5 m Uber der Oberkante des nachstgelegenen Parkplatzes liegen.

11.3 Innerhalb der gekennzeichneten Anpflanzfléche ist die Anlage eines maximal 2 m hohen Erdwalles zulassig
(bezogen auf die Oberkante des angrenzenden Festplatzes). Der Wall ist landschaftsgerecht zu modellieren
und mit standortgerechten einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

4. SFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM 01.08.2001 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER

BASSU

BEGRUNDYNG EN VOM 03.09.2001 BIS 04.10.2001 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
hr Fﬂ .01.2002

BURGEAMEISTER

OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 24.08.2001 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER

5. SFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM GEANDERTEN ENTW|
DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE ERNEUTE OFFENTUCHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUI
HALBSATZ BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN
AUSGELEGEN.

BASSUM, DEN

W

EBAUUNGSPLANES UND

S § 3 ABS. 3 SATZ 1 ZWEITER
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH

6. VEREINFACHTE ANDERUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM

BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT.

DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON § 3 ABS. 3 SATZ 2 BAUGB WURDE MIT SCHREIBEN
GEGEBEN.

DEM VEREINFACHT G N ENTWURF DES

BASSUM, DEN

BURGER|

GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME BIS ZUM

7. SATZUNGSBESCHLUSS

SITZUNG 18.12.2001 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

BASSUM,

BURGERMEISTER

DER RAT DER STADT HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER

8. INKRAFTTRETEN

WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM [l 0 £ RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

BASSUM f .01100‘8

BURGERMEISTER

UB DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMASS § 10 BAUGB #:” d,’,'z,' IM AMTSBLATT FUR DEN REGIERUNGSBEZIRK HANNOVER

9. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
i

BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

BURGERMEISTER

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN

10. MANGEL DER ABWAGUNG

WORDEN.

BASSUM, DEN

BORGERMEISTER

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS SIND MANGEL DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT

Ubersichtsplan M. 1:

Praambel

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER
STADT BASSUM DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2(81/8) ,PARK & RIDE BAHNHOF*, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

BASSUM, 8.12.2001

BURGERMEISTER

Hinweise

Verfahrensvermerke

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 27. Januar 1990.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese sofort zu melden und bis zum Eintreffen der Vertreter der Denkmalschutzbehorde durch den Finder oder
Leiter der Arbeiten zu sichemn.

3. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4. Kampfmittelrdumung

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen, etc.) gefunden werden, sind diese
umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt
zu melden.

5. Teiliberlagerung eines Bebauungsplanes

Dieser Bebauungsplan Nr. 2(81/6) ,Park & Ride Bahnhof* Uberlagert einen Teilbereich des rechtskraftigen

Bebauungsplanes Nr. 2(81/31) ,Beim Wasserturm“. Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes Nr. 2(81/6) tritt der
Uberlagerte Teilbereich ausser Kraft.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM 28.02.2001 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2(81/8)
BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 08.06.2001 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

BURGERMEISTER

2. PLANUNTERLAGE

LIEGENSCHAFTSKARTE: 8257 B,C,D

MASSTAB: 1: 1000

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN
SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VoM 15.12.7998). sie IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI

MOGLICH.

g;iéf"r'}m 22.01.2002 ;
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DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE
KATASTERGESETZES VOM 02.07.85, NDS. GVBL. S. 187, GEANDERT DU

NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
M 19.09.1989. NDS. GVBL S. 345).

3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:

OLDENBURG, DEN 18.12.2001

PROJEKTBEARBEITUNG: M. LUX /1. SCHMIDT '
TECHNISCHE MITARBEIT: A. HORKE M

h.2,

INGENIEURE » ARCHITEKTEN * STADTPLANER
StauSle D 26122 Cidenturg sTel: D44 1/88485-DwFax 0441/80495- 50

b

Stadt Bassum

"Park & Ride Bahnhof"

M. 1:1.000

&c e ALY
E‘ﬁ_ ‘adalah
U Qﬁ?'@ﬁ% EE gg

Bebauungsplan Nr. 2 (81/6)

5000




