Stadt Bassum
Bebauungsplan Nr.2 (81/31)

“Beim Wasserturm™( Ortschaft Osterbinde)

Gemarkung Osterbinde, Flur 1
gemdB 8§ 30 BauGB vom 8. Dezember 1986
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Planzeichenerklarung
I. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung 5. Flachen fur Versorgungsanlagen
- Allgemeines Wohngebiet Umspannstation
- Mischgebiet ;
6. Hauptversorgungsleitungen
.‘ gegliedlerte Gewerbegebiete
sl unterirdische Versorgungsleitungen
- gegliedertes Industriegebiet (20- KV ELT - Erdkabel )
2. Maf3 der baulichen Nutzung . : e
7. Offentliche Grunfldchen
zB. 03 Grundflachenzahl
2B, Geschof3flachenzahl Kinderspielplatz
70 Baumassenzahl
Parkanlagen
zg II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
GH . Gebdudehohe gemtextl Festsetzung Nr. 12 naturnahe GrUnan[agen
3. Bauweise, Baugrenzen
0 offene Bauweise 8. Sonstige Planzeichen
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig v e o o Flachen zum Anpflanzen von
A 2.0 Baumen und Strauchern gem. textl. Festsetzung Nr.6
nur Einzelhduser zuldssig T
o e 5 Geh - , Fahr- und Leitungsrecht
a abweichende Bauweise gem. textl. Festsetzung Nr.8
Baugrenzen TR Schallschutzwand gem. textl. Festsetzung Nr. 13
Grundstucksfldache
L. Offentliche Verkehrsfldchen
::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
StraBenbegrenzungslinie des Bebauungsplanes
J. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
StraBenverkehrsflache sowie des Mafes der Nutzung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
v il
erkehrsberuhigt i 2l . : ;
i e ) Sichtdreieck (siehe textliche Festsetzung Nr.10)
Goh -wnd Madwg zB W:1 sieche textliche Festsetzung Nr.1
Sttentlichie. Parkfliichen L. Nachrichtliche Ubernahme (89 Abs.6 BauGB)

Flache fur Bahnanlagen

Textliche Festsetzungen Praambel - §
B :
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
" s . 2 3 Ni achsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan
1. Eingeschrinkte Gewerbegebiete GE* und GE Nr".?f?f[ﬁfb o gsp
In den eingeschrankten Gewerbegebieten GE2 und GE3 sind nur
Gewerbebetriebe und Betriebsteile zuldssig, deren Emissionen -
mit Ausnalyne des Larms - nicht wesentlich storen. . . o8l & § = .
2. Eingeschrinktes Gewerbegebiet GE*
In den eingeschridnkten Gewerbegebieten GE* sind nur Blro-,
Verwaltungs- und Sozialgebdude sowie Gewerbebetriebe
zuldssig, die hinsichtlich ihres Stérgrades auch in Mischgebieten Vel’f(lhrensverme
- nach § 6 BauNVO zulissig sind. i
AufstellungsbeschiuB
: . : Der Rat/¥erwealtngsenssehu-der G inde hat in seiner Sitzung am 'iﬂl e
3. Gliederurig der Gewerbe- und Industriegebiete GE', GE°, GE, Aufstellung des Bebauungsplans Nriﬁﬁé\.ﬁbaschlossen. Der AufstellungsbeschiuB ist
GE*, GI' beziiglich der schalltechnischen Bediirfnisse und gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am . §5.. .. Wtsiblich bekanntgemacht worden.
Eigenschaften
3.1 Die Gewerbe- und Industriegebiete sind entsprechend § 1,
Abs. 4 der BauNVO hinsichtlich der schalltechnischen
Beddurfnisse und Eigenschaften gegliedert.
3.2 Die im folgenden angegebenen flachenbezogenen Schall-
eistungspegel wurden auf der Grundlage der VDI-Richtlinie
2714 "Schallausbreitung im Freien" bestimmt. Es handelt
sich hier um sogenannte "effektive" Schallleistungspegel.
Der "wahre" Schalleistungspegel als Summe aller Einzel-
geréuschquellen kann um das KorrekturmaR der inneren
Abscrption und Streuung sowie um das AbschirmmaR DL, Die Vervielféaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
v : Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S.
(sekundare Schallscf‘lutzmafsnahm?n lnne'rhalb der Anlage 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).
oder auf dem Ausbreitungsweg) gréRer sein. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
3.3 In den folgenden Gebieten dirfen nur Anlagen und Einrich- volistandig nach (Stand vom .2¢:.7279). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
; : b o der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
w__ngen errichtet und bem?ben werden, fj'e d,l,e angege,benen Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei
flaichenbezogenen Schalleistungspegel nicht Giberschreiten. méalich. ;
g
* GI' tagsiiber 65 dB(A)/m? nachts 50 dB(A)/m? e e {%_:'.19.;2?.93
* GE! tagsiiber 60 dB(A)/m2 nachts 45 dB(A)/m? Keiasiesamt Qb Verm Jng flesecik | &S
* GE? tagsiiber 58 dB(A)/m2 nachts 40 dB(A)/m? s ...
* GE3 tagsiber 55 dB(A)/m? nachts 40 dB(A)/m?
* GE* tagsiiber 55 dB(A)/m? nachts 40 dB(A)/m?2
3.4 Fine Umschichtung der vorgenannten Emissionsschallpegel Plasnastassss
ist im Rahmen der betrachteten Immissionssituation
2ulissig. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von
Hierflr ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich. 3
......................................... o § R R B
3.5 Im Einzelfall kann beim Einsatz von schallpegelmindernden gean:;rt """ . e ;
Hindernissen auf dem Scha"ausbreitungsweg der flichen- rOje.eltung.- ........ i e o e THA EN
. i . TR AbeR: ...........................oenan. =1
bezogene Schalleistungspegel erhéht werden INGENIEURE « ARCHITEKTEN o STADTPLANER
Hierflr ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich. Thoken COmaut Gmok « Sageshate 10/20 + D 28196 remen
: Offentliche Auslegung
4. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
’ Der Rat/VerwaltungsausschuBB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ‘them
In der abweichenden Bauweise sind die Gebiude mit seitlichem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
: - = Auslegung gemanB § 3 Abs. 2 BauGB/ - ;
Grenzabstand nach Landesrecht zu errichten. Gebdudeldngen Beu&B} beschlossen ‘
- : Madi A ; 20. NG 1983
iber 50 m sind zuléssig. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am &% e B3 " ortsiblich
bekanntgemacht. >
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom Ttmm bis
38, SEP. .M gemaB § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
5. Garagen (8 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) Bassum
Garagen und Gebdude als Nebenanlagen sind in den Gewerbe- (b b oo,
und Industriegebieten nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen i SLG
zuldssig.
SatzungsbeschluB
6. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 4.2 OKT..-19gg's Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
Die festgesetzten Fldchen sind vollfldichig mit heimischen Laub- Bassum 2, OKT. 883
gehéizen (Biume und Striucher) zu bepflanzen. 1 1 e PR Opden . P RT0LTE
- Stadbdiveltor-
7. Wallanlage innerhalb der éffentlichen Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung "naturnahe Grinanlage” Genehmigung
Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung \E’;;B;b‘;.““"gf}g'gg '(‘2‘23" § 8 Abs. 2)Sa‘§ - 23563’3/8 ,‘{“;j- r‘; Babl;GlB iStAm“ V?rfﬁgung
4 i - : ; . ; igen o) UNter Autlagen/mit MaBgaben/mit Ausnahme der
naturnahe Grinanlage" ist eine Wallanlage mit einer Mindest- Sl o kenntlich gemachten Teile®) gemaB § 11 Abs. 1und 2 i.V. m. § 6 Abs. 2
hohe von 1,50 m und einer maximalen Héhe von 2,00 m Uber und 4 BauGB genehmigt.
der Oberkante der Carl-Zeiss-StraBe zu errichten.
......................................... apl L
Héhere Verwaltungsbehérde
B. Geh_, Fahr_ und Leltungsrecht .......... (.Lj'.-‘t.e;-.schnﬁ) ........................
Die Hastra (Hannover - Braunschweigische-Stromversorgungs- ,
Aktiengesellschaft) und die Telekom (Deutsche Bundespost) haben : -
das Recht, die festgesetzte Flache mit einem Geh-, Fahr- und - Anzeige
Leitungsrecht zu belasten. | Der Bebauungsplan ist gemaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 2-2.-jg:j.995angezeigt
' worden.
Far den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaB § 11
Abs. 3 BauGB mi it Ausnahme-derdurch- ............................ f
-gemachtenTeile-nichi-geltend gemacht.
. )i L 22
9_ Regenruckhaltebecken \EP#O%. .............. den .&=%.. m&’.!'ﬂ b@!’
PP
Innerhalb der offentlichen Griunflache mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage" ist die Anlage eines Regenruickhaltebeckens zuldssig. @ = | | . it
Alrsberschai)
10. Sichtdreiecke
Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Nutzung unzuldssig, die die S
Sicht oberhalb einer 0,80 m (ber beiden Fahrbahnoberkanten
verlaufenden Ebene versperrt. Die Erefung-derGenehrmigang/ Durchf&hrung des Anzeigeverf fy s des Bcbauungs-
plans ist gemaB § 12 BauGB am ... 18. JAN. 19%im Amtsblannﬁ ' kegienangsh bekannt-
gemacht worden. Hannover
Der Bebauungsplan ist damit am 18, JAN. 199 rechtsverbindiich geworden.
11. Wallanlage zur Abgrenzung der 6ffentlichen Parkfliche Bassum FEB. 1994
Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine Wallanlage bis zu oy XA NAAANY oo
einer maximalen Héhe von 1,50 m Uber der Oberkante der - Slo)t .rek V-
~  angrenzenden Parkflache zuldssig.
8 :
! ; Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
12.. Festsetzung der Bezugspunkte zur Ermittlung der Gebaude- ! : -

- % = i s i 1 | Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von
hdhen (Gebéudehdhe gemat § 16 (2) Ziffer 4 und . : Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht
BauNVO) | geltend gemacht worden.

Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Gebdudehdéhe (GH) ist Bassum s
die Oberkante der zur ErschlieBung dienenden Verkehrsflache. ceEE B
Oberer Bezugspunkt zur Ermittlung der Gebdudehohe ist de | fp 77U
| Oberkante des Dachfirstes oder des Dachaufbaus bei Flach-
: déchern.
Maéngel der Abwagung
Die maximal zuldssige Gebdudehdhe gilt nicht fir untergeordnete
Bauteile i.S. des Landesrechts sowie flr technische Anlagen des Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mange! der
Emissionsschutzes. Abwagung nicht®) geltend gemacht worden.
l ......................................... ged .
$3. Entlang der Zufahrt ist eine Schalischitrwend nolhw Ml von -~ ¢ § = = = T
3 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der Zufahrt, zu
errichten.

Hinweise

M. 1:5000

: Es gilt die BauNVO 1990.

g Durch diesen Bebauungsplan wird der Bebauungsplan Nr. 2 (81/3)
der Stadt Bassum vollstandig und der Bebauungsplan Nr. 2 (1/8)
"Vor dem Bahnhof" teilweise Uberdeckt. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 2 (81/3), sowie die der 1. Anderung c_jieses
Bebauungsplanes und die Festsetzungen des tberdeckten Teils des
Bebauungsplanes Nr. 2 (1/8) treten mit Rechtskraft dieses

Bebauungsplanes auBer Kraft.

3 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, mussen diese Funde
gemeldet werden. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich dem
Landkreis als Denkmalschutzbehorde oder der Stadt Bassum anzu-

zeigen.
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“Urschrift”

Stadt Bassum
Bebauungsplan Nr.2 (81/3 1)
"Beim Wasserturm”(Ortschaft Osterbinde)

Stand :09.08.1993




