Praambel

Es qilt die

BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Stadt Bassum diesen Bebauungsplan Nr. 2 (77/20) “Nordwohlder Dorf-
stralde”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den nebenstehenden o&rtlichen Bauvorschriften tUber die Gestaltung, als Satzung beschlossen. Die
Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Bassum, den 25.06.2019 L.S. gez. Porsch

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 :1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 06.07.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Syke -

Syke, den 23.07.2019 L.S. gez. Gobberd

Katasteramt Syke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. M. Meier
(Unterschrift)

Oldenburg, den 27.06.2019

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bassum hat in seiner Sitzung am 13.06.2018 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 2 (77/20) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
BauGB am 02.04.2019 ortsublich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemalR §13b in
Verbindung mit § 13 a Abs. 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
durchgefihrt.

Bassum, den 28.06.2019 L.S. gez. Porsch

Burgermeister
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Textliche Festsetzungen

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bassum hat in seiner Sitzung am 27.03.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.04.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 (77/20) mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 10.04.2019 bis 10.05.2019 gemal § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Bassum, den 28.06.2019 L.S. gez. Porsch

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bassum hat den Bebauungsplan Nr. 2 (77/20) nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.06.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen.

Bassum, den 28.06.2019 L.S. gez. Porsch

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 (3) BauGB am 01.07.2019 ortsiblich bekanntge-
macht worden. Der Bebauungsplan Nr. 2 (77/20) ist damit am 01.07.2019 in Kraft getreten.

Bassum, den 02.07.2019 L.S. gez. Porsch

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 2 (77/20) ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 2 (77/20) und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden.

Bassum, den .........ccccoeeeeieennnnn.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Bassum, den .........cc.ocooeviiinnnn.

STADT BASSUM
Der Burgermeister

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

——————— Baugrenze

/I/_/ —//V/— tiberbaubare Flache
/7 7 71— nicht lberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Griinflachen

RRB

Offentliche Griunflache

Zweckbestimmung:

Kinderspielplatz

Regenruckhaltebecken

Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Planunterlage Katasteramt FD{)ég—zgﬁQ)z('g:—RM—EXPERTXL— 06.07.2018
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© 2018 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) anunteriage
e 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G schutz und die Regelung des Wasserabflusses
1. Art der baulichen Nutzung Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
) Regelung des Wasserabflusses
Allgemeine Wohngebiete 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fléachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
2. MaR der baulichen Nutzung
ONONONONeNeNe]
0 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und
8 00000 8 sonstigen Bepflanzungen
0,3 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal 15. Sonstige Planzeichen
GH <9,5m  Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal® (GH = Geb&udehohe) nicht Uberbaubare Flachen mit Nutzungseinschréankungen
(s. Textliche Festsetzung Nr. 2)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Umgrenzung der Fléchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
hier: Larmschutzwall H min. 2,50 m
a Abweichende Bauweise m

Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

LPB Il Larmpegelbereich fur die Geschosse oberhalb des unteren Geschosses

—*—x—x—xx  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den 6&ffentlichen Verkehrsflachen sind nur freiwach-
sende Schnitthecken aus einheimischen Gehdlzen (z.B. Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche,
Weilldorn, Rotbuche und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in
Kombination mit Hecken zulassig. Die Zaunhéhe darf die Entwicklungshéhe der Schnitthecken
nicht Ubersteigen.

Gemessen ab der Oberkante der Stralenfahrbahn dirfen stral’enseitige Grundstiickseinfrie-
dungen eine Héhe von 1,1 m nicht Uberschreiten.

Zur westlich gelegenen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg* dir-
fen Grundstickseinfriedungen eine H6he von 1,4 m nicht Giberschreiten; auf einer Lange von
30 % der Grundstiicksgrenze ist auch eine Héhe von 1,8 m zulassig.

Ordnungswidrig handelt, wer einer Vorschrift dieser Satzung zuwiderhandelt. Ordnungswidrig-
keiten kdnnen gemanr § 80 NBauO mit einer GeldbuRe bis 50.000 Euro geahndet werden.

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

Bodenfunde/Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
muissen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Samtliche Erdarbeiten bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehérde gemaR § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG.

Altlasten

Sollten bei Bautétigkeiten oder weitergehenden Planungen schadliche Bodenverédnderungen
oder Altablagerungen gefunden werden, ist sofort die Untere Bodenschutzbehérde des Land-
kreis Diepholz zu informieren.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist
den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Be-
ginn der Bauausfilhrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstim-
mungsgesprache zu fihren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gem. § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen der Begriindung durchgefuhrte Prufung zur ar-
tenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebe-
ne unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Grinflachengestaltung der nicht iberbauten Flachen

Nach § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung mussen die nicht Uberbauten Flachen der
Baugrundstiicke Grinflachen sein, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung erforder-
lich sind.

DIN-Normen und technische Regelwerke

Die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrunde liegenden oder genannten DIN-
Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt
Bassum wahrend der ortsiiblichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

STADT BASSUM
Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 2 (77/20)
"Nordwohlder Dorfstral3e"

mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaf § 13b BauGB

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Marz 2019
(Nds. GVBI. S. 70)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. September 2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert

durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO (1. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, 2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 3. Anlagen fiir Verwal-
tungen, 4. Gartenbaubetriebe, 5. Tankstellen) auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Bauweise / Gebdudehdhe / iiberbaubare Grundstiickflache

a) Es gilt die abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauGB. Diese ist definiert wie die offene
Bauweise, wobei die maximale Gebdudelange 16,0 m betragt.

b) Die maximale Geb&udehdhe betragt 9,5 m. Als Bezugspunkt gilt der héchste Punkt des Ge-
baudes. Die maximale Sockelhéhe betrdgt 0,3 m. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante des Ful3-
bodens des 1. Vollgeschosses (ErdgeschossfertigfuRboden).

Die Angaben beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn der Planstralle (in fertig ausge-
bautem Zustand) gemessen senkrecht von der StraRenachse auf die Mitte der stralenseitigen
Gebdudefassade. Ausgenommen von dieser Bauhdhenbeschréankung sind untergeordnete
Bauteile im Sinne des Bauordnungsrechts sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes.

c) In den vertikal schraffierten, nicht Giberbaubaren Flachen ist die Errichtung von Garagen geman
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO nicht zulassig; hiervon ausgenom-
men sind Einfriedungen, Zufahrten, Wege und Terrassen.

d) Grundstiicksversiegelungen durch Hauptanlagen und Nebenanlagen im Sinne des § 19 (4)
Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO, die 40 % der Grundsticksflache tiberschreiten, sind wasserdurch-
l&ssig auszufihren.

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude geman § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Im Baugebiet wird die maximale Anzahl der Wohneinheiten auf zwei Wohneinheiten pro Ein-
zelhaus und eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte begrenzt.

4. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

a) Entlang der siuidlichen Plangebietsgrenze ist in der 6ffentlichen Griinflache mit Flachen fir An-
lagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen eine Larmschutzanlage mit einem
Schirmmalf} von mindestens 2,5 m zu errichten. Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberkante der
ausgebauten Landesstralle L340, jeweils senkrecht zur Achse der Landesstralie L340.

b) In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gebdude und Gebaudeteile fir Aufenthaltsraume (Bu-
rordume, Schlafraume) in schalldammender Bauweise nach den Mal3gaben fiir die in der Plan-
zeichnung bestimmten Larmpegelbereiche bei ausreichender Belliftung auszufiihren.

Fiur AuRenbauteile (Fenster, Liftung, Dacher und Wéande) von schutzbedirftigen Raumen, die
an der larmquelleabgewandten Seite angeordnet sind, kénnen um 5 dB(A) verminderte AuBen-
larmpegel angesetzt werden, d.h. Reduzierung des Larmpegelbereichs um eine Stufe.

In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind zukiinftige AuBenwohnbereiche oberhalb des
untersten Geschosses (Dachterrassen, Balkone) nach Méglichkeit zur gerduschabgewandten
Seite auszurichten oder durch geeignete bauliche MalRnahmen zu schiitzen. Durch Gebaude-
abschirmungen kann ein um 5 dB verminderter Aul3enlarmpegel angesetzt werden.
Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen im begriindeten Einzelfall
bei einer Abschirmung vorgelagerter Baukérper oder Eigenabschirmung einzelner Baukdrper
zugelassen werden.

5. Griinordnerische Festsetzungen / Natur und Landschaft

a) Je angefangener 400 m? Grundstiicksflache ist auf dem jeweiligen Grundstiick mindestens ein
hochstammiger, standortgerechter Laubbaum anzupflanzen (s. Vorschlage zur Gehdlzaus-
wahl) und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichartiger Ersatz nachzupflanzen.

b) Die gemal § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB als Pflanzstreifen festgesetzten Flachen an den Gebiets-
randern sind mit standortgerechten heimischen Baumen und Strduchern (Vorschldge zur Ge-
hélzauswahl) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichartiger Ersatz
nachzupflanzen. Baume sind mittig in Pflanzabstédnden von ca. 10 m anzulegen.

Vorschlage zur Gehélzauswahl enthalt die folgende Gehdlzliste:
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus in Sorten WeilRdorn/Rotdorn
Corylus colurna Baumhasel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Sorbus aucuparia Eberesche
Malus in Sorten Zierapfel
Prunus in Sorten Zierkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Tilia in Sorten Linden
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche

c) Der gemaBR § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB als Pflanzstreifen festgesetzte Larmschutzwall im Sinne
des § 9 (1) Nr. 24 BauGB ist flachig mit standortgerechten heimischen Strauchern zu bepflan-
zen (s. Vorschlage zur Strauchauswahl) und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichartiger
Ersatz nachzupflanzen.

Vorschlage zur Strauchauswahl enthélt die folgende Gehdlzliste:
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Cytinus scopinus Besenginster
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Ortliche Bauvorschriften

1. Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 2(77/20) ,Nordwohlder DorfstralRe“.

2. Im Geltungsbereich der Allgemeinen Wohngebiete sind fir Hauptgebdude nur symmetrisch
geneigte Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° bis 50° sowie flache oder
flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von weniger als 10° zulassig. Dies gilt nicht fur
Carports, Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden, Wintergarten und Dachaufbau-
ten.

3. Innerhalb des Plangebietes sind als Material fir Dacheindeckungen von Dachflachen mit einer
Neigung von 30° und mehr (in Anlehnung an die RAL-Farbwerte 2002, 3000 bis 3003, 3011,
3013, 3016, 7011, 7012, 7015, 7022, 7024, 7043, 8003, 8007, 8008, 8011, 8023) nur naturrote,
braunrote oder anthrazitfarbene, nicht reflektierende Tondachpfannen oder Betondachsteine
zulassig.

Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen sowie die Begrinung von Dach-
flachen bleiben davon unberihrt.

4, Pro Wohneinheit sind als notwendige Stellplatze im Sinne des § 47 NBauO mindestens zwei

Einstellplatze auf dem eigenen Grundstiick vorzusehen.
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