Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
derséachsischen Bauordnung und des § 40 der NledersachSIschen Gemeindeordnung hat der Rat der
Stadt Bassum diesen Bebauungsplan ,Schewe K ung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als S

Bassum, den 18.06.2002 )

Der Bargermeister

Verfahreerke

Aufstellungsbeschiu

Der VA der Stadt Bassum hat in seiner Sitzung am 25.10.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemaR § 2 (1) BauGB am 27.03.2002 ortsiiblichy bekannt-
gemacht worden.

Bassum, den 02.07.2002

Der Burgermeister

Planunteriage / Vervielfiltigungen

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: 89560, 9056 C
MaRstab: 1 : 1.000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187, geéndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des. Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 05.10.2000),
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrej.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei giéglich. %

Bassum, den .15 Juli 2002

Base Meseck, 0bvI
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Planverfasser [T

) @
S <
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von) 1@’ 2, d@ Q
Oldenburg, den O2. 02 .02, cI__‘i_l ”'—"‘}ﬁm‘ / CAr
Tek D STTAD e O STITATS {_AOnterschrift

Offentliche Auslegung

Der VA der Stadt Bassum hat in seiner Sitzung am 27.02.2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 27.03.2002 ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 08.04.2002 bis 08.05.2002 gemaR
§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. (

Der Burgermeister

Bassum, den 02.07.2002

SatzungsbeschliuB

Der Rat der Stadt Bassum hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaR
§ 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 18.06.2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie dg7 Begriindung

beschlossen.

-

Bassum, den 02.07.2002

Der Burgermeister

Inkrafttreten

ot dndn

Regierungsbezirk Hannover bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit a
Kraft getreten.

Bassum, den O(OOXZOOZ .......

Der Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Basamgon -

Der Burgermeister

Midngel in der Abwidgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind keine Mangel bei der Ab-
wagung geltend gemacht worden.

e e e L

Der Burgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

= Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete
Mischgebiete
2. MaRB der baulichen Nutzung
03 Grundfldchenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall

::-::;m Héhe baulicher Anlagen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
memememay  Baugrenze
=: iiberbaubare Fliche
nicht iiberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsfliche
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

9. Griinflaichen

Private Griinfliche

Offentliche Griinfliche

-m Zweckbestimmung: Kinderspielplatz
/B Zweckbestimmung: Versickerungsbecken
III Ordnungsnummern der Grinflachen
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldchen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

- Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchermn und sonstigen
b o o o Bepflanzungen
15. Sonstige Planzeichen

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

D S
Unterschrift
Ortliche Bauvorschriften
1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir Hauptgebdude nur geneigte Dacher mit

einer Dachneigung von 30° bis 50° zuldssig.
Dieses gilt nicht fiir offene Garagen, Garagen, Nebenanlagen in Form von Gebauden, Winter-
gérten, Dachgauben und Kriippelwalmen.

2 Dacheindeckungen der Geb&dude sind nur in anthrazitfarbener, roter bzw. rotbrauner Farbge-
bung zuldssig. Als Grundlage fiir die zuldssigen Farbténe gelten die RAL-Farbwerte 2002,
3000 bis 3003, 3011, 3013, 3016, 7011, 7012, 7015, 7022, 7024, 7043, 8003, 8007, 8008,
8011, 8023.
Ausgenommen hiervon sind Wintergarten und Dachflichenbereiche fiir die Errichtung von
Solar- und Photovoltaikanlagen.

Hinweise

. Es wird darauf hingewiesen, da ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplan-
ten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde
unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fiir die Archdologische Denk-
malpflege zu melden.

2 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstand-
orte zutagetreten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungspldnen der Versorgungstrager zu entneh-
men.

4. Die Raiffeisenstrale 18 ist ein Baudenkmal nach § 3 NDSchG. Fiir Bauten in der Umgebung

ist daher nach § 10 NDSchG eine denkmalrechtliche Genehmigung einzuholen.

Textliche Festsetzungen

Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) nicht zulassig.

Im Mischgebiet (MI) sind Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO), Tankstellen (§ 6 Abs.
2 Nr. 7 BauNVO) und Vergniigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO) nicht zulds-

sig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind in Wohngebduden maximal 2 Wohnungen pro
Einzelhaus und 1 Wohnung pro Doppelhaushélfte zuldssig.

Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen gelten als Maximalwerte und beziehen sich auf die
Oberkante der Fahrbahn (in fertig ausgebautem Zustand) der néchstgelegenen zugehdrigen
ErschlieBungsstraBe. Das MaR wird mittig von der der ErschlieBungsstrale zugewandten
Fassade des Hauptgeb&dudes rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen.

Die festgesetzte maximale Traufhéhe gilt nicht fir untergeordnete Bauteile (wie z. B. Kriippel-
walme, Dachausbauten, Erker, Wintergéarten), deren Grundflache maximal 20 % der Grundfla-
che des Hauptgebaudes betragt, Garagen und Nebenanlagen.

In den Baugebieten sind bis zu einem Abstand von 3 m zu den dffentlichen Verkehrsflachen
Garagen und iiberdachte Stellpldtze gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von
Gebéduden gemalR § 14 BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zulas-

sig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist pro angefangene 100 m* neu versiegelter Fl&-
che ein hochstammiger, heimischer, standortgerechter Laubbaum auf der jeweiligen privaten
Grundstiicksflache zu pflanzen und zu erhalten (Zu geeigneten Arten siehe Auswahl-Pflanzen-
liste im Anhang der Begriindung zu diesem Bebauungsplan).

In der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchermn und sonstigen Bepflanzungen sind nach den Vorgaben des Oberflachenent-
wasserungsplanes Sickermulden oder Versickerungsrigolen zulédssig. Die verbleibende Flache
ist dicht mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu unter-
halten (Zu geeigneten Arten siehe Auswahl-Pflanzenliste im Anhang der Begriindung zu die-
sem Bebauungsplan).

Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen @ ist dicht mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen
zu bepﬂanzen und dauerhaﬂ zu unterhalten (Zu geeigneten Arten siehe Auswahl—Pﬂanzenliste

stens 5 % betragen.

Die dffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen |§[ ist dicht mit heimischen, standortgerechten Ge-
hdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten (Zu geeigneten Arten siehe Auswahl-
Pflanzenliste im Anhang der Begriindung zu diesem Bebauungsplan). Der Anteil der Baume
mul mindestens 5 % betragen.

Im Abstand von 10 m zu den Baugrundstiicken des nérdlich angrenzenden Misch- und Wohn-
gebietes sowie zu der festgesetzten offentlichen Grunfliche mit der Zweckbestimmung Spiel-
platz sind nur niedrigwachsende Gehdlzarten anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten (Zu
geeigneten Arten siehe Auswahl-Pflanzenliste im Anhang der Begriindung zu diesem Bebau-
ungsplan).

10.

11

12.

13.

14.

15.

In der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen E| ist eine geschnittene Hecke mit einer Mindest-
héhe von 0,8 m sowie drei hochstdmmige Baume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten
(Zu geeigneten Arten siehe Auswahl-Pflanzenliste im Anhang der Begriindung zu diesem Be-
bauungsplan).

In der offentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung Flache zum Anpflanzen von Bau-
men, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen @ ist ein Regenversickerungsbecken mit
Pflegeweg entsprechend des wassermrechtlichen Verfahrens zuldssig. Die ibrige Flache ist
dicht mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten
(Zu geeigneten Arten siehe Auswahl-Pflanzenliste im Anhang der Begriindung zu diesem Be-
bauungsplan). Der Anteil der Baume muB mindestens 5 % betragen.

Im Abstand von 10 m zu den Baugrundstiicken des nérdlich angrenzenden Mischgebietes
sind nur niedrigwachsende Gehdlzarten anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten (Zu ge-
eigneten Arten siehe Auswahl-Pflanzenliste im Anhang der Begriindung zu diesem Bebau-
ungsplan).

Fur die Anpflanzungen nach den textlichen Festsetzungen 6 bis 11 sind die folgenden Pflanz-
qualitaten und —abstdnde zu verwenden.

Pflanzqualititen

Einzelbdume Hochstamm, StU 10-12 cm
Baume in Pflanzflachen Heister, 2xv., oB.
Straucher 80-100 cm
Pflanzabstinde

zwischen den Baumen/Strduchern 1m

zwischen den Reihen 1,20 m

Im allgemeinen Wohngebiet ist pro sich ergebendes Baugrundstiick nur eine Grundstiickszu-
fahrt zulassig; die Breite der Zufahrt darf maximal 5,0 m betragen.

Das auf den privaten Grundstiicksflichen anfallende Niederschlagswasser ist - soweit es nicht
genutzt wird - auf den jeweiligen privaten Grundstiicksflichen (einschlieBlich der jeweils zu-
gehérigen privaten Grinflachen) entsprechend den Vorgaben des Oberflaichenentwésse-
rungsplanes zu versickern. Das auf den offentlichen Verkehrsflichen anfallende Nieder-
schlagswasser ist im StraRenseitenraum zu versickern.

Das in der Planzeichnung eingetragene Leitungsrecht zwischen PlanstralBe und Raiffeisen-
strale erfolgt zugunsten des Tragers der Schmutzwasserkanalisation.

Mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen

—+—s—+—=—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

=:= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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