Praambel

Es qilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersédchsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Stadt Bassum diesen Bebauungsplan Nr. 2 (13/15) “DorfstraRe I, be-
stehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ne-
benstehenden 6&rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen. Die Satzung
des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

gez. Porsch
Burgermeister

Bassum, den 01.07.2021 L.S.

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2019 a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 14.05.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Syke -

Syke, den 13.07.2021 L.S. gez. Gébberd

Katasteramt Syke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. M. Meier
(Unterschrift)

Oldenburg, den 01.07.2021

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bassum hat in seiner Sitzung am 19.09.2018 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 2 (13/15) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB am 24.11.2020 ortstblich bekannt gemacht.

Bassum, den 02.07.2021 L.S. gez. Porsch

Textliche Festsetzungen

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bassum hat in seiner Sitzung am 21.04.2021 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.04.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 (13/15) mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 03.05.2021 bis einschlie3lich
02.06.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bassum, den 02.07.2021 L.S. gez. Porsch

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bassum hat den Bebauungsplan Nr. 2 (13/15) nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 01.07.2021 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen.

Bassum, den 02.07.2021 L.S. gez. Porsch

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 (3) BauGB am 17.09.2021 ortsiblich bekanntge-
macht worden. Der Bebauungsplan Nr. 2 (13/15) ist damit am 17.09.2021 in Kraft getreten.

Bassum, den 22.09.2021 L.S. gez. Porsch

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 2 (13/15) ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 2 (13/15) und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden.

Bassum, den ...........ccooeeeeeinnil.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Bassum, den ...........ccooeeeeeinnil.

STADT BASSUM
Der Burgermeister
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6. Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
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RRB Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
4 Allgemei .
/ gemeine Wohngebiete
Private Griinflachen
2. MaR der baulichen Nutzung
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
0,3 Grundflachenzahl

Natur und Landschaft
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o 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern und
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 28. April 2021
(Nds. GVBI. S. 240)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO (1. Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, 2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 3. Anlagen fir
Verwaltungen, 4. Gartenbaubetriebe, 5. Tankstellen) gem. § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. Die maximalen Gebaudehdhen sind den Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung zu entneh-
men.

Als Bezugspunkt fiir die Gebaudehéhe gilt jeweils der héchste Punkt des Gebaudes. Als Be-
zugspunkt der Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der d&uBeren Seite der Aulienwand und der Ober-
kante der Dachflache. Die maximale Sockelhdhe betragt 0,3 m. Als Bezugspunkt gilt die Ober-
kante des ErdgeschossfulRbodens. Die Angaben beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn
der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle (Planstral3e in fertig ausgebautem Zustand), gemes-
sen senkrecht von der Stralenachse auf die Mitte der straRenseitigen Gebaudefassade.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 sind gem. § 1 (7) Nr. 2 und 3 BauNVO die innerhalb
der Allgemeinen Wohngebiete allgemein zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO so-
wie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO oberhalb des zweiten
Vollgeschosses unzuldssig.

3. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3, WA 5 und WA 6 gilt die abweichende Bauweise
al gemanR § 22 (4) BauNVO. Diese ist definiert wie die offene Bauweise, wobei die maximale
Gebaudelange 16,0 m betragen darf.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 gilt die offene Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO mit
der abweichenden Malgabe gemaR § 22 (4) BauNVO, dass die maximale Geb&udeldnge 16,0
m betragen darf und die Gebaude jeweils an einer Grundstiicksgrenze ohne seitlichen Grenzab-
stand zu errichten sind (a2).

4. In den vertikal schraffierten, nicht iiberbaubaren Flachen sind Stellplatze und Garagen (geman
§ 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (gemaf § 14 BauNVO) unzulassig; hiervon ausgenommen
sind Einfriedungen, Zufahrten, Wege und Terrassen.

5. Eine ErschlieBung lber die Strale ,Kaseweg® ist in den gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB festge-
setzten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt auf den 6stlich gelegenen Grundstiicken nicht zulas-
sig. Ebenso sind ErschlieBungen entlang der gemaf § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten Berei-
che ohne Ein- und Ausfahrt entlang der Ful3- und Radwege nicht zuldssig.

Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte ist maximal eine Zu- und Abfahrt von 5,0 m Breite zu-
lassig.

6. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 5 und WA 6 wird die maximal zul&s-
sige Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf zwei Wohnein-
heiten pro Einzelhaus und eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte begrenzt.

7. Gemal § 9 (1) Nr. 23 BauGB wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten in Ver-
brennungsanlagen die Verwendung von fossilen Brennstoffen (Kohle, Ol, Erdgas) sowie die Ver-
brennung von Abfallen aller Art nicht zulassig ist.

8. Je angefangener 400 m? Grundstiicksflache ist auf dem jeweiligen Grundstiick mindestens ein
hochstdmmiger, standortgerechter Laubbaum (vgl. Vorschlag Gehdlzliste) anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.

9. Die gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB als Pflanzstreifen festgesetzten privaten Grinflachen am
nordlichen Gebietsrand sind mit standortheimischen Bdumen und Strauchern (zgl. Vorschlag
Geholzliste) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen. Die Bepflanzung
ist nach den aktuellen Regeln der Technik in der ersten Pflanzperiode nach Beendigung des
Bauvorhabens durchzufiihren.

Vorgeschlagene standortgerechte, heimische Gehdlze:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Dacheindeckungen von Dachflachen mit einer
Neigung von mehr als 30° nur in roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln oder
Betondachsteinen zuldssig. Als Grundlage fir die zuldssigen Farbténe gelten die RAL-
Farbwert 2002, 3000 bis 3003, 3011, 3013, 3016, 7011, 7012, 7015, 7022, 7024, 7043, 8003,
8007, 8008, 8011, 8023.

Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur freiwach-
sende Schnitthecken aus einheimischen Gehdlzen (z.B. Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche,
Weiltdorn, Rotbuche und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in
Kombination mit Hecken zulassig. Die Zaunhéhe darf die Entwicklungshéhe der Schnitthecken
nicht Ubersteigen.

Gemessen ab der Oberkante der StralRenfahrbahn dirfen stralRenseitige Grundstiickseinfrie-
dungen eine H6he von 1,1 m nicht Gberschreiten.

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind gemaR § 9 Abs. 2 NBauO i.V.m. § 84
Abs. 3 Nr. 6 NBauO gartnerisch zu gestalten und als Griinbeete / Griinflachen anzulegen.
Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sind aul3erhalb der fur die ErschlieBung, Terras-
sennutzung oder Beeteinfassungen bendtigten Bereiche unzulassig.

Gemall § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO ist die Anzahl der privaten Einstellplatze (2 Stick pro
Wohneinheit) auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Ordnungswidrig handelt, wer einer Vorschrift dieser Satzung zuwiderhandelt. Ordnungswidrig-
keiten kénnen gemanR § 80 NBauO mit einer GeldbuR3e bis 50.000 Euro geahndet werden.

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

Baume, Straucher;

Pflanzqualitat: Hochstamm mit 12-14 cm Pflanzqualitat mit mind. 2xv, mind. 100-
Stammumfang, 3xv 150 cm

Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea | Roter Hartriegel

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz unverziiglich gemeldet
werden.

Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei Bautatigkeiten oder weitergehenden Planungen schéadliche Bodenveranderungen
oder Altablagerungen gefunden werden, ist sofort die Untere Bodenschutzbehérde des Land-
kreis Diepholz zu informieren.

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist
den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Be-
ginn der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstim-
mungsgesprache zu fithren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrunde liegenden oder genannten DIN-
Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt
Bassum wahrend der ortsiiblichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata | Zweigriffeliger Weil3-
dorn, in Sorten (Rot-

Ligustrum vulgare | Gemeiner Liguster

dorn)
Crataegus monogyna | Eingriffeliger WeiRdorn Prunus spinosa Schlehe
Malus sylvestris Holzapfel Rosa canina Hundsrose
Prunus avium Vogelkirsche Sorbus aucuparia | Eberesche

Prunus mahaleb Weichselkirsche Virburnum opulus | Schneeball

STADT BASSUM
Landkreis Diepholz

Sorbus intermedia Mehlbeere

10. Die gemall § 9 (1) Nr. 25a BauGB als Pflanzstreifen festgesetzte 6ffentliche Grunflache am
westlichen Gebietsrand ist mit standortgerechten und heimischen Straucharten zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. Die Bepflanzung ist nach den aktuellen
Regeln der Technik in der ersten Pflanzperiode nach Beendigung des Bauvorhabens durchzu-
fuhren. Die Bepflanzung erfolgt dreireihig, der Abstand zwischen den Strauchern betragt jeweils
1,50 m, die Pflanzung ist auf Liicke zu setzen. Zu verwenden sind mind. 2xv Strducher mit mind.
100-150 cm Héhe. Ein regelméRiger Verjingungsschnitt ist zuldssig.

Vorgeschlagene standortgerechte, heimische Straucher:

Straucher;
Pflanzqualitat mit mind. 2xv, mind. 100-150 cm

Corylus avellana Haselnuss

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

11.  Am westlichen Rand der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken® sind
Anpflanzungen zulassig (vorgeschlagene standortgerechte, heimische Strducher aus Nr. 10).

Bebauungsplan Nr. 2 (13/15)
"Dorfstralde IlI"

mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 1 und 3 der Niedersachsischen Bauordnung

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 (1), (3) NBauO

1. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2(13/15) ,Dorfstrale Il werden geman
§ 84 Abs. 3 NBauO értliche Bauvorschriften erlassen. Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bau-
vorschriften ist identisch mit den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2(13/15) ,Dorf-
stralBe III* festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und
WA 6.

2. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 und WA 6 sind fir Hauptgebdude nur symmet-
risch geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 50° zulassig. In den Allgemei-
nen Wohngebieten WA 2, WA 4 und WA 5 sind fur Hauptgebdude nur symmetrisch geneigte
Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 50° und flache oder flach geneigte Dacher mit
einer Dachneigung von weniger als 10° zulassig.

Dies gilt nicht fur Carports, Garagen und Nebenanlagen in Form von Geb&uden, Wintergarten
und Dachaufbauten.
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