Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Bassum diesen Bebau-
ungsplan Nr. 2 (13/14) “Gewerbegebiet vor dem Karrenbruch“, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Bassum, den 19.06.2018 L.S. gez. Porsch

Es qilt die BauNVO 2017

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 15.03.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Syke -

Syke den 25.10.2018 L.S. gez. Gobberd

Katasteramt Syke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 22.06.2018 gez. Meier

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bassum hat in seiner Sitzung am 27.04.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 2 (13/14) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 06.06.2016
ortsuiblich bekannt gemacht.

Bassum, den 25.06.2018 L.S. gez. Porsch

Burgermeister

Erste Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bassum hat in seiner Sitzung am 13.12.2017 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.01.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 (13/14) mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 31.01.2018 bis 02.03.2018 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Bassum, den 25.06.2018 L.S. gez. Porsch

Burgermeister

Wiederholte Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bassum hat in seiner Sitzung am 04.04.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.04.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 (13/14) mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 18.04.2018 bis 17.05.2018 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Bassum, den 25.06.2018 L.S. gez. Porsch

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bassum hat den Bebauungsplan Nr. 2 (13/14) nach Prufung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.06.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen.

Bassum, den 25.06.2018 L.S. gez. Porsch

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 (3) BauGB am 03.12.2018 ortsiblich bekanntge-
macht worden. Der Bebauungsplan Nr. 2 (13/14) ist damit am 03.12.2018 in Kraft getreten.

Bassum, den 04.12.2018 L.S. gez. Porsch

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 2 (13/14) ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 2 (13/14) und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden.

Bassum, den ...............ooooeennnn.l.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.

Bassum, den ............occeeeeinnnnnns

STADT BASSUM
Der Burgermeister
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2016 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage:

Bezeichnung: Stand:

Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt | Flur 14 1162990 Topografie.dxf 15.03.2016

Planunterlage OBV

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
——{GE i Gewerbegebiete
2. MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

0,8 Grundflachenzahl
GH= i . . - i
12,00m Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmaly GH= Gebaudehohe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

| Baugrenze

%: Uberbaubare Flache
nicht iberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

9. Grinflachen

Offentliche Grinflache

RRB Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

@ zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und firr die Erhaltung

e o6 o o von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

15. Sonstige Planzeichen

GFL mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen

y Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

LPB IV Larmpegelbereich

X—%—X%—%  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

TF1

S AR, Teilflachen der Emissionskontingente pro m? tags/nachts

tags/nachts

—mm—mm-mm—  Abgrenzung unterschiedlicher Teilflachen von Emissionskontingenten

Flachen mit Ausschluss fir schutzbedirftige Aufenthaltsrdume

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 8)

\ Richtungssektor mit Zusatzkontingent,

gemal Textlicher Festsetzung Nr. 10, Erlduterungsplan

Flachen zum Schutz des Wurzelbereichs der benachbarten Baume
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 5)

——e—+—+—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Textliche Festsetzungen

1. Gemal § 1 (5) BauNVO sind in dem Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO folgende Nutzungen
nicht zulassig:

e Tankstellen
¢ Anlagen fiir sportliche Zwecke

2. GemaR § 1 (6) BauNVO sind in dem Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO auch ausnahmsweise
nicht zulassig:

o Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leister, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauN-
VO)

e Vergnigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

3. GemaR § 1 (9) BauNVO sind in dem Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen
von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endver-
braucher wenden unzulassig, soweit diese folgende nahversorgungs- oder zentrenrelevante Sorti-
mente flhren:

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren

Dorgerie- und Parfumeriewaren (Kérperpflege, Wach-, Putz- und Reinigungsmittel)
Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel (Apotheken)

Schnittblumen und kleinere Pflanzen

Zeitschriften, Zeitungen

Zentrenrelevante Sortimente:

Antiquitaten, Kunstgegensténde, Bilder, Bilderrahmen
Baby-/ Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen, Kindersitze)
Baby- und Kleinkindbedarf (Kinderwagen, Kindersitze etc.)
Blcher

Fahrréader, Fahrradzubehor

Foto und Zubehér

Glas, Pozellan, Keramik, Hausrat

Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehér)
Lederwaren, Koffer, Taschen

Musikalien, Musikinstrumente

Oberbekleidung, Wasche

Optik, Hoérgerateakustik

Sanitatswaren

Schreibwaren

Schuhe

Spielwaren

Sportbekleidung und —schuhe

Sport- und FreizeitgroRgerate

Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel

Uhren, Schmuck

Unterhaltungselektronik

Elektrogeréte, Leuchten

Computer, Biiro/ Telekommunikation

Zulassig sind Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und produzierenden Betrieben fur den
Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das Sortiment im unmittelbaren Zusammenhang mit der am
Standort erfolgten Herstellung und Weiterberarbeitung von Waren und Gitern steht und die Ver-
kaufsflachen und der damit verbundene Verkauf an den Endverbraucher insgesamt von unterge-
ordneter GréRe ist.

7.

GemaR § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Gebaudehéhe maximal 12,00 m betragen darf.
Bezugsebene ist die Oberkante Fahrbahn des Kirchweges, gemessen in der Mitte der Fahrbahn
im rechten Winkel zur baulichen Anlage.

In Ausnahmeféllen kann die festgesetzte Maximalhéhe fiir untergeordnete, technisch bedingte
Bauteile (z.B. Schornsteine, Abluftkamine 0.4.) gemaR §16 (6) BauNVO (iberschritten werden.

Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Umgrenzung von Flachen mit Bindung
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind die bestehenden Gehdlze zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte Gehdlze zu er-
setzten. In den mit Linksschragschaffur gekennzeichneten Flachen sind zum Schutz des Wurzel-
bereichs der benachbarten Baume bauliche Anlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, jegliche
Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschiittungen und Abgrabungen sowie
Auffullungen unzulassig.

Gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind pro 7 Stellplatze einer Stellplatzanlage ein Baum der nachfol-
genden Liste mit einem Stammumfang von 12 -14 cm, 3xv., mB. anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang ist nachzupflanzen.

Botanischer Name Deutscher Name

lAesculus x carnea ‘Briotii’ Scharlach-Rosskastanie

Crataegus laevigata "Paul's Scarlet" |Rotdorn

||Pyrus calleryana "Chanticleer" Birne

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus intermedia "Brouwers" Mehlbeere
Tilia cordata \Winterlinde

Im Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Biiro- und
Praxisrdumen oder dhnlichen Nutzungen im Sinne der DIN 4109 in den im Bebauungsplan ge-
kennzeichneten Larmpegelbereichen IV bis VI folgende erforderliche resultierende Schallddmm-
Male erf. R’y res €inzuhalten:

Larmpegelbereich IV
Larmpegelbereich V
Larmpegelbereich VI

erf. Ry, es= 35 dB
erf. R'y res= 40 dB
erf. R\ es= 45 dB

In der mit waagerechter Schraffur gekennzeichneten Flache mit Auschluss fiir schutzbedirftige
Aufenthaltsraume sind schutzbediirftige Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ nicht zulassig. Ausnahmsweise kann hiervon abgewichen werden, sofern durch die An-
ordnung von geeigneten Larmschutzwénden im Nahbereich oder durch geeignete Baukérperano-
rdnung eine Minderung der Schienenverkehrsgerdusche um das MaR der Uberschreitung des Wer-
tes von 70 dB(A) tags sichergestellt werden kann.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die gemaf Planeintrag angege-
benen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 je m? der Betriebsflache weder tags (06:00 h bis
22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 06:00 h) Uberschreiten.

10. FUr die in den dargestellten Richtungssektoren A bis F liegenden Immissionsorte durfen die
Emissionskontingente Lek der einzelnen Teilflachen um folgende Zusatzkontingente erhéht werden:

Sektor | Zusatzkontingent tags Zusatzkontingent nachts
A 0 0
B 2 2
c 0 0
D 3 3
E 5 5
F 9 8

Der Referenzpunkt fur die Richtungssektoren besitzt die Koordinaten Rechtswert 32483700, Hochwert
5856990 (s. Ausschnitt auf dem Planteil). Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5.

Sonderfallregelungen:

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfullt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des
Bebauungsplans, wenn sie - unabhdngig von den festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der
seltenen Ereignisse der TA Larm zulassig sind.

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefdlRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz
sowie dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege — Referat Archaologie — Scharnhorststr. 1,
30175 Hannover unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Bul3geld
geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die
Absatze 2 und 4 wird deshalb ausdriicklich hingewiesen.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte oder schéadliche Bodenveranderungen zutage treten, so ist unverziglich die
Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Diepholz zu benachrichtigen.

3. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Kriegseinwirkungen bzw. Abwurfmunitionen
zutage treten, so ist unverziglich das Dezernat 6 - Kampfmittelbeseitigung - der
Regionaldirektion Hannover zu benachrichtigen

4. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplédnen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen. Die entsprechenden Schutzanforderungen der
jeweiligen Versorgungsanlagen sind zu beachten.

5. DIN-Normen und technische Regelwerke: Die den textlichen Festsetzungen zugrunde
liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur
Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Bassum wahrend der iiblichen Offnungszeiten
der Verwaltung aus.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Das Verfahren dieses Bebauungsplans ist gemaR § 245 ¢ BauGB nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden
Rechtsvorschriften des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) durchgefiihrt worden.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geadndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds.
GVBI. S. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

STADT BASSUM
Landkreis Diepholz
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