Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Bassum diesen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 (1/50) “SO Stutenbruchsheide I, bestehend aus der Planzeich-
nung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Bassum, den 20.09.2016 L.S. gez. Porsch

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 a LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 04.11.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Syke -

Syke, den 28.09.2016 L.S. gez. GObberd

Katasteramt Syke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. M. Meier
(Unterschrift)

Oldenburg, den 19.09.2016

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bassum hat in seiner Sitzung am 28.10.2015 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 (1/50) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 06.02.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

gez. Porsch
Burgermeister

Bassum, den 20.09.2016 L.S.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bassum hat in seiner Sitzung am 08.06.2016 dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.06.2016 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 (1/50) mit der Begriindung und die we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 20.06.2016 bis
19.07.2016 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Bassum, den 20.09.2016 L.S. gez. Porsch

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bassum hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 (1/50) nach Prifung der
Stellungnahmen gemalR §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.06.2016 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bassum, den 20.09.2016 L.S. gez. Porsch

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemafl § 10 (3) BauGB am 01.11.2016 ortsiiblich bekanntge-
macht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2 (1/50) ist damit am 01.11.2016 in Kraft
getreten.

Bassum, den 02.11.2016 L.S. gez. Porsch

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 (1/50)
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 2 (1/50) und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Bassum,den .............oooeeeeen

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Bassum,den ............cocoeeviennnnnn.
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4. Griinplanerische Festsetzungen

Auf der Flache mit Pflanzbindung ,P 1“ ist die Anlage eines Walls zulassig. GemaR § 9 (1) 25b
BauGB sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und bei Abgang durch heimische Gehdlze
artgleich zu ersetzen. Geeignete Arten sind: Feldahorn (Acer campestre), Kupfer-Felsenbirne
(Amelanchier lamarckii), Hasel (Corylus avellana), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus), Liguster (Ligustrum vulgare), Holunder (Sambucus nigra), Stieleiche (Quercus
robur), Sandbirke (Betula pendula), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Eberesche (Sorbus
aucuparia).

5. Durchfiihrungsvertrag

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind gemaf § 12 (3a) BauGB in
Verbindung mit § 9 (2) BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager in einem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Weitere im Sondergebiet
SO 1 zulassige Nutzungen setzen die Anderung oder den Abschluss eines neuen Durchfiih-
rungsvertrages voraus.
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art.

6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI. S. 311)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Wasserflachen und Flédchen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
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Sonstige Sondergebiete — Zweckbestimmung: Windenergieanlage

Flachen fir die Landwirtschaft und fiir Wald

AbfallwirtschaftsGesellschaft mbH (AWG) und Stell- und Lagerflachen

Sonstige Sondergebiete — Zweckbestimmung: Windenergieanlage
AbfallwirtschaftsGesellschaft mbH (AWG) und Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fur die Landwirtschaft

Sonstige Sondergebiete — Zweckbestimmung: Dienstleistungszentrum /
offentliche Unterhaltungs-, Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Jiololel)

MaR der baulichen Nutzung U )

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
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Uberbaubare Flache
nicht iberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg Windpark

StraBenbegrenzungslinie

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—-——0—¢- oberirdische Leitung (nachrichtliche Ubernahme)

9. Grinflachen

Private Grunflache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes

Textliche Festsetzungen

1. Sonstiges Sondergebiet SO 1 A “Windenergieanlage Abfallwirtschaftsgesellschaft
(AWG) und Stell- und Lagerflichen* § 11 (2) BauNVO

Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 A ist auf dem in der Planzeichnung gekennzeichneten
Standort eine Windenergieanlage, deren Stromerzeugung zum weit Giberwiegenden Anteil der
Versorgung der Betriebseinheiten der AWG sowie deren 100 %-iger Tochtergesellschaften
dient, mit einer maximalen Gesamthdhe von 200 m zuldssig. Bemessungspunkt ist der héchs-
te Punkt der vom Rotor bestrichenen Flache und der gewachsene Boden, auf dem die Wind-
energieanlage steht (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 A sind Graben und Unterhaltungsstreifen, Wasserflachen,
Regenriickhaltebecken/ Feuerléschteiche und Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Gehdlze
zulassig.

Die zulassige Grundflache der Windenergieanlage betragt maximal 600 gm. Die nur vom Ro-
tor Uiberdeckten Teile des Baugrundstiicks werden bei der Ermittlung der Grundflache nicht
mitgerechnet (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO). Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundfla-
chen von sonstigen Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, die dem Nutzungszweck der im
Baugebiet gelegenen Grundstiicke dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, tber-
schritten werden.

Eine Verschiebung des im Planteil festgesetzten Einzelstandortes der Windenergieanlage ein-
schlieBlich der vom Rotorkreis tUberstrichenen Flache ist um maximal 5 m zulassig, soweit der
Abstand der Anlage und der vom Rotor Uberdeckten Flache zu dem nachstgelegenen Rand
des Geltungsbereiches hin nicht verringert wird. Ein Uberstreichen der Verkehrsflachen, der
Flachen mit Pflanzbindung und der Wasserflachen durch die Rotorblatter ist zul&ssig.

Gemal § 9 (2) Satz 1 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass das Recht im Bereich der Baufla-
chen des SO 1 eine Windenergieanlage zu betreiben erst in Anspruch genommen werden
darf, wenn

o die Bestandswindenergieanlage der Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH auf dem Flurstiick
92/1 (s. Nebenzeichnung auf dem Planteil) zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme der neuen
Windenergieanlagen stillgelegt und abgebaut worden ist und der vollstandige, bearbeitungsfa-
hige Antrag auf Herauslésung der vorhandenen Windenergieanlage aus der planfestgestellen
Flache der AWG gestellt worden ist.

¢ die Wohnnutzung auf dem Flurstiick 71/7 (s. Nebenzeichnung auf dem Planteil) zum Zeit-
punkt der Inbetriebnahme der neuen Windenergieanlagen aufgegeben wurde.

Die Anlage von temporaren Flachen fir Kraneinsatze ist zulassig. Ausnahmsweise kann das
SO 1 A als Stell- und Lagerflachen fir Material und Produkte der im sonstigen Sondergebiet
SO 2 zuldssigen Nutzungen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 genutzt werden.

1.1 Immissionsschutz

Die Windenergieanlage ist — soweit erforderlich - mit einem Betriebsfihrungssystem auszu-
statten und so zu betreiben, dass an den umliegenden Wohnsiedlungslagen unter Beriicksich-
tigung der Vorbelastungen ein Rotorschattenwurf von nicht mehr als 30 Stunden pro Jahr und
30 Minuten pro Tag auftritt. Sobald eine dieser Grenzen Uberschritten wird, erfolgt fiur die Situ-
ationen, die zu einem Uber die Grenzen hinausgehenden Schattenwurf fihren wirden, eine
Abschaltung der Verursacheranlage. (Hinweis: Die konkreten technischen Einrichtungen der
Betriebsflihrungssysteme sowie die zu programmierenden relevanten Schattenwurfzeiten sind
im Genehmigungsverfahren auf der Grundlage des Schattenwurfgutachten festzusetzen.)

2. Sonstiges Sondergebiet SO 1 B “Windenergieanlage Abfallwirtschaftsgesellschaft
(AWG) und Flachen fiir die Landwirtschaft“ § 11 (2) BauNVvO

Zulassig sind landwirtschaftliche Flachennutzungen. Ein Uberstreichen der landwirtschaftli-
chen Flachen durch die Rotorblatter ist zulassig.

3. Sonstiges Sondergebiet SO 2 “Dienstleistungszentrum/éffentliche Unterhaltungs- und
Entsorgungseinrichtungen“ § 11 (2) BauNVO

Das festgesetzte Sondergebiet “Dienstleistungszentrum/éffentliche Unterhaltungs- und Ent-
sorgungseinrichtungen" dient insbesondere der Errichtung von:

a) zentralen Einrichtungen fir den Zusammenschluss von Bau- und Betriebshéfen fir Gber-
wiegend 6ffentliche Unterhaltungs— und Bauaufgaben sowie

b) Anlagen und Einrichtungen zur Vermarktung und Verkauf von Humus-, Kompost- und
anderen Biomasseprodukten sowie Rohprodukten/Baustoffen fur den Garten.

Zulassig sind alle Nutzungen und Anlagen, die diesen allgemeinen Zweckbestimmungen ent-
sprechen. Es sind dies insbesondere Sozialrdume, Werkstéatten, geschlossene und offene
Hallen sowie Stell- und Lagerflachen fir Gerate, Material und Produkte.

Zulassig ist die Errichtung von tempordren Aufstellflachen fir die im SO 1 A zuldssige Wind-
energieanlage.

Mit Ausnahme des Verkaufs von Rohprodukten und Baustoffen fiir den Garten ist die Errich-
tung eines Baumarktes oder Gartencenters nicht zuldssig.

Ausnahmsweise dirfen Artikel des Gartenbedarfs (ausgenommen Gartenmobel, Gartenhdu-
ser, motorgetriebene Bearbeitungsgerdte und dhnliche GroRartikel) angeboten werden.

Nicht zuldssig sind Kompostierungsplatze fir pflanzliche Abfalle, die (Zwischen-) Lagerung
und Verarbeitung aufier den o.g. Produkten oder anderen Wertstoffen sowie Nutzungen, die
den direkten abfallwirtschaftlichen Aktivitdten zu zuordnen sind, wie zum Beispiel der (Zwi-
schen-) Lagerung und Verarbeitung von Restabfallen.

3. Verkehrsflachen

Die privaten Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung “Wirtschaftsweg Windpark® sind mit
einer wasserdurchldssigen Schotterauflage zu befestigen. Die Neuanlage mit einer wasserun-
durchlassigen Deckschicht ist nicht zulassig.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
unter anderem sein: Tongefélscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese nach § 14 [1] des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem Niedersachsischen Landesamt
fur Denkmalpflege, Referat Archaologie, unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 [2] des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortset-
zung der Arbeit gestattet.

Sollten sich bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten ergeben, ist dieses der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises
Diepholz unverziglich zu melden.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen.

Im Schutzbereich der vorhandenen 110-kV-Freileitung (Leitungstrager e on) gelten die Hoéhenbe-
schrankungen des Leitungstragers auf der Grundlage der DIN EN 50341-3-4.

Die den Gutachten zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke
liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Bassum wéhrend der iiblichen Offnungszeiten
der Verwaltung aus.

Der Bebauungsplan Nr. 2 (1/45) tritt mit Rechtskraft dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 2 (1/50) im Uberschneidungsbereich auRer Kraft.

Stadt Bassum
Landkreis Diepholz

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 2 (1/50)

"SO Stutenbruchsheide II"

Vorhabentrager:  Abfallwirtschafts Gesellschaft mbH
Klévenhausen 20
27211 Bassum
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