Praambel

Es qilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Bassum diesen Bebau-
ungsplan Nr. 2 (1/48) “BahnhofstralRe II*, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

L.S. gez. Baker
Blrgermeister

Bassum, den 17.12.2013

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2012 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 20.09.2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Sulingen
- Katasteramt Syke -

Syke, den 13.01.2014 L.S. gez. Gébberd

Katasteramt ...............ccoeee...

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. M. Meier
(Unterschrift)

Oldenburg, den 18.12.2013

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bassum hat in seiner Sitzung am 02.05.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2 (1/48) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB
am 07.05.2012 ortsiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird geméan § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB
nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.

Bassum, den 20.12.2013 L.S. gez. Baker

Blrgermeister

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bassum hat in seiner Sitzung am 18.09.2013 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.10.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/48) mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 14.10.2013 bis 13.11.2013 gemaf § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Baker
Blrgermeister

Bassum, den 20.12.2013 L.S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bassum hat den Bebauungsplan Nr. 2 (1/48) nach Prifung der Stellungnahmen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.12.2013 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen.

Bassum, den 20.12.2013 L.S. gez. Baker

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am 20.12.2013 im Amtsblatt fir den Landkreis
Diepholz bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 2 (1/48) ist damit am 20.12.2013 in Kraft
getreten.

Bassum, den 14.01.2014 L.S. gez. Baker

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/48) ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/48) und der Begrindung nicht
geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Bassum, den ............................

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.

Bassum, den ............................

STADT BASSUM
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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Textliche Festsetzungen

1. Im Mischgebiet (§ 6 [2] BauNVO) sind gemaR § 1 [5] BauNVO folgende allgemein zuldssige
Nutzungen nicht zulassig:

o Tankstellen,
e Gartenbaubetriebe,
¢ Vergnlgungsstatten.

In den Mischgebieten (§ 6 [3] BauNVO) sind gemaf § 1 [6] BauNVO die ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen nicht zulassig.

2. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 (§ 4 [3] BauNVO) sind gemaR § 1 [6]
BauNVO folgende ausnahmsweise zulassige Nutzungen nicht zulassig:

e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

3. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind maximal vier Wohnungen je Einzelhaus bzw. maximal
zwei Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig (§ 9 [1] Nr. 6 BauGB).

4. GemaR § 16 [2] BauNVO wird bestimmt, dass die Héhe der baulichen Anlagen in den Allge-
meinen Wohngebieten WA 1 nicht mehr als 9,00 m betragen darf. Bezugspunkte sind die
Oberkante des Gebaudes und die der Erschliefung des Grundstiicks dienende 6ffentliche
Verkehrsflache, gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte und der Gebaudemitte.

5. Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und angrenzender
offentlicher Verkehrsflache sind Garagen und Uberdachte Stellplatze gemal § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden geman § 14 BauNVO nicht zulassig.

6. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 gilt in der abweichenden Bauweise eine
Gebaudelangenbeschrankung von 20 m.

7. GemalR § 9 [1] Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten je-
weils eine Grundstlicksgrenze mit standortgerechten, heimischen Gehélzen als Hecke zu ges-
talten ist.

8. GemaR § 9 [1] Nr. 20 BauGb ist fur Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen und deren

Zufahrten nur eine dauerhaft wasserdurchlassige Befestigung in Form von Rasengittersteinen,
Schotterrasen, Pflaster mit 30 % Fugenanteil zuléssig.

9. GemaR § 9 [1] Nr. 25 a BauGB ist bei groReren Stellplatzanlagen ab 6 Stellplatzen je ange-
fangene 6 Stellplatze ein standortheimischer Hochstamm zu pflanzen.

. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen

u.a. sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Diepholz sowie dem Nds. Landesamt fir Denkmal-
pflege — Referat Archaologie — Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

. Auf dem Flurstiick 314/3 im Plangebiet (BahnhofstraBe 4) liegen nach der Orientierenden Boden-

untersuchung zur Prifung des Altlastenverdachts (Okum Okochemie + Umweltanalytik, Oldenburg,
28.1.2012) Bodenbelastungen vor. Es ist zu besorgen, dass das Grundstick generell gleichartige
Untergrundbelastungen aufweist. Fur die kiinstlich aufgefiillten Grundstiicksteile besteht ein weiterer
Praf- und Handlungsbedarf.

Der Grundstiickseigentimer hat vor Aufnahme der Nutzung nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes im Zuge von Bauantragen, baulichen Veranderungen und TiefbaumaRnahmen auf eige-
ne Kosten Detailuntersuchungen mit raumlicher Eingrenzung der Kontamination und Ermittlung der
hydrogeologischen Verhéltnisse durchzuflihren sowie Uber eine Gefahrdungsabschétzung ein Siche-
rungs- bzw. Sanierungskonzept in Abstimmung mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde zu
erarbeiten.

Soweit Verunreinigungen vorliegen und Handlungsbedarf besteht, hat der Grundstiickseigentimer
die erforderlichen Sicherungs- und/oder Sanierungsmafnahmen (einschl. ggf. Bodenaustausch un-
ter Beachtung der abfallrechtlichen Bestimmungen) auf eigene Kosten durchzufiihren.

. Auf einer Teilflache des Flurstiick 320/13 im Plangebiet (BahnhofstraBe 12) liegen nach der Orien-

tierenden Bodenuntersuchung zur Prifung des Altlastenverdachts (Okum Okochemie + Umweltana-
lytik, Oldenburg, 25.1.2012) Bodenbelastungen vor (s. Kennzeichnung in der Planzeichnung). Es ist
zu besorgen, dass das Grundstiick in diesem Bereich (Bereich der Sondierpunkte BS1 und BS5)
gleichartige Untergrundbelastungen aufweist. In diesem Bereich besteht ein weiterer Prif- und Hand-
lungsbedarf.

Der Grundstiickseigentimer hat vor Aufnahme der Nutzung nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes im Zuge von Bauantragen, baulichen Veranderungen und TiefbaumaRnahmen auf eige-
ne Kosten Detailuntersuchungen mit raumlicher Eingrenzung der Kontamination und Ermittlung der
hydrogeologischen Verhaltnisse durchzuflihren sowie Gber eine Gefahrdungsabschétzung ein Siche-
rungs- bzw. Sanierungskonzept in Abstimmung mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde zu
erarbeiten.

Soweit Verunreinigungen vorliegen und Handlungsbedarf besteht, hat der Grundstiickseigentimer
die erforderlichen Sicherungs- und/oder Sanierungsmafnahmen (einschl. ggf. Bodenaustausch un-
ter Beachtung der abfallrechtlichen Bestimmungen) auf eigene Kosten durchzufiihren.

. Nach Hinweis des Landkreises Diepholz besteht auf dem Flurstiick 491/315 im Plangebiet (Bahn-

hofstrale 8) eine Altlastenverdachtsflache. Der Grundstiickseigentimer hat im Zuge von Bauantra-
gen, baulichen Veranderungen und Tiefbauarbeiten eine historische Recherche und ggf. Untersu-
chungen auf eigene Kosten durchzufiihren, um festzustellen, ob Verunreinigungen vorliegen.

Sofern Verunreinigungen vorliegen hat der Grundstiickseigentimer die erforderlichen Sicherungs-
und/oder SanierungsmaRnahmen auf eigene Kosten durchzufiihren.

. Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieRung oder bei der Bebauung Hinweise auf

schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses unverziglich der Unteren Ab-
fall- und Bodenschutzbehdérde mitzuteilen.

. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunterneh-

men zu entnehmen. Die Schutzanforderungen der Leitungstrager sind zu beachten.

STADT BASSUM
Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 2 (1/48)
"Bahnhofstralie II"

Verfahren gemal} § 13a BauGB
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