ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art und das Mafld der baulichen Nutzung und die Bauweise sind,
soweit sie festgesetzt werden, in einer Nutzungsschablone dargestelit.

@ Mischgebiet

@ Kerngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Gescholiflachenzahl (als Hochstmald)

0.4 Grundfidchenzahl

3. BAUWEISE UND BAUGRENZEN,

olg offene/geschlossene Bauweise
e e mm Baulinie
B @ = & Bjugrenze

4. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Flachen fur den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung

Fidchen fir Sport und Spielanlagen

ﬂ - Spielanlagen

5. VERKEHRSFLACHEN

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

>0 <

Verkehrsberuhigter Bereich
Offentliche Parkflache

Einfahrten

- FulRweg

. ERHALTUNG VON BEPFLANZUNG

@ Erhaltung von Baumen

Anpflanzung von Baumen

o

0000

o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und

cooo ool sonstigen Bepflanzungen

. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen

. SONSTIGE PLANZEICHEN

I—' — '—l Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze,

St
L._._. _I Zweckbestimmung Stellplatze: St
T O

T e O
B Bl Bl Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

O Transformatorenstation

—0—0—8@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Diese Darstellung entféiit, wenn die Abgrenzung mit einer Begrenzungslinie
der Verkehrsflaichen zusammenfallt. Diese Abgrenzungen gelten auch fur
Gestaltungsvorschriften und Grinflachen

900 Abgrenzung des Anderungsbereichs

}

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)
Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Auszug aus der Liegenschaftskarte
Malistab 1: 1000
P e 11088

Landkreis Diepholz, Gemeinde : Stadt Bassum
Gemarkung © Bassum Flur: versch.
Gemarkung Flur:

Vervielfaltgung nur flr cigene, mcht gewerbiiche Znecke gestauet (§13

Abs 4, §i%Abs [ Ne. 4 Nicdersiahisches Vermessungs und Kataster-
gesert v 02 07.19%5 -Nds. GVDL. S 187}

Antragsbuch Nr. Al Katasterumt Syhe
3140/96 Syke. 19.12.1996

\ A\
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1.1 In"den"Mischgebieten M1 1 bis Ml 7 sind die nach &8 6 (2) allgemein zulgs-
sigen Nutzungen Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniigungsstatten) nicht
zuldssig.

(8 1 (5) BauNVO)

1.1.2 In den Mischgebieten Ml 1 bis MI 7 ist die Ausnahme nach § 6 (3)

(Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVQ aufRerhalb der in

Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) nicht zuldssig.

(§ 1 (6) BauNVO)

Kerngebiet (8§ 6 BauNVO)

In den Kerngebieten MK 1 bis MK 4 sind die nach § 7 (2) allgemein zulés-

sige Nutzung Nr. 5 (Tankstelle) sowie die allgemein zuldssige Art der Nut-

zung ,Vergnigungsstatten” (Nr. 2) nicht zul&ssig.

{8 1 (5) BauNVO)

@ 1.2.2 In den Kerngebieten MK 1 bis MK 4 mussen in den gebadudeabschlie3en-

den Vollgeschossen mindestens 50 % der Geschof3flache der betreffenden

Geschosse fir Wohnzwecke genutzt werden.

(8§ 9(3) BauGBi. V. m § 1 (7) BauNVvO)
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MaR der baulichen Nutzung {§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 16 BauNVOQ)

Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) (8§ 19 (4) BauNVO)

Die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche

sind bei der Ermittiung der Grundflache nicht mitzurechnen.

(8§ 16 (6) i.V.m. § 19 (4) BauNVQ)

2.2 Geschossigkeit/Gebaudehdhe - hdchstens zuldssige Gehéudehdhe

2.2.1 In den Gebieten, in denen maximal drei Vollgeschosse zuldssig sind, ist
das dritte VollgeschoB in den Dachraum zu integrieren. Der Dachraum
wird in der Hohe durch das (geneigte) Dach und seitlich durch den
Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der Auflenhaut des Da-
ches begrenzt, wobei der Schnittpunkt max. 1,20 m Uber OK Decke des
zweiten Vollgeschosses liegen darf. Fir das Mischgebiet Ml 6 gilt diese
Festsetzung nicht.

{8 9 (1) BauGBi.V.m. §8 16 {(4) und 18 (1) BauNVO).

2.2.2 Die Traufe des Hauptdaches darf héchstens auf der in der Planzeichnung
fur die einzelnen Teilflichen der durch Baugrenzen gegliederten tberbau-
baren Grundstiicksflichen festgesetzten Traufhéhe (TH) angeordnet wer-
den.

Die Traufhdhe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AulBen-
wand mit der Aul3enhaut der Dachflache.

Bezugspunkt fur die Ermittlung der Traufhdhe ist die Geldnde- oberkante
der Fahrbahnmitte.

(8§ 9 (1) BauGBi.V.m. 88 16 (4) und 18 (1) BauNVO).

2.3 Ausnahmen

2.3.1 Gebaude diirfen (iber 2/3 ihrer Breite bzw. Ladnge um 0,50 m von der Bau-

linie vor- oder zuricktreten.

(8§ 23 (2) BauNVO)
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3. Erhaltung von Bepflanzung

3.1 Innerhalb der festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind (entsprechend der Pflanzliste) je
angefangene 30 gm ein Baum zu pflanzen. Weiterhin ist je angefangene 3
gm ein Strauch zu pflanzen oder eine einreihige, durchgehende Hecke
{ungeschnitten) zu pflanzen.

3.2 Die zu erhaltenden festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu pflegen
und zu erhaiten. Abgéngige oder geschidigte Baume sind spéatestens nach
Ablauf einer Vegetationsperiode durch Bdume gleicher Art (GréBe und
Stammumfang siehe Pflanzliste) zu ersetzen.

3.3 Die Art, die GroRe und der Stammumfang der festgesetzten Einzelbau-
manpflanzungen richtet sich nach der Pflanzliste.

3.4 Auf privaten Stellplatzanlagen sind pro 4 Stellplatzk ein Baum (Pflanzliste)
zu pflanzen. Die Pflanzungen sind spatesten nach Ablauf einer Vegetation-
speriode nach AbschluR der auslésenden Baumafinahme durchzufihren.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
4.1 Zufahrten und Wege innerhalb der festgesetzten privaten Grinfldchen sind

nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (Pflaster mit mind. 30% Fugenan-
teil, Rasensteine, Schotterrasen, wassergebundener Decke o. &.) zuléssig.

4.2 Die Wurzelbereiche der Badume, vor allem derer, die sich im &ffentlichen
Strallenraum befinden, sind auf einer Flache von mindestens 2 gm von
jeglicher Versiegelung freizuhalten, gegebenenfalls durch Baumscheiben zu
sichern. o

4.3 Das anfallende Regenwasser der Hausdacher ist nach den allgemeinen
Regeln der Technik den privaten Freiflaichen zur Versickerung zuzuleiten,
sofern die Sickerfahigkeit der Béden ausreichend ist und gentgend Freifla-
chen vorhanden sind. '

PFLANZLISTE

A. Biaume (Einzelbaumanpflanzungen/Flachen mit Pflanzbindungen)

Stieleiche Quercus robur H2xv.m B S5tU8-10
Kaiserlinde Tilia palida H2xv.0.B Stu8-10
Winterlinde Tilia cordata H2xv.0.B StU8-10
Sommerlinde Tilia platyphyllos H2xv.0.B StU8-10
Feldahorn Acer campestre H2xv.0.B S5tU8-10
Spitzahorn Acer platanoides H2xv.0.B StU8-10
Bergahorn Acer pseudopla. H2xv.0.B StUB8-10
Rotbuche Fagus sylvatica H2xv.m.B Stu8-10
Eberesche ' Sorbus aucuparia H2xv.0.B StU8-10

B. Gehdélze (Flachen mit Pflanzbindungen)

Feldahorn Acer campestre Hei. 1 x v.80 - 100 0. B.
Haselnuf} Corylus Havellana Str. 1 xv.40- 700.B.
Eingriffiger Weif3d. Crataegus mon. Str. 1 xv.40- 700. B.
Gemeine Esche Fraxinus excelsior Hei. 2 x v. 150 - 200 o. B.
Stieleiche Quercus rubor Hei. 2 x v.125 - 150 0. B.
Schwarzer Hol. Sambucus nigra Str. 60 - 100 0. B.
Feldulme Utmus minor Hei. 2 x v. 150 - 250 o. B.

C. Hecken (Flichen mit Pflanzbindungen/ Grundstiickseinfriedung)

Hainbuche Carpinus betulus 40 - 70 0. B.

Weilddorn Crataegus mon. Str. 1 xv.40-70 0. B.
Liguster Ligustrum vulgare 50 - 80 o. B.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

5.1 Geh- und Leitungsrechte im Mischgebiet Mi 7 (von der Syker StraRe aus)
zugunsten der Allgemeinheit bzw. zur Fithrung einer Stromleitung.

5.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Mischgebiet Ml 2 zu Gunsten der an-
grenzenden Grundstiicke.

Fiir den Bereich der 1. Anderung gilt fiir die mit
@ gekennzeichneten textlichen Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGBi. V. m. § 1 (2) BauNVO
1. 2. 2 wird gestrichen

ORTLICHE B.AUVORSCHRIFT UBER DIE GESTAL-
TUNG (GEMASS § 56 NBauO i.V.m § 98 NBauO)

. _Réumlicher Geltungsbereich

(1)

2.
"

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(1)
(2)
(1

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

6.
@

(2)

@

(1)

(2)

Geltungsbereich dieser 6rtlichen Bauvorschrift ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Stadtmitte”.

Sachlicher Geltungsbereich
Diese értliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung:
- der Fassaden,
- der Fenster und Tiren,
- der Déacher,
- der Dachaufbauten,
- der Werbeanlagen,
- der Kragdacher und Markisen
Fur die Geb&dude bzw. Gebdudeteile, deren Entfernung mehr als 20 m bis
zur Straflenbegrenzungslinie betrdgt (gemessen parallel zur StraRenbe-
grenzungslinie}, gelten die Festsetzungen Nr. 3 bis Nr. 7 nicht.
Ausnahmen und Befreiungen von dieser Satzung kénnen in Verbindung mit
§ 85 der Niederséchsischen Bauordnung erteilt werden, wenn die Zielset-
zung dieser Satzung nicht gefahrdet wird.
Fassade
Die Geb&udefassaden missen (iber alle aufgehenden Geschosse durchge-
hend in Fassadenabschnitte gegliedert sein. Mafistab der Fassadenab-
schnitte ist der Querschnitt der vorhandenen Parzellenbreiten (bis zu 20 m
breit). Bei Grundstiicken (ither 20 m Breite miissen die Fassaden in Ab-
schnitte gegliedert werden. Fassadenabschnitte miissen durch mindestens
zwei der nachfolgenden Gliederungselemente gebildet werden:
- durch Unterschiede in den Traufhéhen von max. 0,50 m
durch unterschiedliche Farbgebung der Fassade,
- durch die Plastizitdt der Fassade oder
- durch Uber alle Geschosse verlaufende Vertikalelemente
(Einschnitte etc.).

Die Fassaden der Hauptbaukdrper sind nur in Putz und Verblendmauerwerk
zuldssig. Holzverschalungen sowie Metallverkleidungen sind in den Giebel-
bereichen zuléssig.
Fur den Putz sind die Farben folgender Farbténe nach dem Farbregister
RAL 840 HR und deren Zwischentone zulissig:

RAL 1000 Grinbeige RAL 1001 Beige

RAL 1013 Perlweil} RAL 1014 Elfenbein

RAL 1015 Hellelfenbein RAL 6019 WeiRRgriin

RAL 7032 Kieselgrau RAL 7035 Lichtgrau

RAL 7036 Platingrau RAL 7037 Staubgrau

RAL 7038 Achatgrau RAL 9001 Cremeweil}

RAL 9002 Grauweil3 RAL 9018 Papyrusweild
Flir Ziegelverblendmauerwerk sind rote bis rotbraune Farbtone analog fol-
gender Farbtone nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischen-
tone zu verwenden:

RAL 3003 Rubinrot
RAL 3005 Weinrot
RAL 3011 Braunrot
RAL 8004 Kupferbraun.

RAL 3004 Purpurrot
RAL 3009 Oxidrot
RAL 8012 Rotbraun

Fenster/Tiiren

Fiir Fenster in Fassaden ist ein stehendes Format {mind. im Verhaltnis
1:1,25) zu verwanden.

Fensterreihungen sind durch Pfeiler von mindestens 0,24 m Breite zu un-
terbrechen.

Dach
Hauptdacher sind als Sattelddcher (auch Walm-, Krippelwalm- und Man-
sarddécher) mit einer Neigung von mindestens 40° auszufihren.
In dem Kerngebiet MK 1 sind zuséatzlich Flachdacher zuldssig.
Fir Nebengeb3ude sind auch andere Dachformen und Dachneigungen zu-
lassig.
Die Hauptdacher dirfen nur mit Hohl- oder Pfalzziegeln oder Biber-
schwanzziegeln aus Ton oder Dachsteinen im Erscheinungsbild von Ton
eingedeckt werden. Flir die Ziegel bzw. Dachsteine auf den Hauptgebau-
den sind rote bis rotbraune Farbténe analog folgender Farbténe nach dem
Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischenténe zu verwenden:

RAL 3003 Rubinrot

RAL 3004 Purpurrot

RAL 3005 Weinrot

RAL 3009 Oxidrot

RAL 3011 Braunrot

RAL 8012 Rotbraun

RAL 8004 Kupferbraun.
Die gesamte Rreite aller Gauben auf einem Dach darf 2/3 der Trauflinge
eines Gebédudes oder eines Fassadenabschnittes nicht Gberschreiten.
Dachgauben auf einer Dachflaiche miissen einheitliche Formen haben.
Dacheinschnitte sind bis zu einer GroBe von 20 % der jeweiligen Dachfla-
che zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzuléssig:

1. An Einfriedungen, mit Ausnahme von Hinweisschildern fir Beruf und
Gewerbe his zu einer GréfRe von 0,20 gm, AulRentreppen, Fensterladen
und Balkonen und Loggien;

2. auf Dachern;

3. an Brandwénden, Brandgiebein und Schornsteinen;

4. oberhalb der Briistungshohe des ersten Obergeschosses.

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem und laufendem Licht sind

unzuldssig.

Die horizontale Ausdehnung einer Werbeanlage (oder die aus mehreren

Teilen bestehende Werbeanlage) darf maximal 2/3 der Gebdudeldnge oder

des Fassadenabschnittes betragen. Die Hohe der Werbeanlage darf 0,6 m

nicht (iberschreiten.

Kragdédcher und Markisen

Kragplatten, Vordacher und Markisen dirfen die Breite eines Fensters
bzw. Schaufensters nicht (iherschreiten und die senkrecht gliedernden Ar-
chitekturteile zwischen den Fenstern nicht unterbrechen.

Kragplatten und Vordacher dirfen nicht mehr als 1,0 m und Markisen
nicht mehr als 1,50 m auskragen.

Fir den Bereich der 1. Anderung gilt fiir die mit

o gekennzeichneten értlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung
{gem. § 56 NBauQi. V. mit § 98 NBauO}:

Werbeanlagen

6 (1)  Nr. 4 wird gestrichen
6 (3) wird wie folgt geéndert:

.Die horizontale Ausdehnung der Werbeanlage (oder die aus mehreren
Teilen bestehende Werbeanlage) darf maximal 2/3 der Gebéudeldnge
oder des Fassadenabschnittes betragen.
.Die Hohe der Werbeanlage darf 1,20 m nicht {iberschreiten.”

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§8 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung (NBauO) des Landes Nirdersachsen und
des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Bassum
diesen Bebauungsplan Nr. 2 (1/40) "Stadtmitte” - 1. Anderung - , bestehend aus
der Planzeichnung und den nebens:ehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstehenden ortlichen Bauvors: nriften' Uber die Gestaltung, als Satzung be-
schlossen.

(SIE JEL)
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Bassum, den ..%. By CER A b
: Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE / AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuld der Sto it Bassum hat in seiner Sitzung +m 28.03.2001
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 (1/4)) ,Stadtmitte”
beschlossen. Die ortstbliche Bek;gntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemald
§ 2 Abs. 1 BauGB ist am .= %:.-¥%:. 504, erfolgt.

i R

P I e T R i, S,
Bassum, den .Y L o Coally

.............................................

Blrgermeister

PLANUNTERLAGE
Kartengrundlage: 8157 B, 8 57C, 8157 D
Liegenschaftskarte: Gemarkung Bassum
Maldstab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fur e-gene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13
Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985
Nds. BVBI. S. 187, gedndert du ch Artikel 12 des Gesetzes vom 19. 9. 13889,
Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftska-
tasters und weist die stadtebaul-:h bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
Ben, Wege und Platze vollstdndi¢c nach (Stand: 19. 12 1996). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und car baulichen Anlagen jeometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bi‘enden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maéglich.

Bassum, den ...

S:egel

PLANVERFASSER

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 (1/40) ,Stadtmitte” wurde
ausgearbeitet von der Architektengruppe Lepére u. Partner, Osterdeich 131,
28205 Bremen.

,[7: ::33 . fJ

Bremen, den .75 0700 Vv gez. von Ohlen

AUSLEGUNGSBESCHLUSS .
Der Verwaltungsausschuis der Stadt Bassum hat in seiner Sitzung am U
dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans und der Begrindung zuge-
stimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR 8 ¢ Abs. 2 besgf}lossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am R A LN S -ortstblich
bekanntgemacht. Der Entwurf der 1. Anderung ‘ss Bebauungsp|ans’und der Be-
grindung haben in der Zeir vom ...l sl L DIS ZUM s gemafn

§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Bassum, den ..o ml A _
: BlUrgermeister

Der Verwaltungsausschuf ver Stadt Bassum ha 1 seiner Sitzung am e
dem geadnderten Entwurf car 1. Anderung des #ebauungsplans und der Begrun-
dung zugestimmt und die e'neute Auslegung m ‘inschrankung gemafd 8 3 Abs. 3
Satz 1 zweiter Halbsatz Ba1GB beschlossen. C+- wﬁbéuer der 6ffentlichen Aus-

legung wurden am ........... ..o ortsublich bew2antgemacht.
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsp -s und der Begrindung haben in
der Zeit vVOM ....oeicivinnenns cbIS ZUmM o gemal 8 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Bassum, den ..................
Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Bassum nat die 1. Anderung c=s Bebauungsplans nach Prifung
der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs 2 BauGB in seiner Sitzung am
% %oy fu.. als Satzung 18 10 BauGB) sowie g-« Begrundung beschlossen.

- R
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Blrgermeister

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschiuf3 der 1. Anderung des Bebauungsplans ist geméalt § 10 Abs.
3 BauGB am 1.0 5. im A-ntsblatt Regierungsbezirk Hannover bekan_ntge-

macht worden. Die 1. Anderung iles Bebauungsplans ist damit am b SO AN

rechtsverbindlich geworden.

e Hfesersaaaarasassenay

Bassum, den ..m.)x Tl ,
Burgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND
FORMVORSCHRIFTEN

innerhalb eines Jahres nach Inkratttreten der 1. Anderung des Bebauunysplans ist
die Verletzung von Verfahrens- oder “ormvorschriften beim Zustandekcmmen der
1. Anderung des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden. -

BUrgermeister

Bassum, den ..........

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungs-
plans sind Ménge! der Abwégung nicht geltend gemacht worden.
Bassum, den ..........

- Blrgermeister

STADT BASSUM

LANDKREIS DIEPHOLZ

BEBAUUNGSPLAN

NR. 2 (1/40) "STADTMITTE"

1. ANDERUNG |
'MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER DIE
GESTALTUNG
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