ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art und das Mal} der baulichen Nutzung und die Bauweise sind,
soweit sie festgesetzt werden, in einer Nutzungsschablone dargestelit.

@ Mischgebiet

@ Kerngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Geschofiflachenzahl (als Hochstmald)

0.4 Grundflachenzahl

3. BAUWEISE UND BAUGRENZEN,

olg offene/geschlossene Bauweise

T X N | Baulinie

B @O mm W Baugrenze

4. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Flachen fir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung

Flachen f(ir Sport und Spielanlagen

ﬂ - Spielanlagen

5. VERKEHRSFLACHEN

e~ StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- Verkehrsberuhigter Bereich
Offentliche Parkflache

- Einfahrten

> 1B o<

- FuRweg

. ERHALTUNG VON BEPFLANZUNG

Anpflanzung von Baumen

@ Erhaltung von Baumen

g°°°°z Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und

ooooool| sonstigen Bepflanzungen

*

. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen

. SONSTIGE PLANZEICHEN

r‘ - Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze,

St
L_;_ .._.I Zweckbestimmung Stellplatze: St
01O C
Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
¥ e T s B

B Bl Bl Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

O Transformatorenstation

—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Diese Darstellung entféllt, wenn die Abgrenzung mit einer Begrenzungslinie
der Verkehrsflaichen zusammenféllt. Diese Abgrenzungen gelten auch far
Gestaltungsvorschriften und Griinflachen

Auszug aus der Liegenschaftskarte
MaBstab 1: 1000
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 Verviclfiliigung nur (Ui eigene. nicht gewerbiiche Znecke gestaret (§13
Abs 4, §19Abs 1 Ne. 4 Niedersidisches Vermessungs und Kataster-
gescizty. 0107155 -Nds. GV S. 197)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

In den Mischgebieten MI 1 bis M1 7 sind die nach § 6 (2) allgemein zulés-

sigen Nutzungen Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniigungsstétten) nicht

zulassig.

(§ 1 (5) BauNVvVO)

1.1.2 In den Mischgebieten Ml 1 bis Ml 7 ist die Ausnahme nach § 6 (3)

(Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in

Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets) nicht zuldssig.

(§ 1 (6) BauNVvVO)

Kerngebiet (§ 6 BauNVO)

In den Kerngebieten MK 1 bis MK 4 sind die nach § 7 (2) aligemein zulds-

sige Nutzung Nr. 5 (Tankstelle) sowie die allgemein zul&ssige Art der Nut-

zung ,Vergnigungsstatten” (Nr. 2) nicht zulassig.

(8 1 (5) BauNVO)

1.2.2 In den Kerngebieten MK 1 bis MK 4 missen in den gebaudeabschliel3en-
den Vollgeschossen mindestens 50 % der GeschoRflache der betreffenden
Geschosse fur Wohnzwecke genutzt werden.

(§ 9 (3) BauGBi. V. m § 1 (7). BauNVO)

-
—

— b
NN
—

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 (4) BauNVO)
.1 Die Grundflichen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
sind bei der Ermittlung der Grundflache nicht mitzurechnen.
(8§ 16 (6)i.Vv.m. § 19 (4) BauNVO)
2.2 Geschossigkeit/Gebidudehohe - hdchstens zuléssige GehAudehdhe
2.2.1 In den Gebieten, in denen maximal drei Vollgeschosse zulassig sind, ist
das dritte VoligeschoB in den Dachraum zu integriereh. Der Dachraum
wird in der Héhe durch das (geneigte) Dach und seitlich durch den
Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der AuBenhaut des Da-
ches begrenzt, wobei der Schnittpunkt max. 1,20 m Uber OK Decke des
zweiten Vollgeschosses liegen darf. Fir das Mischgebiet MI 6 gilt diese
. Festsetzung nicht. '
(8§ 9 (1) BauGB i.V.m. §8 16 (4) und 18 (1) BauNVO).
2.2.2 Die Traufe des Hauptdaches darf héchstens auf der in der Planzeichnung
far die einzelnen Teilflaichen der durch Baugrenzen gegliederten (iberbau-
‘baren Grundstiicksflachen festgesetzten Traufhéhe (TH) angeordnet wer-
den. )
Die Traufhdhe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der Aul3en-
wand mit der AuRenhaut der Dachflache.
Bezugspunkt fir die Ermittlung der Traufhéhe ist die Gelande- oberkante
der Fahrbahnmitte.
(§ 9 (1) BauGB i.V.m. §8 16 (4) und 18 (1) BauNVO).
2.3 Ausnahmen _
231 Gebaude dirfen Gber 2/3 ihrer Breite bzw. Lange um 0,50 m von der Bau-
linie vor- oder zuricktreten.
(8§ 23 (2) BauNVO)

SENEN
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3. Erhaltung von Bepflanzung

3.1 innerhalb der festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Béaumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind (entsprechend der Pflanzliste) je
angefangene 30 gm ein Baum zu pflanzen. Weiterhin ist je angefangene 3
gm ein Strauch zu pflanzen oder eine einreihige, durchgehende Hecke
{ungeschnitten) zu pflanzen.

3.2 Die zu erhaltenden festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Abgangige oder geschéidigte Bdume sind spatestens nach
Ablauf einer Vegetationsperiode durch Baume gleicher Art (Grifle und
Stammumfang siehe Pflanzliste) zu ersetzen.

3.3 Die Art, die GréRe und der Stammumfang der festgesetzten Einzelbau-
manpflanzungen richtet sich nach der Pflanzliste.
3.4 Auf privaten Stellplatzanlagen sind pro 4 Stellplatzk ein Baum (Pflanzliste)

zu pflanzen. Die Pflanzungen sind spatesten nach Ablauf einer Vegetation-
speriode nach AbschiuR der auslésenden BaumaRnahme durchzufihren.

4, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)
4.1 Zufahrten und Wege innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen sind

nur in wasserdurchlissiger Ausfihrung (Pflaster mit mind. 30% Fugenan-
~ teil, Rasensteine, Schotterrasen, wassergebundener Decke o. &.) zuldssig.

4.2 Die Wurzelbereiche der Biume, vor allem derer, die sich im 6ffentlichen
StraRenraum befinden, sind auf einer Fliche von mindestens 2 gm von
jeglicher Versiegelung freizuhalten, gegebenenfalls durch Baumscheiben zu
sichern. )

4.3 Das anfallende Regenwasser der Hausddcher ist nach den aligemeinen
Regeln der Technik den privaten Freiflachen zur Versickerung zuzuleiten,
sofern die Sickerfahigkeit der Béden ausreichend ist und geniigend Freifla-
chen vorhanden sind.

PFLANZLISTE

A. Baume (Einzelbaumanpflanzungen/Flichen mit Pflanzbindungen)

Stieleiche Quercus robur H2xv.m.B StU8-10
Kaiserlinde Tilia palida H2xv.0.B StUu8-10
Winterlinde Tilia cordata H2xv.0.B StU8-10
Sommerlinde Tilia platyphyllos H2xv.0.B Stus8-10
Feldahorn Acer campestre H2xv.0.B StU8-10
Spitzahorn Acer platanoides H2xv.0.B StU8-10
Bergahorn Acer pseudopla. H2xv.0.B StU8-10
Rotbuche Fagus sylvatica H2xv.m. B StU8-10

Eberesche Sorbus aucuparia H2xv.0.B StU8-10

B. Geholze (Flichen mit Pflanzbindungen)

Feldahorn Acer campestre Hei. 1 x v.80 - 100 0. B.
Haselnul Corylus Havellana Str. 1 xv.40- 700.B.
Eingriffiger WeiRd.  Crataegus mon. Str. 1 xv.40- 700.B.
Gemeine Esche Fraxinus excelsior Hei. 2 x v. 160 - 200 0. B.
Stieleiche Quercus rubor Hei. 2 x v.125 - 150 0. B.
Schwarzer Hol. Sambucus nigra Str. 60 - 100 0. B.
Feldulme Ulmus minor Hei. 2 x v. 150 - 250 0. B.

C. Hecken (Flichen mit Pflanzbindungen/ Grundstiickseinfriedung)

Hainbuche Carpinus betulus 40 - 70 o. B.

WeiRdorn Crataegus mon. Str. 1 xv.40-70 0. B.
Liguster Ligustrum vulgare 50-800.B. .

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

5.1 Geh- und Leitungsrechte im Mischgebiet Ml 7 (von der Syker StralRe aus)
zugunsten der Allgemeinheit bzw. zur Flihrung einer Stromleitung.

5.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Mischgebiet Ml 2 zu Gunsten der an-
grenzenden Grundstlicke.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTAL-
TUNG (GEMASS § 56 NBauO i.V.m § 98 NBauO)

Raumlicher Geltungsbereich

Geltungsbereich dieser értlichen Bauvorschrift ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Stadtmitte”.

Sachlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung:
- der Fassaden,
- der Fenster und Tiiren,
- der Décher,
- der Dachaufbauten,
- der Werbeanlagen,
- der Kragdécher und Markisen
Fur die Gebdude bzw. Gebdudeteile, deren Entfernung mehr als 20 m bis
zur StraBenbegrenzungslinie betrdgt (gemessen parallel zur StralRenbe-
grenzungslinie), gelten die Festsetzungen Nr. 3 bis Nr. 7 nicht.
Ausnahmen und Befreiungen von dieser Satzung kénnen in Verbindung mit
§ 85 der Niederséchsischen Bauordnung erteilt werden, wenn die Zielset-
zung dieser Satzung nicht gefdhrdet wird.
Fassade _
Die Gebaudefassaden missen (ber alle aufgehenden Geschosse durchge-
hend in Fassadenabschnitte gegliedert sein. Maflstab der Fassadenab-
schnitte ist der Querschnitt der vorhandenen Parzellenbreiten (bis zu 20 m
breit). Bei Grundstiicken (iber 20 m Breite miissen die Fassaden in Ab-
schnitte gegliedert werden. Fassadenabschnitte miissen durch mindestens
zwei der nachfolgenden Gliederungselemente gebildet werden:
- durch Unterschiede in den Traufhdéhen von max. 0,50 m
- durch unterschiedliche Farbgebung der Fassade,
- durch die Plastizitdt der Fassade oder
- durch Gber alle Geschosse verlaufende Vertikalelemente
(Einschnitte etc.).

Die Fassaden der Hauptbaukérper sind nur in Putz und Verblendmauerwerk
zulassig. Holzverschalungen sowie Metallverkleidungen sind in den Giebel-
bereichen zuléssig.
Fir den Putz sind die Farben folgender Farbténe nach dem Farbregister
RAL 840 HR und deren Zwischenténe zuléssig:

RAL 1000 Griinbeige RAL 1001 Beige

RAL 1013 Perlweif RAL 1014 Elfenbein

RAL 1015 Hellelfenbein RAL 6019 Weillgrin

RAL 7032 Kieselgrau RAL 7035 Lichtgrau

RAL 7036 Platingrau RAL 7037 Staubgrau

RAL 7038 Achatgrau RAL 9001 Cremeweild

RAL 9002 Grauweil® RAL 9018 Papyrusweil}
Fur Ziegelverblendmauerwerk sind rote bis rotbraune Farbtdne analog fol-
gender Farbténe nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischen-
téne zu verwenden:

RAL 3003 Rubinrot
RAL 3005 Weinrot
RAL 3011 Braunrot
RAL 8004 Kupferbraun.

RAL 3004 Purpurrot
RAL 3009 Oxidrot
RAL 8012 Rotbraun

Fenster/Tiren .

Fur Fenster in Fassaden ist ein stehendes Format (mind. im Verhéltnis
1:1,25) zu verwenden.

Fensterreihungen sind durch Pfeiler von mindestens 0,24 m Breite zu un-
terbrechen. ' :

Dach
Hauptdacher sind als Sattelddcher (auch Walm-, Krippelwalm- und Man-
sarddacher) mit einer Neigung von mindestens 40° auszufihren.
In dem Kerngebiet MK 1 sind zusétzlich Flachdéacher zuléssig.
Fiir Nebengebaude sind auch andere Dachformen und Dachneigungen zu-
lassig.
Die Hauptdacher dirfen nur mit Hohl- oder Pfalzziegein oder Biber-
schwanzziegeln aus Ton oder Dachsteinen im Erscheinungsbild von Ton
eingedeckt werden. Fiir die Ziegel bzw. Dachsteine auf den Hauptgeb&u-
den sind rote bis rotbraune Farbténe analog folgender Farbténe nach dem
Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischenténe zu verwenden:

RAL 3003 Rubinrot

RAL 3004 Purpurrot

RAL 3005 Weinrot

RAL 3009 Oxidrot

.RAL 3011 Braunrot

RAL 8012 Rotbraun

RAL 8004 Kupferbraun.
Die gesamte Rreite aller Gauben auf einem Dach darf 2/3 der Trauflange
eines Gebadudes oder eines Fassadenabschnittes nicht tiberschreiten.
Dachgauben auf einer Dachflache missen einheitliche Formen haben.
Dacheinschnitte sind bis zu einer GréBe von 20 % der jeweiligen Dachfla-
che zuléssig. :

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzuléssig:

1. An Einfriedungen, mit Ausnahme von Hinweisschildern fir Beruf und
Gewerbe bis zu einer GréRe von 0,20 gm, AuRRentreppen, Fensterldden
und Balkonen und Loggien;

2. auf Dachern;

3. an Brandwiénden, Brandgiebeln und Schornsteinen;

4. oberhalb der Briistungshéhe des ersten Obergeschosses.

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem und laufendem Licht sind

unzuléssig.

Die horizontale Ausdehnung einer Werbeanlage (oder die aus mehreren

Teilen bestehende Werbeanlage) darf maximal 2/3 der Gebaudelénge oder

des Fassadenabschnittes betragen. Die Hohe der Werbeanlage darf 0,6 m

nicht Gberschreiten.

Kragddcher und Markisen

Kragplatten, Vordadcher und Markisen dirfen die Breite eines Fensters
bzw. Schaufensters nicht Giberschreiten und die senkrecht gliedernden Ar-
chitekturteile zwischen den Fenstern nicht unterbrechen.

Kragplatten und Vordécher dirfen nicht mehr als 1,0 m und Markisen
nicht mehr als 1,50 m auskragen.

PRAAMBEL
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§§ 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung (NBauO) des Landes Niedersachsen und
des & 40 der Niedersdachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Bassum
diesen Bebauungsplan Nr. 2 (1/40) "Stadtmitte", bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden téxtlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

(SIEGEL)

Bassum, den 22.06.1999 gez. Stotzel
Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE / AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der VerwaltungsausschuR der Stadt Bassum hat in seiner Sitzung am 18.06.1996
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 (1/40) ,Stadtmitte” beschlossen. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses geméR 8 2 Abs. 1
BauGB ist am 14.08.1997 erfoigt.

Bassum, den 01.09.1999 gez. Stotzel
Blrgermeister

PLANUNTERLAGE
Kartengrundlage: 8157 B, 8157 C, 8157 D
Liegenschaftskarte: Gemarkung Bassum
Mal3stab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche~Zwecke gestattet (8 13
Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985
Nds. BVBI. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19. 9. 1989,
Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftska-
tasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
Ren, Wege und Platze vollstiandig nach (Stand: 19. 12. 1996). Sie ist hinsichtlich
der Qarstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Bassum, den 19.08.1999 gez. Meseck
Dipl. Ing. J. Meseck ObVI :

Siegel

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2 (1/40) ,Stadtmitte” wurde ausgearbeitet
von der Architektengruppe Lepére u. Partner, Osterdeich 131, 28205 Bremen.

Bremen, den 30.06.1999 gez. von Ohlen

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuf? der Stadt Bassum hat in seiner Sitzung am 25.01.1 998
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6f-
fentliche Auslegung gemafd 8 3 Abs. 2 beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.04.1998 ortstiblich be-
kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben in der Zeit vom

04.05.1998 bis zum 04.06.1998 gemal 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bassum, den 01.09.1999 gez. Stétzel
Burgermeister

ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuf? der Stadt Bassum hat in seiner Sitzung am 28.04.1999
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und
die erneute Auslegung mit Einschrankung gem&R & 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halb-
satz BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
05.05.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben in der Zeit vom
17.05.1999 bis zum 31.05.1999 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Bassum, den 01.09.1999 g‘ez. Stotzel
Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Bassum hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.06.1999 als Sat-
zung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschiossen.

Bassum, den 01.09.1999 gez. Stétzel
Bilrgermeister

INKRAFTTRETEN

Der SatzungsbeschluR des Bebauungsplans ist gemal 8 10 Abs. 3 BauGB am
15.09.1999 im Amtsblatt Regierungsbezirk Hannover bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 15.09.1999 rechtsverbindlich geworden.

Bassum, den 11.10.1999 gez. Stotzel
Bilrgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND
FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
plans nicht geltend gemacht worden.

Bassum, den ..........

..................................

Blrgermeister

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel
der Abwagung nicht geitend gemacht worden.

Bassum, den ..........

..................................

Blirgermeister

STADT BASSUM

LANDKREIS DIEPHOLZ

BEBAUUNGSPLAN

NR. 2 (1/40) "STADTMITTE"

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER DIE
GESTALTUNG
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