Praambel

Es qilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersédchsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Stadt Bassum diese 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/34)
“Helldiek®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften tUber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

L.S. gez. Porsch
Burgermeister

Bassum, den 01.07.2021

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 09.09.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Syke -

Syke, den 13.07.2021 L.S. gez. Gébberd

Katasteramt Syke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. M. Meier
(Unterschrift)

Oldenburg, den 01.07.2021
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bassum hat in seiner Sitzung am 17.06.2020 die Aufstellung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/34) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist ge-
mafRi § 2 Abs. 1 BauGB am 06.02.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaf
§ 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchge-
fuhrt.

Bassum, den 02.07.2021 L.S. gez. Porsch

Burgermeister

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2020 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:

Vorlaufige Unterlage
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Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV

Textliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 (3) NBauO

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bassum hat in seiner Sitzung am 27.01.2021 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine o&ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.02.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/34) mit der Begriindung und die wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 15.02.2021 bis ein-
schliellich 17.03.2021 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Bassum, den 02.07.2021 L.S. gez. Porsch

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bassum hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/34) nach Priifung der
Stellungnahmen gemall §3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 01.07.2021 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bassum, den 02.07.2021 L.S. gez. Porsch

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.07.2021 ortsublich bekannt-
gemacht worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/34) ist damit am 15.07.2021 in
Kraft getreten.

gez. Porsch
Burgermeister

Bassum, den 16.07.2021 L.S.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/34) ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 (1/34) und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Bassum, den ............oeeeennnn.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Bassum, den ............oeeeeeeennnn.

STADT BASSUM
Der Burgermeister

1.

3.

3.

Art und MaR der baulichen Nutzung: Dorfgebiet (MD)

Innerhalb des Dorfgebietes MD3 sind die nachfolgenden Nutzungen gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 2, 3,
5, 7 und 8 BauNVO allgemein zulassig:

- Nr. 2: Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,

- Nr. 3: sonstige Wohngebéaude,

- Nr. 5: Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- Nr. 7: Anlagen fur 6rtliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke sowie

- Nr. 8: Gartenbaubetriebe.
Bauweise

Im Dorfgebiet MD3 gilt die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO mit maximalen Gebaude-
langen bis zu 50,0 m.

Hoéhe der baulichen Anlagen

.1 Im Dorfgebiet MD3 betragt die maximale Firsthéhe 10,0 m. Als oberster Bezugspunkt gilt der
héchste Punkt des Gebaudes. Die Angaben beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahn der
nachstgelegenen ErschlieRungsstralle (,Helldiek”), gemessen senkrecht von der Strallenachse
auf die Mitte der straBenseitigen Gebdudefassade.

Ausgenommen von dieser Bauhéhenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile im Sinne des
Bauordnungsrechts sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes.

2 Die Mindesttraufhéhe muss 1,5 m betragen. Als oberer Bezugspunkt gilt der duf3ere Schnittpunkt
zwischen Aufienwand und Dachhaut, als unterer Bezugspunkt die Oberkante der anschlieRen-
den ErschlieRBungsstrale (,Helldiek*).

3 Die maximale Sockelhdhe der Gebaude wird auf maximal 0,6 m begrenzt. Bezugspunkt ist die
Hohe der Oberkante des FulRbodens des 1. Vollgeschosses (OKFF; Erdgeschossfertigfu3bo-
den) Uiber der anschlielenden ErschlieBungsstralie (,Helldiek®).

4, Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der Dorfgebiete ist die Errichtung von Garagen und Carports gemaf § 12 BauNVO nur
innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5. Beschrinkung der Wohneinheiten

Fir die Wohngebaude, die innerhalb der Dorfgebiete (MD) errichtet bzw. wesentlich verandert
werden, wird die maximal zulassige Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngeb&ude gem. § 9 (1)
Nr. 6 BauGB auf zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus begrenzt.

Griinordnerische Festsetzungen / Natur und Landschaft

6.1 Die gemal § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB festgesetzte Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strau-

chern und sonstigen Bepflanzungen ist mit standortgerechten heimischen Baumen und Strau-
chern (Vorschlage zur Gehélzauswahl) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.2 Auf jedem Baugrundstiick ist pro angefangener 300 m? der Grundstiicksflache mindestens ein

standortgerechter, einheimischer Laubbaum oder regionaltypischer Obstbaum zu pflanzen und
zu erhalten. Der bestehende Gehdlzbestand ist anzurechnen.

Folgende Pflanzgr6Ren sind zu verwenden:

Obst - Hochstamm
Baume - Hochstamm, Mindeststammumfang 12 cm/14 cm
Straucher Mindesthéhe 60 — 100 cm

Fur die Bepflanzung werden folgende Arten empfohlen:

Bidume

Sommerlinde (Tilia platyphyllos)*, Winterlinde (Tilia cordata), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Rotbuche (Fagus sylvatica)*, Hainbuche (Carpinus betulus)*, Feldahorn (Acer campestre), Stiel-
eiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche
(Sorbus aucuparia)*

Straucher

Weilldorn (Crataegus monogyna)*, Weilddorn (Crataegus laevigata)*, Haselnuss (Corylus avel-
lana), Schlehe (Prunus spinosa)*, Liguster (Ligustrum vulgare)*, Kreuzdorn (Rhamnus cathar-
tica), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Faulbaum (Frangula alnus), Ohrweide (Salix au-
rita), Salweide (Salix caprea), Holunder (Sambucu nigra)

Die mit * gekennzeichneten Gehdlze sind auch als Heckenpflanzen zu verwenden.

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
‘(@\‘ Dorfgebiete
2, MaR der baulichen Nutzung

0,2 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

FH<10,0m Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmalR (FH = Firsthéhe)

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
——————— Baugrenze
Z KX.%/— Uberbaubare Flache
X N7 nicht Gberbaubare Flache
9. Griinflachen

Private Griinflachen

13. Sonstige Planzeichen

O O O O O QO .. . -
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und

b 0000 O sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen
der Unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises Diepholz unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Samtliche Erdarbeiten bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehérde gemall § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG.

2. Sollten bei Bautatigkeiten oder weitergehenden Planungen schadliche Bodenveranderungen

oder Altablagerungen gefunden werden, ist sofort die Untere Bodenschutzbehérde des Land-
kreis Diepholz zu informieren.

3. Laut LGLN Kampfmittelrdumdienst besteht auf der Flache der allgemeine Verdacht auf Kampf-

mittel. Eine Luftbildauswertung ist nicht erfolgt, da die Flachen im Plangebiet bereits Giberwie-
gend erschlossen und bebaut sind.

4. Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist

den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten. Vor Beginn
der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsge-
sprache zu fiihren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

5. Das Plangebiet liegt im Erlaubnisfeld Harpstedt der Gewerkschaft Brigitta.

6. Die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrunde liegenden oder genannten DIN-Normen

und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Bassum
wahrend der ortsuiblichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020
(Nds. GVBI. S. 244)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 NBauO ist identisch mit dem
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/34) ,Helldiek".

2, Dachneigung

Zulassig sind Dacher mit Dachneigungen zwischen 28° und 53°. Flachdacher bzw. geneigte Dacher mit
Dachneigung unter 28° sind nur bei Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und Garagen gemaB § 12
BauNVO zulassig.

3. Material und Farbgebung Dacheindeckung und Fassaden
Décher:

Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind unglasierte Ziegel und Betonsteine zu verwenden.
Neben den zulassigen Farbténen der Aulenwandflachen (auler Erdfarben) sind hier auch grau-
schwarze Farbténe in Anlehnung an die RAL-Farbwerte 9005 (Tiefschwarz), 9011 (Graphitschwarz),
9017 (Verkehrsschwarz) sowie 7016 (Anthrazitgrau) und 7026 (Granitgrau) zulassig.

Wandfléchen:

Fur alle AuBenwandflachen der Hauptgebaude ist nur rot bis rotbraunes unglasiertes Ziegelmauerwerk
und Klinker als Grundmaterial zuldssig. Andere Materialien sind maximal zu 30 % der AuRenwandfla-
chen zulassig (z. B. Holzverkleidungen).

Alternativ ist fur die AuBenwandflachen Putz (in Erdfarben, in Anlehnung an die RAL-Farbwerte 1001
(Beige), 1002 (Sandgelb), 1011 (Braunbeige), 1014 (Elfenbein), 3009 (Oxirot), 7002 (Olivgrau), 7030
(Steingrau)), aber nur in Kombination mit dunklem Fachwerk (Farbspektrum schwarz-dunkelbraun) zu
verwenden. Andere Materialien sind maximal zu 30 % der AuBenwandflachen zulassig (z. B. Holzver-
kleidungen).

Als Grundlage fir zuldssige Farbténe der Aulienwandflachen (mit Ausnahme des Putzes) in Anlehnung
an die RAL-Farbwerte 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Kaminrot), 3003
(Rubinrot), 3009 (Oxirot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot) sowie 8001 (Ocker-
braun), 8003 (Lehmbraun) und 8012 (Rotbraun).

4. Grundstiickseinfriedungen

Als Grundstiickseinfriedung entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur heimische, standortge-
rechte Laubgehdlze zulassig. Auf den Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind auch begriinte Zaune und
Walle zulassig.

Gemessen ab der Oberkante der StralBenfahrbahn dirfen straBenseitige Grundstiickseinfriedungen
eine H6he von 1,1 m nicht Gberschreiten.

5. Gestaltung des straBenseitigen Grundstiicksbereiches

Die nicht berbauten Vorgartenbereiche der Baugrundstiicke sind gemal § 9 Abs. 2 NBauO i.V.m. § §
84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO gartnerisch zu gestalten und als Griinbeete / Griinflachen anzulegen. Stein-,
Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sind auRBerhalb der fur die ErschlieBung, Terrassennutzung oder
Beeteinfassungen benétigten Bereiche unzulassig.

6. Ausnahmen

Die Vorschriften der §§ 2, 3 und 4 gelten nicht fur die Niederdeutschen Hallenhauser.

7. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer einer Vorschrift dieser Satzung zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten
kénnen gemank § 80 NBauO mit einer Geldbuf3e bis 50.000 Euro geahndet werden.

STADT BASSUM
Landkreis Diepholz

3. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 2 (1/34)
"Helldiek"

mit drtlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung
im Verfahren gemaf § 13a BauGB
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