~Zeichnerische Festsetzungen
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Bebauungsplan Nr. 2(1/34)
"Helldiek"

mit drtlichen Bauvorschriften

Textliche Festsetzungen

Praambel

. - N 6_9
Auszug aus der Liegenschaftskarte = 5 - o3Nn
e v wv 7
“¥--Gemarkung Eassum 3 6
» :
Flur 13. 26,27 RFK versch ° Anderung redaktioneller Mingel gem, Bescheid des Landkreis Diephoiz ® wed
MaBstab 1:1000 = vom .23,3.1998 o L i
VergroBerung aus i ' ‘ "
Eine Gewahr fir die Richtigkeit wird nur fiir die urschriftliche Ausferti- Dié mtt einem = gekennzeichneten Verfahrensvermerke und Festsetzungen wurden auf der ‘
gung libernommen. . » vorliegenden Urschirift redaktionell berichtigt; i \
Vervielfaltigung verboten, (§ 13 Abs.4 des Vermessungs- und Kataster- . _ . . n
gesetzes vom 2.7.1985 - Nds. GVBI. S5.187) jedoch fiir eigene nicht- . . " . ] 134 P
gewefb“Che Zwecke erlaubt. Die durchgestrichene Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ese@<@»® an der westlichen .‘
Grenze des Flurstiickes 108/1 wird durch eine Abgrenzung unterschiedlicher MaBe der !
Syke, den 29.0471994 Nutzung o—o—o—o—- ersetzt (vgl. Planzeichenerklarung). |
Katasteramt .
B 2 8 O m s
Al 1 2 : 109
’ n (T : ' o L. | ' )
Planzeichenerklarun ~Ubersichtsplan M. 1:5000
_ - _ WNia 1 o«
] - — =
l
f
I. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Artder baulichen Nutzung Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen 8. Planungen, Nutzungsregelungen und Maf3nahmen zum Schutz, zur
MD Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
" Dorfgebiet 1 (gem. TF. 3. .
1 g (g F.3.1) ——— oberirdisch Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Y
I3 av : C & . {
MD>. D : O _ unterirdisch Biaumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen N\
2 orfgebiet 2 (gem. TF. 3.2) (gem. TF. 4.1) . e -
: Granilachen : ,  Senessiano
MD3x Dorfgeblet 3 (gem TF. 33) achen 9. Sonstlge Planzeichen *
2. MaB der baulichen Nutzung “;;:‘tz*g : private Granléche ———— mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Schulenbergskamp
S Zweckbestimmung: —_——— Entsorgungstrager zu belastende Flache (gem. TF. 8) A-
' Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches \
FH.: 10,0 m Firsthdhe als Hochstgrenze Wasserflachen des Bebauungsplanes
i ini Abgrenzung unterschiedlicher MaBe der Nutzung innerhalb
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen SEESSEREEE] Graben (Gewasser lll. Ordnung) o eines Baugebietes " ‘
° offene Bauweise *k/“ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung .
A Nur Einzelhduser zuléssig von Baugebieten $
, . . ¥
¢ ¢ o = e Baulinie TF gemal textlicher Festsetzung mit Angabe der Nummer o
—-——.—  Baugrenze UL O ) Freileitung mit Schutzabstand (gem. TF. 8.2)
. Verkehrsflac —_— _
4 hen _?Er_—_ 2;, Ver- bzw. Entsorgungsleitung mit Schutzabstand (gem. TF. S
o . 81) S / ' Erdgas
6ffentliche StraBenverkehrsflachen -
Bauverbotszone (gem. TF. 7 :
StraBenbegrenzungslinie (g ) ?
% Fuhrenkamp
z
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung: £ Vervielfaltigungsvermerke:
4
LW Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg ,‘é . Kartengrundlage:
' - 10. Planzeichen ohne Normcharakter P Deutsche Grundkarte 1 : 5000
wveweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (gem. TF. 6) ' . §
’,/"’] ; reiecke (vgl. Hinweis 5 A . Herausgebervermerke: ?\\\%
- Sichtdrei (Vg ) Herausgegeben vom Katasteramt Syke I_
Kennzeichnung: Nach Angaben der Landwirtschaftskammer
mit Immissionen (Geruchsradien) vorbelasteter Bereich. - Erlaubnisvermerke: .
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt am
durch das Katasteramt Syke
AZ: 1228/94
i .

r——

Ortliche Bauvorschriften

geman § 9 Nr. 4 BauGB (i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes "Helidiek” der Stadt Bassum, Ortsteil Bassum.

§ 2 Dachformen

Zulassig sind Dacher mit Dachneigungen zwischen 28° und 53°.

Flachdacher bzw. geneigte Dacher mit Dachneigung unter 28° sind nur bei Nebenanlagen geman §
14 BauNVO und Garagen gemaf § 12 BauNVO zulassig.

§ 3 Trauthéhen .

Die Mindesttrauthdhe muf3 1,50 m betragen. Als oberer Bezugspunkt gilt der duBere Schnittpunkt
zwischen AuBBenwand und Dachhaut, als unterer Bezugspunkt die Oberkante der anschlieBenden
ErschlieBungsstrafe.

§ 4 Baumaterialien

Wandflidchen:

Far alle AuBenwandflachen der Hauptgebaude ist nur rot bis rotbraunes unglasiertes Ziegelmauer-
werk und Klinker als Grundmaterial zulassig. Andere Materialien sind maximal zu 30 % der AuBen-

wandflachen zuldssig (z.B. Holzverkleidungen).

Alternativ ist fur die AuBenwandflachen Putz (in Erdfarben, Grundlagen sind die RAL - Farben 1001
(Beige), 1002 (Sandgelb), 1011 (Braunbeige), 1014 (Elfenbein), 3009 (Oxidrot), 7002 (Olivgrau), 7030
(Steingrauy)), aber nur in Kombination mit dunklem Fachwerk (Farbspektrum schwarz - dunkelbraun)
zu verwenden. Andere Materialien sind maximal zu 30 % der AuBenwandflachen zulassig (z.B. Holz-
verkieidungen).

Als Grundlage fir die zuldssigen Farbténe der AuBenwandflachen (mit Ausnahme des Putzes) gelten
die RAL-Farbwerte 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Kaminrot), 3003
(Rubinrot), 3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Koralienrot) sowie 8001
(Ockerbraun), 8003 (Lehmbraun) und 8012 (Rotbraun).

Décher

Fir die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind unglasierte Ziegel und Betonsteine zu verwenden.
Neben den zuldssigen Farbtonen der AuBenwandflachen (auf3er Erdfarben) sind hier auch grau-
schwarze Farbtdne zuldssig. Als Grundlage gelten die RAL - Farbwerte 9005 (Tiefschwarz), 9011
(Graphitschwarz), 9017 (Verkehrsschwarz) sowie 7016 (Anthrazitgrau) und 7026 (Granitgrau).

§ 5 Grundstiickseinfriedungen

Als Grundstiickseinfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen sind nur heimische, standort-
gerechte Laubgehdize zulassig. Auf den dbrigen Grundstlcksgrenzen sind auch begninte Ziune und
Walle zulassig.

§ 6 Gestaltung des straBenseitigen Grundstiicksbereiches

Zwischen Stra3enbegrenzungslinie und der Gebaudefassade sind die Grundsticksflichen mit Aus-
nahme der Grundstickszufahrten und Garagen gartnerisch zu gestalten, d.h. mit Ausnahme der
Grundstickszufahrten, Stellplatzen und Garagen sind Gberwiegend bepilanzte Gartenflachen anzule-
gen (Bepflanzung z.B. durch standortgerechte Gehéize, Graser und Stauden).

§ 7 Ausnahmen
Die Vorschriften der §§ 2, 3 und 4 gelten nicht fir die Niederdeutschen Hallenhauser.

*
1 GemiB § 9 Abs 1 Nr. 6 BauGB wird fastgesetzt: Praambel und \usfertigung des Bebauungsplans
T o ) ; ) ) (mit értlichen Bauvorschriften)
Fir die Wohngebaude, die innerhaib der Dorfgebiete (MD) errichtet bzw. wesentlich verdndert werden, .
wird die Zahi der zuldassigen Wohnungen auf zwei begrenzt. Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des BauGB, der §§ 56, 97 und 98 der Niederséch-
sischen Bauordnung und des § 40 der Nieue 'sdchsischen Gemeindeordnung.hat der Rat
der Stadt Bassum am .....15.12..1937...diesen Bebauungsplan Nr. 2(1/34) "Helldiek"
2, GemaB § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzi: bestehend aus der Planzeichnung und dennachstehenden-/ nebenstehenden textlichen
i i i J Y 5 assi i hachstehenden- ortli i
Innerhalb der Dorfgebiete sind Garagen nur innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Festsetzungen sowie den / nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschilossen.
3. GeméB § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt: Bassum, den .....8.02.1937. ...
3.1. Innerhalb der Dorfgebiete MD1 sind gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO ausschlieBlich Wirtschaftsstel- | | i gez..3totzel ... (SHegel).c.curiiiiiie it e
Burge ist
len land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebaude zulas- urgermeister
sig.
3.2. Innerhalb der Dorfgebiete MD2 sind geman § 5 Abs. 2 BauNVO ausschlieB3lich . )
zulassig:
Nr. 2, Kleinsiedlungen einschlieflich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschattli-
che Nebenerwerbsstellen* / Nr. 5 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe ve rf a h re n sve r m e r ke
des Beherbergungsgewerbes*/ Nr. 6 ,sonstige Gewerbebetriebe*/ Nr. 7 ,Anlagen fdr rtliche Verwaltungen .
sowie far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke“ und Nr. 8
.Gartenbaubetriebe®.
Aufstellungsbeschlu
3.3. Innerhalb der Dorfgebiete MD3 sind gemas § 5 Abs. 2 BauNVO ausschlieB3iich Der RatAVerwaltungsaussehuB-der Stadt hat in seiner Sitzung am .12.10.1933. die Aufstel-
jassiq: lung des Bebauungsplans Nr. 2(1/34) beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist geman §
zuiassig: ) 2 Abs. 1 BauGB am ..28.02..1995. ortstiblich bekanntgemacht worden.
Nr. 2 . Kleinsiediungen einschiieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftli-
chen Nebenerwerbsstellen*/ Nr. 3 ,sonstige Wohngebaude*/ Nr. 5 ,Einzeihandelsbetriebe, Schank- und Bassum, den ..18.02.0%8...............
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes®/ Nr. 7 ,Anlagen far ortliche Verwaltun- ¢ qez. Stotzel
gen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke“ und Nr. 8. .Garten- Burgermeister T
‘baubetriebe”. :
Planunterlage
4. GemifB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB wird festgesetzi: Kartengrundlage:
. Liegenschaftskarte: .7336 A8 ; 7957CD 8056 A; 8057C v
. . . . . o Maf3stab:, 1:1000.............
4.1 Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen sind voilflachig mit standortgerechten, heimi- _
schen Laubbaumen und -strauchem zu bepflanzen und zu erhailten. Die Vervielfaltigung ist nur far eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL. S.
L L . . . . 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBL. S. 345).
4.2, Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung Obstwiese/Streuobst ist mindestens pro 100 gm Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
der Grundsticksflache mit einem hochstammigen, regionaltypischen Cbstbaum zu bepflanzen und zu baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Piatze volistandig
srhalten. Der bestehends Gehalzbestand ist anzurechnen nach (Stand vom ..29.06.1994...). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der bauli-
ermatien. Ler bestene ? ’ chen Anlagen geometrisch einwandfrei. . o o
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei mog- ‘
4.3. Auf jedem Baugrundstick ist pro angefangener 300 gm der Grundstlcksflache mindestens ein lich. :
standortgerechter, einheimischer Laubbaum oder regionaltypischer Obstbaum zu pflanzen und zu erhal- Bassum den 2312997,
ten. Der bestehende Gehdlzbestand ist anzurechnen. 0BV Dipling. J Meseck
44 Folgende Pﬂanzgréﬁen Sind zU Verwenden: ............. gezMeseck ..............................
- - -
Obst - Hochstamm Planverfasser
Baume - Hochstamm, Mindeststammumfang 12/14 cm Der Entwurf des Beb | 4 beitet
Straucher i Mindesthahe &0 - 100 cm er Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von
Bremen, den .......c.ccooovinniiini e
4.5. Fr die Bepflanzung werden folgende Arten empfohlen: Geandert: ... WL
Projektleitung: Dipl.-Ing. A. Folkers
2 . . . € O N 5 T
Baume Technische Mitarbeit: Ch. Heldberg NCENEURE e AR
Sommertlinde (Tilia platyphylios), Winterlinde (Tilia cordata), Bergahom (Acer pseudoplatanus), Rotbuche Thalen Conmt GH » SageshaBe 18/20 » D 28195 Beman
(Fagus sylvatica)*, Hainbuche (Carpinus betulus)*, Feldahom (Acer campestre), Stieleiche (Quercus ro- N
. . . . a Offentliche Auslegung
bur), Esche (Fraxinus exceisior), Spitzahom (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus aucuparia) ‘ 0110 997
Der Rat/VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am FAANS- | dem
Striucher Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt u"id seine Gffentliche Aus-
. . . legung gemaR §-9-Abs—2BauGBf § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 -
Wei3dom (Crataegus monogyna)*, Wei3dom (Crataegus laevigata)*, Haselnuf3 (Corylus avellana), BauGB beschlossen.
Schlehe (Prunus spinosa)*, Liguster (Ligustrum vulgare)*, Kreuzdom (Rhamnus cathartica), Pfaffenhat- Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .15.10.1837 .. ontsiblich bekanntge-
. . . . . macht.
chen (Euonymus europaeus),‘Faulbaum (Frangula ainus), Ohrweide (Salix aurita), Salweide (Salix ca Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom ..27.10.1387. .. bis
prea), Holunder (Sambucus nigra) ...26.11..1997... geman § 3 Abs. 2 BauGB éfentlich ausgelegen.
16.12 1997
Die mit * gekennzeichneten Gehdize sind auch als Heckenpflanzen zu verwenden. Bassum, den .. 1228235 e
e gez. Statzel |
5. GemaB § 18 Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt: Burgermeister
Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Firsthohe (FH) ist die Oberkante der anschlieBenden Erschlie- v SatzungsbeschluB
BungsstraBe, gemessen in Fahrbahnmitte. Oberer Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist der hochste Punkt der Der Rat der Stadt hat den _Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
Dachkonstruktion. Die maximal zulassige Firsthdhe gilt nicht fir untergeordnete Bauteile im Sinne des gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ....%612.1R1..... als Satzung (§ 10 BauGB)
. . . sowie die Begrtindung beschlossen.
Bauordnungsrechtes sowie fur technische Anlagen des Immissionsschutzes.
Bassum, den ... 0121937 ..
6. GemaB §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird fesigesetzt: e gez. Stotzel
Burgermeister
In dem entlang der L 776 mit einem Zu- und Abfahrtsverbot gekennzeichneten Bereich sind Zu- und Ab-
fahrten zu den Grundsticken nicht zulassig. Genehmigung
Der Bebauunrgsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfi
7. GeméB § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt: vom heutigen Tage (Az.: ................ ) unter Auflagen/mit MaB3gaben/mit me der
iV.m. § 6 Abs. 2
In der festgesetzten Bauverbotszone ist im Abstand von 20 m zum Fahrbahnrand der L 776 jegliche Er-
richtung von Hochbauten (auch Nebenanlagen und Garagen) unzulassig.
8. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB wird festgesetzt:
8.1. Zur Versorgungsleitung DN 300 ist beidseitig ein Schutzabstand von 2,50 m von jeglicher Bebauung
(Ausnahme: bestehende Verkehrsflache) und Bepflanzung mit tiefwurzelnden Gehdizen freizuhalten. Anzei - B S -
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist dem Ver- bzw. Entsorgungstrager ein Geh-, Fahr- und Leitungsracht ‘ ) , n.zelge‘ | »
einzuraumen. g)er Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am ...22.12.1%97. . angezeigt wor-
en.
gﬂBr degBBepauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaB § 11 Abs.
auGB mit-Mafigaben/mit-Ausnahme-derdureh-...........ccoceeeeeL, i
. . . . Feile-nicht geltend i i i
8.2. Die 110 kV-Leitung unterliegt einer Bau- und Wuchshéhenbeschrankung aufgrund der einzuhaltenen geltend gemacht, sofem die festgesteliten redaktionellenMangel behoben werden.
VDE-gemaBen Sicherheitsabstande. Die in den VDE-Richtiinien 0210/12.85 und 0105 genannten Abstan- [Dlepholz .. den..23.00.19% .
de zu den Leiterseilen diirfen daher nicht Gberschritten werden.
LANDKRELS DIEPHOLZ
- R o . Der Oberkreisdirektor
9, GemiB § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt: ........................................................... ‘ ‘ - o Im Auftrag: s
el ger. Schwenzer :
.. (Schwenzer)
Die Hohenlage des Erdgeschof3fertigfuBbodens der Gebaude wird auf maximal 0,60 m Gber der Ober- Inkrafttreten 7
kante der anschlie3enden ErschlieBungsstral3e begrenzt. ' 3
Die Erteilung-der-Genshrrigung/ " shiai Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungs- -
plans ist gemafl § 12 BauGB am .13.05.1998 ... ... im Amtsblatt fiir.denRegiecungshezick . Hannover, :
bekanntgemacht worden.’ }4
Der Bebauungsplan ist damit am ...?.3.-.(?35.;?.9.'7"!55T ... rechtsverbindlich geworden. :
Bassum .. den..18.05.198. ... - . !
................................. gez Stotzel .
Burgermeister '
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemacht worden.
BassuMm .. den ..o,
e
Méngel der Abwigung
Inperhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Ab-
wagung nicht geltend gemacht worden.
Bassum._den ...,
) ety
—
Hinweise
1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtiiche Bodenfunde gemacht werden, sind diese sofort zu s ;t i l ( ’ t B a ] S s u I I l
melden und bis zum Eintreffen der Vertreter durch den Finder oder Leiter der Arbeiten zu sichem (Niederséchsisches Denkmal-
-schutzgesetz vom 30.05.1978).
2. Es gilt die BauNVO in der Fassung von 1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionsedeichterungs- und Wohnbau-
landgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). |
3. Soliten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend der B e ba u u n g s p Ia n N r ] 2 1 I 34
zustandigen Polizeidienststeile, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittalbeseitigungsdienst zu melden. H H el I d ie k "
4, Das Plangebiet liegt im Eraubnisfeld Harpstedt der Gewerkschait Brigitta.
5. Die Sichtdreiecke sind oberhaib 0,80 m Hohe Gber Fahrbahnoberkante sténdig von jeglicher Art sichtversperrender bzw. sicht- N . .
behindemder Nutzung freizuhalten. Zuléssig sind die vorhandenen hochstimmigen Gehélze, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und m lt ortl IChen Bauvo rsc hrlﬂen
Verkehrszeichen. . . )
6. Jedes Bauvorhaben innerhalb des Freileitungsbereiches ist im Einzeifall mit der Preussen Elektra abzustimmen. Au Sf e rt l g u n g
_ | " Stand:20701997 A




