Textliche Festsetzungen 2 PLANUNTERLAGE

LIEGENSCHAFTSKARTE: 8058 D, 8157 A, 8158 C
MASSTAB: 1:1000

1. Alilgemeine Wohngebiete WA geméaB § 4 BauNVO
DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE
. allgemein zulassigen Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zuléssig (gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO). VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM 30.06.1999). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN
UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU
Bebauungsplan Nr. 2 (1/33)

. 1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFRE| MOGLICH.
Y _ ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Baugebietes (gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO). BASSUM, DEN 12.07.2001

491 2. Abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO e
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WA 1
asse e r oo r 2WO _— In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen bis 20 m zulassig. Im Ubrigen gilt die offene gez. Meseck s
— : ) ; . S : (SIEGEL)
; 4 « Bauweise. Garagen und uberdeckte Stellplatze werden bei der Berechnung der Gebaudelange nicht
Gemarkuna Bassum 0,25 ! 3 T oY mitgerechnet. DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13 ABS. 4
g \ - 53\6‘ o i DES NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZES VOM 02.07.85, NDS. GVBL. S. 187,
Flur 10 und 11 a A & m\(\a‘i' 3. Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten geméB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB GEANDERT DURCH ART. 12 DES GESETZES VOM 19.09.1989. NDS. GVBL. S. 345).
TH: 450m - . Innerhalp der_gekgnn;eachneten Baugebiete wird die Anzahl d_er Wo.hnelnhelten auf ) 3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:
FH: 850 m 2 Wohneinheiten je Einzel- und je Doppelhaus (bzw. 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte) begrenzt.
) ! OLDENBURG, DEN 05.07.2001
TF-1-9.1 101 10.4 4. Mindestgrundstiicksgrosse gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
. Die Mindestgrundstiicksgrésse fir ein Einzelhausgrundstiick betragt 600 gm, flr ein THALEN
M. 1: 1000 Doppelhausggmn etk (%Oppeihaushéme) Pl gtoti g PROJEKTBEARBEITUNG: M. LUX /1. SCHMIDT L e
qm. TECHNISCHE MITARBEIT: A. HORKE ,., 'Z . Sl et T pss e
5. Hoéhe baulicher Anlagen gemaB § 18 BauNVO
- . 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Bebauungsplan Nr. 2 (1/25) 5.1 Als Traufhéhe gilt das MaB zwischen Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe und den DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM 25.04.2001 DEM ENTWURF
"Hasseler Moor I" ' auBeren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut. Die Traufhdhen von Dachaufbauten sowie des DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
abgewalmten Teils bei Walm- und Kriippelwalmdachern bleiben unberiicksichtigt. GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN
AM 27.04.2001 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
5.2 Die Firsthohe ist die obere Kante des Gebaudes, gemessen oberhalb der Oberkante Fahrbahnmitte BEGRUNDUNG HABEN VOM 10.05.2001 BIS 11.06.2001 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
TF:9.2,10.2 der angrenzenden ErschlieBungsstraBe. Die Firsthohe darf nur durch untergeordnete Bauteile (z. B. AUSGELEGEN.
WA Schornsteine, Antennen) tberschritten werden.
2WO0 BASSUM, DEN 05.07.2001
03 | 6. Stellplatze und Garagen gemaf § 12 BauNVO, Nebenanlagen geméaf § 14 BauNO gez. Stotzel
In den allgemeinen Wohngebieten WA sind Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen in Form von BORGERMEISTER
a & Gebauden zwischen der StraBenbegrenzungslinie der offentlichen StraBenverkehrsflachen und der
straBBenseitigen Baugrenze nicht zulassig. 5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG
TH: 4,50 m i . DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM EN
FH: 9,00 m 7. Grundstiickszufahrten gemas § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE E
~~~~~ OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG GEMASS § 3 ABS. 3 SATZ 1 R HALBSATZ BAUGB
|TF1-91 104 Je Wohngrundstuck ist nur eine Grundstickszufahrt mit einer Breite von hdchstens 4 m zulassig. BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG N AM ORTSUBLICH
' T BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLAN DER BEGRUNDUNG HABEN VOM

8. Firstrichtung, Energiekennwerte und Wintergérten gemas § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 24 BauGB BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BA FENTLICH AUSGELEGEN.

Flur 11

Es soll in dem Bebauungsplangebiet ein erhdhter Warmeschutz fir den Wohnhausbau realisiert und BASSUM, DEN ___
sowohl passive als auch aktive Sonnenenergienutzung eréfinet werden. In den gekennzeichneten
WA WA-Gebieten gilt: BURG =
8.1 Von der festgesetzten Firstrichtung darf um bis zu 45 Grad, im Uhrzeigersinn, abgewichen werden.
6. VEREINFACHTE ANDERUNG
8.2 Es werden an den Heizenergiebedarf folgende Anforderungen gestelltt, sofern gesetzliche DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM VEREINFACHT
Vorgaben nicht einen geringeren Heizenergiebedarf vorschreiben: GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRL G ZUGESTIMMT.
0 DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON § 3 ABS. 3 SATZ 2 BAUGB E MIT SCHREIBENVOM __
- fir Einzelhauser <70 kWh/gm a GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME BIS ZUM GEGEBEN.
TH: 6,00m - fur Doppel- und Reihenendhauser < 60 kWh/gm a
FH: 12,00 m - fir Reihenmittelhauser <50 kWh/gm a. BASSUM, DEN
TF:1,3-9.1,10.3, 8.3 Die Baugrenzen nach Sud-Osten, Suden, Sud-Westen und Westen dirfen als Ausnahme mit -
10.4 Bauteilen, deren Oberflache zu mehr als 70% verglast ist, um bis zu 2 m Uberschritten werden. BOR ISTER

9. Versickerung des Oberflaichenwasser geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB 7. SATZUNGSBESCHLUSS
N .. . . . DER RAT DER STADT HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN
9.1 Das Oberflachenwasser der Wohngrundstucke ist auf denselben zu versickern, soweit es der GEMASS §3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 26.06.2001 ALS SATZUNG (810 BAUGB) SOWIE DIE
Untergrund zulasst. BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
9.2 Das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen (auBer Strasse "Am Haferkamp") ist in BASSUM, DEN 05.07.2001
Versickerungsmulden im Strassenraum bzw. innerhalb des Griinzuges (6ffentliche Griinflache) zu ez. Stétzel
versickern. Flr Starkregenereignisse kann ein Uberlauf vorgehalten werden. gez.
BURGERMEISTER
10. Flachen zum Anpflanzen sowie fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB 8. INKRAFTTRETEN
10.1 Innerhalb der umgrenzten Flachen zum nérdlichen Ortsrand ist eine vollflachige Pflanzung aus [R)Eg|Eg%ilgLéUBﬁE[Z)E:iSKE:-IEABNAI\LJJCEJ\TSRSQEQEEEJ'II'%TE?AEPC/E:?S\N%!F?D?ET\IU%EQEISB1 Aogfggggﬁ:x ITSSTBBQHITFXIG B2
standortgerechten Baumen, Obstbdumen und Strauchern vorzunehmen, die Pflanzungen sind '
N , - . , 01.08.2001 RECHTSVERBINDLICH GEWCORDEN.
dauerhaft zu erhalten. Je angefangene 70 gm Pflanzflache sind ein hochstammiger Obstbaum und 40
standortgerechte, einheimische Straucher zu pflanzen. BASSUM, DEN 09.08.2001

Bebauungsplan Nr. 1/9 In Vertretung: gez. Béker

10.2 Auf den odffentlichen Verkehrsflachen ist mindestens 1 Obstbaum je 500 gm versiegelter

Aut dem Wilenberge Verkehrsflache zu pflanzen. BURGERMEISTER
WA 10.3 Flachen fir das Abstellgn von 4 und mehr Krafﬂahrzeugen _sind durchgehend mitfaim_ar im 9. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIETEN
ausgewachsenen Zustand mind. 1,50 m hohen Hecke an drei Seiten zu umpflanzen. Fiir einen
03 | VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT
10.4 Je angefangene 500 gm Grundstiicksflache ist 1 standortgerechter, einheimischer Obstbaum zu S22, PICIS URead et
o & pflanzen.
3 ) L BURGERMEISTER
TH: 4,50 m 11. Gffentliche Griinflachen
FH: 9,00 m 11.1 Die FuB- und Gehwege innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen kénnen - bei Bedarf - verschoben 10. MANGEL DER ABWAGUNG
TE' 156 104 werden. INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS SIND MANGEL DER
UG HASS) : ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
TH: 6,00 m 11.2 Die offentliche Griinflache dient auch zur Versickerung des Oberflachenwassers. Nicht bendtigte
FH: 10,00 m Flachen sind mit einheimischen, standortgerechten Strauchern und Obstbaumen zu bepflanzen. BASSUM, DEN
TF:1,3-9.1,103, 11.3 Die d&ffentliche Grinflache ,Spielplatz” ist randlich mit einheimischen, standortgerechten JRGER
10.4 Ge-hoélzarten zu bepflanzen, die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. St U

Bebauungsplan Nr. 1 /22

“Am Querweg" Ubersichtsplan M. 1: 5000
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TF:1-9.1,104 gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Am groBen Lande

1. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind oberhalb 0,80 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante standig von jeglicher Art sichtversperrender
bzw. sichtverhindernder Nutzung freizuhalten
(gem. § 31 NStrG).

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990 Hinweise

17.08.2001

l. Festsetzung des Bebauungsplanes s
= . 4. Verkehrsflachen 7. Sonstige Planzeichen 1. Baunutzungsverordnung Pl'aa m bel lalé
1. Art der baulichen Nutzung Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 27. Januar 1990. 3
StraBenb lini ,
AL L ::::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 2. Bodenfunde AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 40 DER .
Allgemeines Wohngebiete des Bebauungsplanes NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER STADT BASSUM DIESEN
) . ) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht BEBAUUNGSPLAN NR.2 (1/33) ,AM HASSELER MOOR II*, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
offentliche StraBenverkehrsflache werden, sind diese sofort zu melden und bis zum Eintreffen der Vertreter der Denkmalschutzbehérde UND DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
2 WO Beschrankung der Zahl der Wohnungen ¥ ; durch den Finder oder Leiter der Arbeiten zu sichern.
je Wohngebaude im WA " Grenze der umliegenden Bebauungspléane BASSUM, DEN 26.06.2001
. . Bl s offentliche StraBenverkehrsflache mit G L Ol gez. Stotzel
. iR o e : o0 000 indli . . L e -
2. Maf der baulichen Nutzung st 2] besonderer Zweckbestimmung Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage BURGERMEISTER (SIEGEL) :
. treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. Umspénhwerk ’ i
GeschoBflachenzahl Zweckbestimmung: TE 4 gemaB textlicher Festsetzung Nr.1 A N 2 '
. Grundfizchenzahi verkehrsberuhigter Bereich ' 4. Teilaufhebung von Bebauungspléanen
. N Der Bebauungsplan Nr. 2 (1/33) "Am Hasseler Moor II" Gberlagerteinen Teilbereich des rechtskraftigen
I Zahl der Vollgeschosse SR ] - Firstrichtung fur Hauptgebaude Bebauungsplanes Nr. 1/22 "Am Querweg".
T uB- und Radweg Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr.2 (1/33) "Am Hasseler Moor |I" tritt dieser Teilbereich ausser
TH: 6,00m maximal zulassige Traufhohe Mit R gsp ) Verfahrensvermerke
. o o 5. Griinflichen @ Stellplatz fir Abfallbehalter a as S u m
FH: 10,00 m maximal zulassige Firsthohe
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
_ offentliche Grinflachen o DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM 22.06.1999 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
3. Bauweise, Baugrenzen Zweckbestimmung: Il. Nachrichtliche Ubernahme gemaB § 9 Abs. BauGB NR. 2 (1/33) BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB
AM 04.07.2000 ORTSUBLICH BEKANNTGEMAGHT. Beba uun g S p I an N r 2 ( 1 /33
a abweichende Bauweise (] Spielplatz — -
— Sichtdreiecke (vgl. Hinweis Nr.5) BASSUM, DEN 05.07.2001 " AI I l H I r M r II"
o offene Bauweise N asse e 00
6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum gez. Stotzel
A nur Einzelhauser zulassig Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur BURGERMEISTER
und Landschaft
@ nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig
2 © © ° ° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von M. 1 :1 000
—— . —— Baugrenze IO Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen




