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tadt Bassum

Bebauungsplan Nr. 2 (1/24 1)
Neuaufstellung

"Am Hafter Weg"

Zugleich Authebung des gesamten
Bebauungsplanes Nr. 2 (1/24)

Textliche Festsetzungen

| | Praambel

1. Allgemeine Wohngebiete / Mischgebiete
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten sind Tiankstellen gemafi § 4 Abs 3
Nr. 5 BauNVO und § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO unzulassig

2. AusschluB der ausnahmsweise zulassigen Nutzung im Mischgebiet

Die ausnahmsweise zulassige Nutzung "Vergnugungsstatten” 1.S. von § 6 Abs. 3 BauNVO ist nicht Bestandte
dieses Bebauungsplanes.

3. Garagen und Nebenanlagen (gem&B § 12 und § 14 BauNVO)

3.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der uberbauba
ren Grundstucksflache zulassig.

3.2 Innerhalb der Mischgebiete sind Garagen und Nebenanlagen zwischen den StraRenbegrenzungshnien
und der straBenseitigen Baugrenze unzulassig.

3.3 Inden Allgemeinen Wohngebieten ist gemafB § 9 Abs. 1 Nr. 11 vor Garagen emn Stauraum von 5,00 m zu
der offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

4. Sichtdreiecke

Die festgesetzten Sichtdreiecke sind oberhalb 0,80 m Hohe uber Fahrbahnoberkante stéindig von jeglicher An
sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten. Zulassig sind hochstammige Laubgeholze
und -baume standortgerechter und heimischer Arten.

5. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)
Die festgesetzten Flachen sind vollflachig mit heimischen und standortgerechten Geholzen und Baumen i e

nem Pflanzverband von 1.30 x 0.80 m zu bepflanzen. wie Hainbuche (Carpinus betulus), Eiche (Quer~us 1o
bur). Esche (Fraxinus excelsior), Flieder (Syringa vulgaris). Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haseinui
(Corylus avellana), Linde (Tilia cordata), Schlehe (Prunus spinosa), Schneeball (Viburnum opulus). etc

Fur den Sichtschutz am Spielplatz sind ungiftige Ptlanzenarten zu verwenden.

6. Anzupflanzende Laubbaume auf den Hausgrundsticken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf jedem noch unbebauten Hausgrundstuck ist ein einheimischer Laubbaum (Hochstamm. 14 - 16 -
Stammumfang in 1 m Héhe) zu pflanzen.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in den 6ffentlichen
Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Naturnahe Griinanlagen” (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A Der vorhandene Baum- und Geholzbestand ist durch standortgerechte heimische Laubgehoize un:
-baume zu ersetzen und zu einem geschlossenen Feldgeholzbereich mit Unterbewuchs weiterzuentw
keln. Im Ubergang zu den Hausgrundstlicken ist eine durchgehende Krautzone von 0,50 m anzulegen

B Das Feuchtgrunland ist als naturliche Wiesenflache zu belassen.

8. Zu erhaltende Geholzbestande (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Der in der Planzeichnung festgesetzte Geholzbestand ist gema3 § 9 (1) Nr. 25 b BauGB zu erhalten

Bei Abgang eines Baumes in dem Geholzbestand ist gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB eine Nachpflanzung
einem Laubbaum bzw. bei Abgang eines Laubbaumes mit einem Baum gleicher Art vorzunehmen

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Ptlege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in der privaten
Grunflache mit der Zweckbestimmung "Dauergrunland” (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Feuchtgruniand st als naturliche Wiesentlache zu belassen

10. Obstwiese (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung Obstwiese/Streuobst ist pro 80 gm der Grundstucksflache
mit einem Baum einer hochstammigen, regionaltypischen Obstsorte zu beptlanzen.

11.  Maximal zulassige Gebaudehohe

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete dart gemaB § 16 (2) Ziffer 4 und § 18 (1) BauNVO eine maxiniul 2u
lassige Gebaudehohe (GH) von 9 m uber der OK der jeweiligen ErschlieBungsstral3e nicht uberschritten wer
den. Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Gebaudehohe (GH) ist die Oberkante der anschlieBenden t
schlieBungsstraBe (PlanstraBe). gemessen in Fahrbahnmitte.

Oberer Bezugspunkt fur die Gebaudehohe (GH) ist der hochste Punkt der Dachkonstruktion. Die maximal zu
lassige Gebaudehohe gilt nicht fur untergeordnete Bauteile im Sinne des Bauordnunasrechtes sowie fur tech
nische Anlagen des Immissionsschutzes.

Planzeichenerklarung

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (geman textl. Festsetzung Nr.1)

Misghgebiete (gemaB textl. Festsetzung Nr.1 und 2)

2. MaB3 der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

GH. : 9.00 m Gebaudehohe als Hochstgrenze (gemas textl. Festsetzung Nr. 11)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise nur bis 50 m.
A Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

uberbaubare Grundstucksflache

4. Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
E Offentliche Parkflache

G/R|  Geh- und Radweg
5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Ver-

wertung oder Beseitigung von Abwasser und
festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen

Flachen fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
‘) Elektrizitat (Umformerstation)

6. Grunflachen

Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung:

e Naturnahe Griinanlage
M (geman textl. Festsetzung Nr. 7)

) Spielplatz

e [
\ S0

"“T;‘“Jfﬂf }f.)f‘ﬂ Private Grinflache
Zweckbestimmung:
o ol Gehodlzbestande
D] (geman textl. Festsetzung Nr. 8)
000 Obstwiese (gemas textl. Festsetzung Nr. 10)
00O
Dauergrijnland (geman textl. Festsetzung Nr. 9)

7. Flachen fur die Landwirtschaft und fir Wald

Flache fur die Landwirtschaft

Flache fur Wald

8. Planungen, Nutzungsregelungen und MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und =zur Entwicklung der
Landschaft
so0cees Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
0000000 Baumen und Strauchern (gemas textl. Festsetzung Nr. 5)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern (gemas textl. Festsetzung Nr. 8)

9. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Flache zugunsten des Anliegers und der Ver-
sorgungstrager

A
-~ _+ Sichtdreiecke (gemas textl. Festsetzung Nr. 4)

Geltungsbereich der Neuaufstellung

Geltungsbereich Bebaupl. Nr. 2 (1/24) -Aufhe-
bung des Bebauungsplanes-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

zB. TF.1 Siehe Textliche Festsetzung Nr. 1

Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, sind diese sofort zu melden und bis zum Eintreffen der
Vertreter durch den Finder oder Leiter der Arbeiten zu sichern (Niedersiachsisches
Denkmalschutzgesetz vom 30.5.1978).

Das Plangebiet liegt innerhalb der Konzession Harpstedt der Gewerkschaft Brigitta.
Es gilt die BauNVO in der Fassung von 1993.

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.)
gefunden werden, sind diese umgehend der zustindigen Polizeidienststalle, dem
Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

5. Durch diesen Bebauungsplan wird der Bebauungsplan Nr. 2 (1/24) der Stadt Bassum
iiberdeckt. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes treten mit der Rechtskraft
des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/24 |) - Neuaufstellung auBBer Kraft.

Ubersichtsplan ‘M. 1:5000

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan Nr.
2(1/24 1) - Neuaufstellung, bestehend aus der Planzeichnung und den reeh
stekerden/nebenstehenden/ebenstehender textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen:

Bassum, den ,,..14A3-,.,DEZ, 1994

............ @ZZWMMWV‘ (Siegel)... ... CGERUI’W
Ratsvorsitzender

Yerfahrensvermerke

AufstellungsbeschluB

Der Raterwaltungsausschu3 der Stadt hat in seiner Sitzung am Oltoé’/q% die Aufstellung des
Bebauungsplans Né' 2(1/24 1) - Neuaufstellung beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2
Abs. 1 BauGB am £0.06. A%k ontsublich bekanntgemacht worden.

04, JAN. 1995

Bassum. den ..o U0 VY L

ger Daher

Planunteriage
. - ~ ) o . - -
Eiaenge;nngsrgaglf?sg:értet }70‘7‘3”’8 ..... (3‘6070,',,[1‘4”9_?_b_c"'??#tm (A?)Huy432:) ............
MaBstab:..................2L A

Die Vervielfaltigung ist nur flur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345). '
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und wei_st die stadtebaulich
bj&ieﬁts?&n?n baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
1 01: 4 W). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei. ) S
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandirei moglich.
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(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Bremen. den ...
Geandert: ...
Projektleitung: Dipl.-Ing. A. Folkers
Technische Mitarbeit: Ch. Heldberg

INGENIEURE o HITEKTEN o STADTPLANER
R T ] e L e s e e

Offentliche Auslegung

Der Reat/Verwaltungsausschuf3 der Stadt hat in seiner Sitzung am Of.O(f./f(\foﬂr dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemaf §3-Abs—2
BewaB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. § 3 Absf BauGB) beschlossen.

Ort und Dauer der oftentlichen Auslegung wurden am A 08 AT, o sUblllch,bekanr% emacht,

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom £6.¢1. 4594, bis .g..,./{O,..(.VM./rH geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

04 JAN. 1995

Bassum, den ... .00 S IS

Satzungsbeschiuf

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung ds{ Bedenken und Acnregungen gemal § 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung am 13:Dezember A%04 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen

04 JAN. 1995

Bassum, den ...

,,,,,,,,, oer Pakey
o (SLQLV SLQO({C([»EVALC!‘ -

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfugung vom heutigen
Tage (Az.: ... ) unter Auflagen/mit MaBgaben/mit Ausnahme der durch ................ kenntlich

Anzeige
Der Bebauungsplan ist gemafl § 11 Abs. 1 und 3 BauGB amoq.' 0/ jqqgangezengt worden.
Fur den Bebauungsplan w
Abs. 3 BauGB mit ¥8
geltend gemacht.

LOW)CM’NJS’ ,D)e,‘yalz
Dev Obevhrersclivehbor
I Verﬁvewn% :

gez Hille,

~ (Unterschrify

Inkrafttreten

Die 3 , urchfuhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist gemaf §

12 BauGB am 24.2.3.4945m Amtsblatt > . bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am .£4.0.3..4995. rechtsverbindlich geworden. 1;),' slew ?09,,\9“/;”95.403’%
...... @0’55\71140 den 0340449075 Gnnovey

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Stadt Bassum

Bebauungsplan Nr. 2 (1/24 1)
Neuaufstellung

"Am Hafter Weg"

Zugleich Aufhebung des gesamten
Bebauungsplanes Nr. 2 (1/24)

Ausfertizune
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o, Stand: 29.08.1994




