Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 (2) Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes, hat der Rat der Stadt Bassum diese 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/19 I} "Karrenbruch 11, bestehend aus der Planzeichnung und den ne-
benstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Bassum, den 18.06.2013 L.S. gez. Baker

Der Birgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malistab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 15.07.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Achim, den 02.10.2013

Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn
Offentl. best. Vermessungsingenieur
Georgstralie 15, 28832 Achim

gez. Ehrhorn L.S.
(Unterschrift) Siegel

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. M. Meier
(Unterschrift)

Oldenburg, den 01.07.2013

Es gilt die BauNVO 1990

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bassum hat in seiner Sitzung am 01.06.2011 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/19 II) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB am 28.04.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Bassum, den 08.07.2013 gez. Béker

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bassum hat in seiner Sitzung am 17.10.2012 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemal? § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 19.12.2012 orisiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/19 1l) mit der Begriindung und die wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 28.12.2012 bis 28.01.2012
gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Bassum, den 08.07.2013 gez. Baker

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bassum hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/19 11} nach Priifung der
Stellungnahmen gemalk § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.06.2013 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Bassum, den 08.07.2013 gez. Baker

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemalt § 10 (3) BauGB am 28.10.2013 ortsiiblich bekanntge-
macht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/19 I} ist damit am 28.10.2013 in Kraft
getreten.

Bassum, den 11.11.2013 gez. Baker

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/19 1) ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
(1/19 11) und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler
nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Bassum,den ...........................

Birgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift {iberein.

Bassum,den ...........................

STADT BASSUM
Der Burgermeister

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 27. Januar 1990.

2. Bodenfunde

Samtliche Erdarbeiten bedurfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gem. § 10 NDSchG in
Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Der Beginn der Erdarbeiten, wie Rodungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden
reichenden Arbeiten, missen mindestens drei Wochen vorher schriftichen bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem Landesamt fiur Denkmalpflege,
Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover, angezeigt werden, damit deren Beobachtung durch die
archaologische Denkmalpflege stattfinden kann.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das k&nnen
unter anderem sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese nach § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen bei
der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Diepholz und dem Niedersachsischen Landesamt
fir Denkmalpflege - Referat Archaologie -, Scharnhorststralle 1, 30175 Hannover, unverziglich
gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
Zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Altablagerungen

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses unverziglich die Untere Abfall-
und Bodenschutzbehérde des Landkreises Diepholz mitzuteilen.

4, Kampfmittelrdumung

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind
diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem  Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

5. Leitungen

Die Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen ist aus den Leitungsplédnen der Leitungstrager zu
entnehmen; die jeweiligen Schutzanforderungen sind zu beachten.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
und durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

—& Ej— H  Gewerbegebiete
.
—I{E%EEI— o  Eingeschrankte Gewerbegebiete
Maf der baulichen Nutzung
038 Grundflachenzahl
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
(13|2'| = Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald (GH = Gebaudehéhe)
m
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
m=msmemes Baugrenze

= iiberbaubare Flache

——nicht tiberbaubare Flache

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Griinflachen

Offentliche Griinflachen

10. Wasserflachen und Fléachen fiir die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

~——~— ] Wasserflachen
Zweckbestimmung: Léschwasserteich
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen oder Flachen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

© O O O O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

o o o o of Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

FSP = Maximal zulassiger flachenbezogener Schallleistungspegel
60745 dB(A) 9 9 gspeg

= ————

P

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

| Bereich fiir Ausnahmen von den flachenbezogenen Schallleistungspegeln

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Verkehrsubungsplatz

Textliche Festsetzungen
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Planunterlage: Stand:

Vorlaufige Unterlage

Bezeichnung:

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV 11601503_ETRS89-UTM.DXF 10.08.2011
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6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

Gewerbegebiete GE {gem. § 8 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE 2, GE 3 und dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEE 2 sind die
ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter gem. § 8 Abs 3 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3 und den eingeschrankten Gewerbegebieten GEE 1 und GEE
2 sind die ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO gem. § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Einschrankung der Zulassung von Betrieben ,,mit besonders innenstadtrelevanten Sortimenten”
in den GE- und GEE-Gebieten gem. § 1 Abs. 5,9 und § 1 Abs. 5 BauNVO; § 1 Abs. 10 BauNVO)

Fur die Gewerbegebiete GE 1, GE 2, GE 3 und die eingeschrankten Gewerbegebiete GEE 1 und GEE 2
wird festgesetzt, dass Laden und Einzelhandelsbetriebe folgender Branchen, die besonders
innenstadtrelevante Sortimente besitzen und die Waren an nicht gewerbliche Endverbraucher vertreiben,
nicht zulassig sind:

. Bucher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Blroorganisation,

. Kunst und Antiquitaten,

. Baby-/Kinderartikel,

. Bekleidung, Ledenwaren, Schuhe,

. Unterhaltungselektronik/Computer/Elektrohaushaltswaren,

. Foto/Optik,

. Einrichtungszubehér {chne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe,

o~ O G kR W N =

. Musikalienhande|,
. Uhren/Schmuck,
10. Spielwaren, Sportartikel,

©

11. Lebensmittel/Getranke,

12. Drogerie/Kosmetik, Haushaltswaren,
13. Teppiche {(ohne Teppichboden),

14. Blumen,

15. Campingartikel,

16. Fahrrader und Zubehér, Mofas,

17. Tiere und Tiernahrung, Zooartikel,
18. Baumarkte,

19. Sonderpostenmarkte.

Ausnahmsweise sind die o g. Laden und Einzelhandelsbetriebe zulassig, wenn die vertriebenen Waren
in Art und Umfang in einem eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion oder Ver- und Bearbeitung
von Gutern der Betriebsstatte stehen.

Wegen des baulichen Bestandes und seiner vorhandenen Nutzung Raiffeisen-Warengenossenschaft ist
in dem Gewerbegebiet GE 2 und im eingeschrankten Gewerbegebiet GE 2 der Vertrieb unverarbeiteter
landwirtschaftlicher Produkte sowie von Gartenbedarf (ohne Gartenmobel) zulassig. Die Verkaufsflache
darf maximal 200 gm betragen.

Héhe baulicher Anlagen (gem. § 16 Abs. 2 BauNVO i. V. mit § 18 BauNVO)

Die Héhenlage des Erdgeschossfertigfulbodens der Gebaude in allen Baugebieten wird auf maximal
0,60 m uber der Oberkante der nachstliegenden ErschlieRungsstralle festgesetzt.

Zur Ermittlung der maximalen Gebaudehéhe (GH) dient als unterer Bezugspunkt die Oberkante der
nachstliegenden zur Erschlielung dienenden Verkehrsflache. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des
Gebéaudes. Die maximale Gebaudehéhe gilt nicht fir Silos u. A. sowie fur untergeordnete Bauteile i. S.
des Landesrechts.

Oberflaichenentwisserung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Das anfallende Oberflachenwasser ist in allen Baugebieten auf den jeweiligen Gewerbegrundsticken zu
versickern.  Falls die Untergrundverhaltnisse dies nachweislich nicht zulassen, kann das
Oberflachenwasser nach den  Mallgaben des OOWY auf der Grundlage des
Generalentwasserungsplanes gedrosselt abgeleitet werden.

Stellplatze und Garagen (gem. § 12 BauNVO) und Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO)

In allen Baugebieten sind Stellplatze und Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO und Nebenanlagen von
Gebauden gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in einem 5 m ftiefen Streifen, gemessen von der
Strallenbegrenzungslinie, nicht zulassig. Stellplatze sind hier zuldssig, wenn sie mit einer im
ausgewachsenen Zustand mindestens 1,50 m hohen Hecken zur offentlichen Strallenverkehrsflache
abgegrenzt werden.

Griinfestsetzungen

Die gekennzeichneten Pflanzbeete P 1 entlang der Strallenfront der Planstral’e 1 sind auf mindestens
35 Prozent ihrer Flache mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen, es ist je Ifdm. 10 m ein grof3kroniger
Baum zu pflanzen. Die verbleibende Restflache ist als Pflanzbeet anzulegen.

Pro 25 Ifdm. Straiienfront sind Unterbrechungen dieser Pflanzflache fur Zufahrten von bis zu 8 m Breite
zulassig.

Die gekennzeichneten Pflanzflachen P 2 sind vollflachig mit Laubgeholzen zu bepflanzen, der
Baumanteil muss mindestens & Prozent betragen.

In allen Baugebieten sind von den Gewerbegrundstiicken mindestens 10 Prozent der Grundsticksflache
als Grlunflache herzurichten und zu bepflanzen. Sollte durch obige Mallnahmen (6.1 und 6.2) noch keine
10-prozentige Begrinung des Gewerbegrundstlickes erreicht sein, ist diese Quote durch folgende
weitere Begrinung umzusetzen: Es ist ein mindestens 3 m breiter Pflanzstreifen entlang mindestens
einer seitlichen Grundsticksgrenze anzulegen; bei Grundsticksbreiten von mehr als 150 m (bezogen
auf die nachstgelegene Verkehrsflache) sind mindestens 5 m breite Pflanzstreifen anzulegen. Derartige
Pflanzstreifen sind mindestens zu 75 Prozent ihrer Grundflache mit Laubgehdlzen zu bepflanzen.

In allen Baugebieten ist innerhalb der privaten Stellplatzanlagen je angefangener sieben Stellplatze ein
grofkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gréfte des Pflanzbeetes hat der
Grofie eines PKW-Stellplatzes zu entsprechen.

Die neue Planstraf’e 1 ist alleeartig mit grofkronigen Baumen in einem Abstand von etwa 20m
beidseitig zu bepflanzen.

Innerhalb der bereits erschlossenen Verkehrsflachen sind abgangige Baume zu ersetzen.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (gemiR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3 und in den eingeschrankten Gewerbegebieten GEE 1 und
GEE 2 haben die Betriebe und Anlagen die fur tags (6 Uhr bis 22 Uhr) und nachts (22 Uhr bis 6 Uhr)
angegebenen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (LW" in  dB(A)/gm)
einzuhalten.

Die Berechnung der angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurde mit der Annahme
freier Schallausbreitung (Quellhnéhe 1 m Uber Grund) vom Emissions- zum Immissionsort durchgefuhrt.

Der Begriff des immissionswirksamen Schallleistungspegels beinhaltet, dass die installierte
Schallleistung um das Korrekturmal? der inneren Absorption und Streuung sowie um das Abschirmmar?
von z. B. sekundaren Schallschutzmalnahmen innerhalb der Anlage oder auf dem Aufbreitungsweg
groler sein kann. Umverteilungen der Emissionswerte fur die Teilflachen kdnnen im konkreten Einzelfall
vorgenommen werden. Daflr ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich.

Auf der Flache des stadtischen Bauhofs mit Salzlager fur den Stralenstreudienst (s. im Plan
gekennzeichneter Bereich, Flurstick 154/12) kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen der
Flachenbezogenen Schallleistungspegel fur den Nachtzeitraum zugelassen werden. Die Ausnahmen
darfen nur fir den Streu- und Raumdienst zugelassen werden, der sich auf die offentlichen Straten und
Wege der Stadt Bassum bezieht. Die Schallimmissionen durch die nachtlichen Fahrzeugbewegungen
von Streufahrzeugen durfen nur einen nicht relevanten Beitrag an den im Schallgutachten betrachteten
Immissionspunkten in der Umgebung haben (Beurteilungspegel durch notwendige Anlagen und
Aktivitaten des Streu- und Raumdienstes nachts 6 dB(A) unterhalb der gebietsbezogenen Richtwerte
nach TA Larm).

Offentliche Griinflichen (gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die gekennzeichnete o&ffentliche Grunflache P 3 ist mindestens zu 50 Prozent mit heimischen
Laubgehdlzen (Pflanzraster 1,5 x 1,5 m) zu bepflanzen.

STADT BASSUM
Landkreis Diepholz
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