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Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990 Hinweise
l. Zeichnerische Festsetzungen 1. Bodenfunde
", 1. Art der baulichen Nutzung Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
u diese sofort zu melden und bis zum Eintreffen der Vertreter durch den Finder oder Leiter der Arbeiten zu sichern
o, Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 ).
Gewerbegebiete
106 2. Baunutzungsverordnung
Bebauungsplan Nr. 2 (1/19 1) " |
Hli Es gilt die BauNVO vom 23.Januar 1980 in der aktuellen Fassung.
n K b h I " . 50 Sonstige Sondergebiste (vgl. TF 3 und 4)
ar ren ruc ' 3. Kampfmittelrdumung
105 2. MaB der baulichen Nutzung Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel ( Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese
umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
glem? rku ng Bassu m zB.08 maximale Grundflachenzahl als HochstmaB direkt zu melden.
2. Lo - . I maximale Zahl der Vollgeschosse als Hochstman 4. Teilaufhebung von Bebauungsplénen
R i J : 1 104 ‘ ) o . o Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 (1/19 |) "Karrenbruch |" Uberlagert einen Teilbereich des rechts-
1 e i L GH: 12,00 maximal zulassige Gebaudehohe in m (gem. TF. 5.2) kraftigen Bebauungsplanes Nr. 2 (1/19). Dieser Teilbereich tritt mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes
5 i s Ll SR Nr. 2 (1419 I) "Karrenbruch I" auBer Kraft
S0 S Baes BOCEss s 3. Bauweise, Baugrenzen
158 R e S R M 1 . 1000 5. Sichtdreiecke
B oot S '" S LR S R O R G Baugrenze Die Sichtdreiecke sind oberhalb 0,80 m Héhe Uber Fahrbahnoberkante standig von jeglicher Art sichtversperrender
158 102 QIR E AT, : R e — ; ; . bzw. sichtverhindernder Nutzung freizuhalten.
= i : e — “— iberbaubare Flachen innerhalb und
160 — — .J] e nicht Uberbaubare Flachen auBerhalb der Baugrenzen
703
4. Verkehrsflachen
31 158
® 25 an
offentliche StraBBenverkehrsflachen P raa m bel
=
o 194
“ TO2 e StraBenbegrenzungslinie AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 40 DER
NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER STADT BASSUM DIESEN BEBAUUNGSPLAN
Verkehrsflachen: NR.2 (1/19 1) ,KARRENBRUCH I, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NEBENSTEHENDEN
A TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
Zweckbestimmung
BASSUM, DEN 12.12.2000
105 [2 offentiiche Parkflache
TOO
anaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (gem. TF. 8) BURGERMEISTER (SIEGEL)
5. Grunflachen
private Grunflache: V f h k
. . 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
SchieBsportanlage
DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM 23.04.1996 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2 (119 1)
BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB
Gemarkung Bramstedt " 4 Flach die W AM 09.05.1996 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Flur 14 Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses BASSUM, DEN 02.01.2001
GEZ. STOTZEL
Wasserflachen Hombach BURGERMEISTER
‘ 2. PLANUNTERLAGE
33 { Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den LIEGENSCHAFTSKARTE: 8358 A B.C.D
T 0 y Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses MASSTAB: 1:1000
K3 Zweckbestimmung: DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM
- . 11.06.1996). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH
e @ natlrliches Uberschwemmungsgebiet al}lgljgaFHEl. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI
= e} ,
B 7. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald BASSUM, DEN 10.01.2001
92
35 Wed 53 H o ' GEZ. MESECK
- B : Flachen flr die Landwirtschaft DIPL. ING. J. MESECK, GBVI (SIEGEL)
X
R:ESJEEFI?SVIECIHFS,!}IégﬁlEJhI}IGéST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 183 ABS‘(‘;‘?EDENSDERT
5 ir di i A VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZES VOM 02.07.85, NDS. GVBL. S. 187, GEA
s AL AL L LRI R T DURCH ART. 12 DES GESETZES VOM 19.09.1989. NDS. GVBL, S. 34 5).
8 ©00 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:
SO ;i) \ 000 OO0 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen OLDENBURG. DEN 02.01.2001
Baumarkt R ' o
r 7 ' 9. Sonstige Planzeichen
08 I \ W W W] Umgrenzung der Flschen fir besondere Anlagen und PROJEKTBEARBEITUNG: f \ Zf M. LUX AN
i Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt- TECHNISCHE MITARBEIT: A. HORKE T R
GH: 120m \ A A A einwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (vgl. TF Nr. 10)
h \ §2§ 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
TF:3 6.1. 6.2 | DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT ;Sgéré%ﬂkﬁ_ﬂuﬁwzum AM 13.09.2000 DEM ENTWthF gt:.ﬂs s
2 & \eh U hebr=y A . BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG D SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3
71,72, 9, 11 - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ABS. 2 BAUGE BESOHLOSSEN, ORT UND DAUER DER GFFENTLIGHEN AUSLEGUNG WURBEN AN 16 06 3000 ORTSUBLICH
-7 BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 02.10.2000 BIS
01.11.2000 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
43
m L o o o o ] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten BASSUM, DEN 02.01.2001
43 o .
B % & 8 Ausschlussbereich flr Lagerplatze GEZ. STOTZEL
m TF:A geman textlicher Festsetzung mit Angabe der Nummer 1 BURGERMEISTER
- Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Nr. 6 BauGB 5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG
% . DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT HAT INSEINERSITZUNGAM______ DEM GEAND
Schiessstand T DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE ERNEUTE OFF AUSLEGUNG MIT
141 . . . OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM __ __ORTSUBLICH B EMACHT. DER ENTWURF DES
T3 Fahrbahn und Grinbereiche ( Boschungen, Mulden, usw.) BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
43 = OFFENTLICH AUSGELEGEN.
s
BASSUM, DEN
Planfestgestelltes Regenrlckhaltebecken '
BURGERMEISTER
GE 1 Sichtdreiecke (vgl. Hinweis Nr.5)
6. VEREINFACHTE ANDERUNG
g DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM _____ DEM VEREI
0.8 I GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTI :
DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON § 3 ABS. 3 SATZ 2 BAUGB WURDE MIT SCH M___ GELEGENHEIT
ZUR STELLUNGNAHME BISZUM __~ GEGEBEN.
SF B0 " Textliche Festsetzungen BASSUM, DEN______
TF:1.1,12,5,6.1, = xS BUBGERMESTER
6.2, 71,72, - . . .
8.1-8.4.8.6. 911 1. Eingeschranktes Gewerbegebiet GE 1 (gem. § 8 BauNVO) 7. SATZUNGSBESCHLUSS
1.1 Dae aulsnahmswelse zulassigen Wohnunge_n fur Aufsichts- und Bereﬂschaftspersonen sowie B_etnebs;nhaber und DER RAT DER STADT HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3
Betriebsleiter gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 12.12.2000 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
Bebauungsplanes. BASSUM, DEN 02.01.2001
1.2 Lagerplatze gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind in einem Abstand von 30 m nachstgelegenen Fahrbahnrand der B
51 gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 8 BauNVO nicht zulassig. GEZ. STOTZEL
2. Gewerbegebiet GE 2 (gem. v BURGERMEISTER
Gemarkung Bramstedt oi : 9 I (9 §V8 BauNvO) o v ;
ie ausnahmsweise zulassigen Vergnlgungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
IS BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 8 INKRAFTTRETEN
] DER BESCHLUB DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMASS § 10 BAUGB AM 17.12.2000 IM AMTSBLATT FUR DEN
GE 2 3. Sondergebiet Baumarkt (gem. § 11 BauNVO) REGIERUNGSBEZIAK LANNGVER BEKANNTOEMAGHT WORDEN DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM 17.01.2001
- e e ‘ : L RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
In dem Sondergebiet "Baumarkt" ist ein groBflachiger Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter zulassig.
08 I - _ _ A _ BASSUM, DEN 22.01.2001
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von maximal 6.100 gm Verkaufsflache fur die folgenden Branchen mit
GréBenzuordnung: GEZ. STOTZEL
GH: 120m - ein Baumarkt mit Gartencenter ~ max.5.100 gm Verkaufsflache (davon sind 400 gm als AuBenverkaufsflache BURGERMEISTER ——
(Gartencenter) zulassig),
TF 2. 5,61, 6.2, 7.1 - ein Getrankemarkt max. 500 gm Verkaufsflache 9. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
81-84,86 9 11 - eine Zoohandlung max. 300 qm Verkaufsfiache INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS IST
8.6, 9, e gy ) A DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS-
ein ImbiB/Bistro max. 200 gm Verkaufsflache ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
Der Anteil innenstadtrelevanter Sortimente (Definition gemaB textlicher Festsetzungen Nr. 5) darf hochstens 10%
an der Gesamtverkaufsflache betragen. BURGERMEISTER
4 Sondergebiet Verkehrsiibungsplatz/Kartbahn gemanB § 11 BauNVO 10. MANGEL DER ABWAGUNG
4.1 In dem Sondergebiet Verkehrslbungsplatz ist ein Verkehrslbungsplatz und eine Kartbahn, einschl. zugehoriger INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS SIND MANGEL DER ABWAGUNG
Anlagen und Gebaude, zulassig. NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
4.2 Durch den Betrieb des Verkehrsibungsplatzes bzw. der Kartbahn durfen die umliegenden schutzbedrftigen BASSUM, DEN
Nutzungen nicht beeintrachtigt werden. Fur den gekennzeichneten Bereich des Sondergebietes "Verkehsrsibungs-
11%3 platz/Kartbahn" ist ein flachenbezogener Schalleistungspegel von 65 dB(A) tags (6.00 - 22.00 Uhr) einzuhalten.
In den Nachtstunden (22.00 - 6.00 Uhr) ist jegliche Nutzung untersagt. BURGERMEISTER
5. Einschréankung der Zulassung von Betrieben ,,mit besonders innenstadtrelevanten Sortimenten®
Bauhof in den GE 1 und GE 2- Gebieten (gem. § 1 Abs.5 und 9 und 1 Abs. 5 BauNVQ)
Inden GE 1 und GE 2- Gebieten wird festgesetzt, daB Laden und Einzelhandelsbetriebe folgender Branchen, die
I i e e e e besonders innenstadtrelevante Sortimente besitzen und die Waren an nicht gewerbliche Endverbraucher vertreiben,
R T O o e s & 6"’0 nicht zulassig sind: - .
é\q} 1.Bucher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Buroorganisation, 2. Kunst- und Antiquitaten, 3.Baby- /Kinderartikel, U bers I c hts p I a n M . 1 : 5000
N 4 Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, 5.Unterhaltungselektronik/Computer/ Elektrohaushaltswaren, 6.Foto/Optik,
7.Einrichtungszubehdr (ohne Mobel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe, 8. Musikalienhandel, / N %’}— - , ’
9.Uhren/Schmuck, 10.Spielwaren, Sportartikel, 11.Lebensmittel/Getranke, 12.Drogerie, Kosmetik, N> 5 5
Haushaltswaren, 13 Teppiche (ohne Teppichbdden), 14.Blumen, 15.Campingartikel, 16.Fahrrader und Zubehor, Mofas, _ > b R h
17 Tiere und Tiernahrung, Zooartikel, 18.Baumarkte, 19.Sonderpostenmarkte & "y ruc S -
« Ausnahmsweise sind die 0.g. Laden und Einzelhandelsbetriebe zulassig, wenn die vertriebenen Waren E e Q. o 2
Q}?’ in Art und Umfang in einem eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion oder Ver- und Bearbeitung e : O .
von Gutern der Betriebsstatte stehen. :
6. Hohe baulicher Anlagen (gem. § 16 Abs. 2 BauNvVOi. V. mit§18BauNvO) | _~—_ 1 A ~s "\
g 6.1 Die Hohenlage des ErdgeschoBfertigfuBbodens der Gebaude wird auf maximal 0,60 m ber der Oberkante der
7 nachstliegenden ErschlieBungsstraBe festgesetzt.
166 K> 8.2 Zur Ermittlung der maximalen Gebaudehohe (GH) dient als unterer Bezugspunkt die Oberkante der nachstliegenden
b6 zur ErschlieBung dienenden Verkehrsflache. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des
- Gebaudes. Die maximale Gebaudehohe gilt nicht fur untergeordnete Bauteile i.S. des Landesrechts, fir untergeordnete
el e technische Anlagen sowie fur Siloanlagen bis 15 m Hohe.
/"' 268 . ol 7. Stellplatze und Garagen (gem. § 12 BauNVO) und Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO)
NN\ Verkehrsuebungsplatz 5 7.1 Stellplatze und Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebéuden gem. § 14 Abs. 1 .
269 o\ : BauNVO sind zwischen der StraBenbegrenzungslinie der offentlichen Verkehrsflachen und der straBenseitigen
% Y . .6 e Baugrenzen nicht zuléssig.
273 300\ 'j 7.2 Zwischen B 51 - seitiger Baugrenze und Grundstiicksgrenze gilt die 20 m Bauverbotszone der Bundesstrafe.
: \ _23_0 Daher sind hier Gebaude und sonstige bauliche Anlagen nicht zulassig.
B \ / 8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB und
166 313_ 2N : MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
275 \ P 8.1 Begrunung von Stellplatzanlagen
o T B // i o © In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind nach jeweils héchstens 4 zusammenliegenden Stellplatzen oder/fund
- : \ P L O Garagen eine Pflanzflache von mindestens 2,00 m Breite vorzusehen, die diese Stellplatze und Garagen untereinander i Bochor ®
N o N O e und zu anderen versiegelten Flachen mit Ausnahme von Zufahrten abgriint. Pflanzflachen zwischen Garagen missen : : a
A //' e Ee . N eine Breite von mindestens 3,0 m haben. Es muB3 je angefangener Stellplatz oder Garage mindestens ein heimischer
SO ) \ 247 P B : o G Laubbaum als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 14 - 16 cm im Bereich der Pflanzflache gepflanzt
Verkehrsibungsplatz/ 279 ; A na i / e i el i e T werden. Flachen flr das Abstellen von 15 und mehr PKW sind auf mindestens 3 Seiten mit einer im ausgewachsenen , R -
Kartbahn - X! \ Pt e e £ M Zustand mindestens 1,50 m hohen Hecke zu bepflanzen. . a s A
06 | kN /%f Pl B L e e e Bruecke 8.2 Ausfiihrung von Stellplatzanlagen und Fassadenbegriinung von Garagen < o ATl o ia &
’ o\ P e e A Es sind in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 mindestens 50 % der Stellplatzanlagen fur PKW in N o L e L AR N
\ el e T G O wasserdurchlassiger Form (Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, etc.) anzulegen. Garagenanlagen fur PKW sind zu Belgnwerk o SeE o 0. e
GH: 12,0 m o : \ P s Q-:O mindestens 30 % der Wandflachen dauerhaft zu begrinen. ) .@ . e i i zdéq 0 - S
% X // e SR Gai et Wi 8.3 Anpflanzungen auf den Grundstlicken _ i e 697 2 E e g
TF:4,6.1,6.2,71, ¢ Pro L 0 Je angefangene 500 gm Grundstiicksflache ist in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 minde-stens ein grosskroniger - i ] Do ~(;f.) R\ . 3
7.2,8.5, 9 10, 11 3 i ; ot o ' _ ot Laubbaum als Heister mit einer Mindesthdhe von 2,0 - 2,5 m anzupflan-zen, zusatzlich sind 10 Straucher von einer Héhe Raumllcher o A ot Q. . - B
AN\ . o 5 o von 0,6 m- 1,0 m zu pflanzen. Geltungsbereich e & o [ ) - _
290 o Jimas ° : 8.4 Fassadenbegrinung o . 2 pR - - o A
T : 5 Gy H In den Gewerbegebieten sind die nicht transparenten und nicht durchsichtigen Flachen der Geaudeaussenwande mit 7 o i / W
O"O [ e s e e Lo einer einseitigen Fassadenfla che von mehr als 180 gm zu mindestens 1/3 der Wandflache dauerhaft zu begrinen. -
301 O D e e i S e & Ausgenommen hiervon sind die zu lebenmittel- und futterproduzierenden bzw. - lagernden Betrieben.
s SE ©) 3 E d
o o s X
. Eee o S e L N 8.5 Pflanzflache
3;3_8 ol AN Sl e s B D onE ol o,;b? Q‘J 3&& Die Pflanzflache in dem Sondergebiet Verkehrslbungsplatz ist mindestens zweireihig in einem Pflanzraster
S e i A von 1 x 1,5 m zu bepflanzen.
¢ & 8.6 Pilanzliste
G Nk Bl e 0' O‘ Es sind nur Pflanzen gemass der Pflanzliste im Anhang zur Begrindung zu verwenden. u
e 2 9. Bereich ohne Ein- und Austfahrt (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
- _c.'o' 0' : '_: e S In dem gekennzeichneten Bereich ohne Ein- und Ausfahrten sind Ein- und Ausfahrten zu den Grundstiicken nicht
o 0 e zulassig.
301 DO 9 10. Anlagen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Be ba u u n g s pla n N r. 2 (1 /1 9 I)
s 3'23_5 LS Immissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
) Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist eine Larmschutzeinrichtung zu errichten, die Hohe der Schirmkante t 43 n Ka rre n b r u c h I n
mindestens 4,0 m Uber der Oberkante der anliegenden ErschlieBungsstraBe zum Pumpwerk betragen.
11. Oberflachenentwésserung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Gewerbegrundsticken zu versickern. Falls die Untergrund-
verhatnisse dies nachweislich nicht zulassen, kann das Oberflachenwasser abgeleitet werden.
o M. 1:1000
-




